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Securities and Exchange Commission
Office of International Corporate Finance
Room 3099

450 Fifth Street, NW

Washington D.C. 20549

United States

Your ref. Your message Our ref. Extension

UM -486

File No. 824883 — Frequent Issuer Status of
Hypothekenbank in Essen AG

Dear Sir or Madam, -

Please find enclosed Essen Hyp’s website as of February 29, 2004, Essen
Hyp's Annual Report 2003 (German version), the Press Release
concerning Essen Hyp's annual accounts 2003, the handout distributed
during the press conference and the information on special loan
conditions for young families.

We send you this information in order to fulfill our obligations for the
frequent issuer status of Hypothekenbank in Essen AG / Germany.

We would be obliged if you could confirm that you have received this
information by returning the enclosed answer form to us.

Thank you very much for your assistance.

Yours faithﬁilly, &} /Zw (. Mex Q(((OMF

Gildehofstrale 1
45127 Essen
www.essenhyp.de
info@essenhyp.de
Tel.; +49 2018135-0
Fax: +49 2018135-200

Bank Details:
LZB Essen 360 096 10

Commerzbank AG
Bank Code 360 400 39
Account No. 1 776475
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Aktiengesellschaft
Hypothekenbank in Essen Supervisory Board: Board of Managing Directors:
Aktiengesellschaft Dr. Axel v. Ruedorffer Hubert Schuite-Kemper (Chairman)
HRB (Register of Companies) 7083 (Chairman) Michael Frohner, Harald Pohl

Amtsgericht (Local Court) Essen
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Pressemitteilung

der Hypothekenbank in Essen AG
zum Jahresabschluss per 31.12.2003

Erfolgreiches Geschéftsjahr 2003

Die Hypothekenbank in Essen AG (Essen Hyp) kann auf ein erfolgreiches Geschiifts-
jahr 2003 zurtiickblicken.

Die Bilanzsumme erhoht sich um 4,5 % auf € 74,2 Mrd. (€ 71,0 Mrd.), das Betriebs-
ergebnis wéchst um 5,6 % auf € 118,6 Mio. (€ 112,3 Mio.). Das angekiindigte Ziel, den
Return on Equity nach Steuern auf einem Niveau von 14 % zu halten, wurde mit 14,1 %
erreicht, bei gleichzeitiger Reduktion der Cost-Income Ratio auf nunmehr 12,0 %

(12,4 %). Diese Konstellation der beiden Kennzahlen ist nach der Erkenntnis der Bank
in Deutschland einmalig.

Ertragslage der Essen Hyp

,»Wir haben die von uns gesteckten ehrgeizigen Ziele fiir das Geschiftsjahr 2003
erreicht und die in uns gesetzten Erwartungen erfiillt.” Mit diesen Worten eroffnet
Hubert Schulte-Kemper, Vorstandsvorsitzender der Essen Hyp, die Prisentation der
Zahlen des abgelaufenen Geschéftsjahres.

Die Essen Hyp konnte 2003 ihren Ertrag zum neunten Mal in Folge steigern. ,,Die
Grundlage fiir dieses gute Ergebnis bildet der Zinsiiberschuss, der mit € 222,8 Mio.

(€ 196,7 Mio.) erstmals iiber € 200 Mio. liegt”, so Schulte-Kemper.

Zwar gaben die Zinsertrige aufgrund der allgemeinen Entwicklung des Zinsniveaus um
6,2 % nach, jedoch sanken die Zinsaufwendungen im gleichen Zeitraum um 7,5 % ab.
Zusammen mit der positiven Entwicklung der Provisionsertrige wuchs der Zins- und
Provisionsiiberschuss um 13,9 % und lag zum Jahresultimo bei € 213,5 Mio.(€ 187,5
Mio.). Mit leicht erhhten Aufwendungen, die aber im Rahmen der Planung lagen, kann
die Essen Hyp ein Betriebsergebnis vor Risikovorsorge ausweisen, das um 7,1 % auf

€ 188,5 Mio. (€ 176,0 Mio.) angestiegen ist.

,Die Risikovorsorge entspricht dem konservativ ausgerichteten Risikomanagement
unserer Bank®, erldutert Schulte-Kemper die weiteren Ertragszahlen. ,,Wir haben sie

www.essenhyp.com Seite 1 von 6



N |
QOV

HYPOTHEKENBANK IN ESSEN AG

dem entsprechend 2003 noch einmal um € 8,3 Mio. auf nunmehr € 72,0 Mio. (€ 63,7
Mio.) angehoben®. Enthalten sind darin auch Aufwendungen in Héhe von € 18,0 Mio.
(€ 21,9 Mio.), die der Bank durch die Riickgabe hoher verzinslicher eigener Pfandbriefe
zu Kursen iiber pari an den Treuhinder der Bank entstanden sind. ,,Damit wurde es uns
moglich, eine modifizierte Refinanzierung zu niedrigeren Zinssétzen zu realisieren®,
erldutert Schulte-Kemper. Der so in Kauf genommene Verlust wird sich fiir die Bank
deshalb in den Folgejahren als Ertragsvorteil auszahlen.

Sowohl das um 5,6 % gesteigerte Betriebsergebnis vor Steuern in Hohe von € 118,6
Mio. (€ 112,3 Mio.), als auch der um € 5 Mio. gesteigerte Jahresiiberschuss in Hohe
von € 81,2 Mio. (€ 76,2 Mio.) setzen in der Geschichte der Essen Hyp Bestmarken.

Cost-Income Ratio nochmals verbessert

Die Essen Hyp hat die Internationalisierung ihrer Geschiftsfelder weiter vorangetrieben.
Hierfiir waren Aufwendungen wie z.B. fiir Neueinstellungen, den Aufbau der Reprisen-
tanz in Paris und das Engagement in der Produktprisentation unumgénglich. ,,Getreu
unserer Unternehmensphilosophie, so effizient und flexibel wie méglich zu arbeiten,
gelang es uns aber gleichzeitig, unseren Zins- und Provisionsiiberschuss so zu steigern,
dass wir erneut eine im Vergleich zur Branche herausragende Cost-Income Ratio von
12,0 % (12,4 %) ausweisen®, restimiert Schulte-Kemper.

Staatskreditgeschéft etwas ricklaufig

Die Essen Hyp schloss das Kapitalmarktgeschéft im Jahr 2003 mit neu gewihrten
Krediten in Hohe von € 15,2 Mrd. (€ 16,7 Mrd.).

Sie gehort damit auch in 2003 zu den bedeutendsten Staatsfinanzierern in Deutschland.
,»Von dem Neugeschift waren € 12,9 Mrd. (€ 14,2 Mrd.) der Darlehen und Wertpapiere
fiir die Deckung unserer 6ffentlichen Pfandbriefe geeignet®, fithrt Schulte-Kemper
weiter aus. Die stidndige Gewihrleistung der hohen Qualitédt des Deckungsstockes ist
laut Schulte-Kemper ein priméres Ziel der Kapitalmarktaktivititen der Essen Hyp.

Ein weiteres Ziel, die stetige Internationalisierung in diesem Geschéftsbereich, konnte
die Essen Hyp 2003 ebenfalls erreichen. ,,.Die geografische Diversifikation unseres
Kreditportfolios ist nun ausgeprigter, der Anteil der im Ausland ausgereichten Kredite
hat sich auf ca. 21 % unseres Gesamtbestandes erhoht®, erklédrt Schulte-Kemper.

Die Auslandsengagements, inklusive ausldndische Staatskredite und ausldndische
Bank- und Unternehmensanleihen, erreichen damit ein Bestandsvolumen von € 12,2
Mrd. (€ 10,9 Mrd.).
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In den deckungsfahigen Krediten sind erstmals Darlehen an Schuldner in Kanada und
in den USA sowie von den EU Beitrittslindern Tschechische Republik und Ungarn
enthalten. ,,Die am 1. Juli 2002 in Kraft getretene HBG-Novelle hat uns die Aufnahme
dieser Darlehen in den Deckungsstock ermoglicht®, so Schulte-Kemper, ,,und wir haben
das in dem von uns als vertretbar erachteten Rahmen ausgeschopft.

Internationale Immobilienfinanzierungen erfolgreich ausgeweitet

Die Essen Hyp konnte den sich geschwicht zeigenden nationalen und internationalen
Immobilien(teil)médrkten trotzen und hat ihren Hypothekenbestand im Jahr 2003 weiter
risikobewusst ausgebaut. ,,Das Hypothekenneugeschift hat dabei unsere Planungen weit
iibertroffen™, berichtet Schulte-Kemper nicht ohne Stolz.

Die Neuzusagen erreichten ein Gesamtvolumen von € 2,5 Mrd. im In- und Ausland, das
entspricht einer Steigerung um 56 % im Vergleich zum Vorjahr (€ 1,6 Mrd.).

,» Besonders erfreut sind wir liber die Verdreifachung der Zusagen im Ausland. Hier
haben wir ausschlieBlich gewerbliche Immobilienkredite mit einem Volumen von € 1,3
Mrd. gewidhrt®, erldutert Schulte-Kemper die Zahlen.

Die hohen Erwartungen an-die zu Beginn des Berichtsjahres in Paris erdffnete Repri-
sentanz haben sich erfiillt. Das Zusagevolumen konnte dort von € 43,9 Mio. auf € 165,3
Mio. gesteigert werden. Mit der 2004 geplanten Eroffnung einer Reprisentanz in New
York reagiert die Bank auf die bereits 2003 hervorragenden Geschiéftsabschliisse in
Hohe von € 232,0 Mio. (€ 39,7 Mio.) in den USA.

Als wichtigster Markt fiir das Auslandsgeschift gilt jedoch nach wie vor GroBbritannien
mit einem Neugeschift bei der Finanzierung gewerblicher Immobilien in Héhe von

€ 477,6 Mio. (€ 320,5 Mio.).

Im Inland hilt das Zusagevolumen das Vorjahresniveau. ,,Aufgrund der angespannten
wirtschaftlichen Situation in vielen Bundesldndern®, erklirt der Vorstandsvorsitzende,
,haben wir uns 2003 mit der Finanzierung gewerblich genutzter Immobilien in Deutsch-
land deutlich zuriickgehalten.” Dafiir wurde das Retail- oder Kleindarlehensgeschift
intensiviert. Der Kreditvergabe fiir Gewerbeimmobilien im Inland mit einem Umfang
von € 248,1 Mio.

(€ 547,5 Mio.) steht daher ein Neugeschéftsvolumen bei der Vergabe von Wohnimmo-
bilienkrediten in Hohe von € 965,4 Mio. (€ 675,4 Mio.) gegenliber. Das gesamte
Neugeschiftsvolumen im Inland bleibt aber nahezu unverédndert bei € 1.213,5 Mio.

(€ 1.222,9 Mio.)
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Refinanzierung und Investor Relations

Die Essen Hyp emittierte im Jahr 2003 Schuldverschreibungen in Hohe von € 33,0 Mrd.
(€ 21,2 Mrd.) und zihlte damit weiterhin zu den grofiten privaten Emissionshiusern
Europas. Von den Emissionen entfielen € 14,7 Mrd. (€ 7,8 Mrd.) auf 6ffentliche
Pfandbriefe, € 1,2 Mrd. (€ 0,9 Mrd.) auf Hypothekenpfandbriefe und € 17,1 Mrd.

(€ 12,5 Mrd.) auf sonstige Schuldverschreibungen, wobei € 14,4 Mrd. (€ 14,0 Mrd.)
dieser Gelder liber das Commercial Paper Program bzw. das Debt Issuance Program
aufgenommen und zur Liquiditétssteuerung eingesetzt wurden.

Dass inzwischen mehr als 50 % der groBvolumigen Neuemissionen von Investoren im
europdischen Ausland, in Asien und Nordamerika gezeichnet werden, sieht der
Vorstandsvorsitzende zum einen als Ergebnis der guten Pflege der Investor Relations
und zum anderen in dem Interesse der Investoren an den innovativen Produkten der
Essen Hyp.

,.Im Juli 2003 haben wir den ersten G6ffentlichen Jumbo-Pfandbrief mit Investoren
Greenshoe begeben®, so Schulte-Kemper und er erléutert: ,,.Der Greenshoe ist eine
Treuepramie in Gestalt einer Nachordermdglichkeit zum unverédnderten Reoffer

Preis. Aufgrund der giinstigeren Zinslandschaft wurde die Treueprdmie allerdings erst
bei der Auflage des zweiten 6ffentlichen Jumbo-Pfandbriefes mit Investoren Greenshoe
im September 2003 gezogen. Beide Emissionen waren mehr als 2fach iiberzeichnet.
Das internationale Interesse an den Pfandbriefen der Essen Hyp wird aber nicht nur
durch die Distribution dieser Emissionen - Investoren aus 24 Lindern haben diese
Anleihen geordert - belegt, sondern auch durch die Betrachtung der Platzierungen der
seit 1995 begebenen Jumbo- und Globalpfandbriefe mit einem Gesamtvolumen von

€ 63,3 Mrd.

., Wir konnten davon 56,1 % in Deutschland, 37,4 % im europdischen Ausland, 4,6 % in
Asien und 1,9 % in den USA platzieren*, so Schulte-Kemper.

Das ist nicht nur ein Verdienst der hohen Qualitit der Produkte der Essen Hyp, sondern
auch des groBen Engagements der Bank fiir beste Geschiftsbeziehungen.

,,2003 haben wir in einem personellen und zeitlichen Kraftakt, neben den ,,iibli-

chen* Roadshows, gleich mehrere Grof3veranstaltungen organisiert, die sdmtlich sehr
viel Zuspruch fanden®, fiihrt Schulte-Kemper aus. So folgten im Juli 2003 mehr als 350
Finanzexperten aus aller Welt der Einladung der Essen Hyp zur 3. Kapitalmarkt-
konferenz nach Essen. Es standen u.a. aktuelle Kapitalmarktthemen, die europdische
Geldpolitik oder auch die verschiedenen Ansétze der Pfandbrief- Ratings zur Dis-
kussion. Als Gastredner besuchte der ehemalige Prisident der Sowjetunion, Michail
Gorbatschow, die Konferenz.

Ein weiteres Highlight war die Europa Roadshow, auf der die Bank von Gastredner
Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl begleitet wurde. ,,Im November 2003 besuchten
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wir Madrid, London und Paris und konnten unsere Bank vor jeweils mehreren hundert
Gisten prasentieren®, erldutert Schulte-Kemper. ,,Im Januar 2004 waren wir dann zu
Gast in Budapest und Mailand, am 16. Februar 2004 fand die Abschlussveranstaltung in
Frankfurt am Main statt*, so Schulte-Kemper.

Kapitalausstattung der Essen Hyp

,»Wir werden im Mirz 2004 eine Kernkapitalerhhung in Héhe von insgesamt € 70 Mio.
durchfiihren®, berichtet Schulte-Kemper. Damit werden die Voraussetzungen fiir
weiteres Wachstum u.a. im Hypothekengeschift geschaffen, das im Vergleich zum
Staatskreditgeschift deutlich hthere Margen bietet, aber auch mehr Eigenkapital bindet.
,Die Hypothekenbank in Essen spielt in der Strategie der Commerzbank AG in Bezug
auf die Immobilienfinanzierung in den Segmenten Privatkunden und Firmenkunden
eine bedeutende Rolle”, erldutert Schulte-Kemper. ,,Hervorzuheben ist die gute
Kooperation im Rahmen der sog. Direktzusageverfahren mit der Commerzbank®. Hier
werden unter Nutzung der vorhandenen Commerzbankfilialen Finanzierungsantrige der
Kunden im Namen und fiir Rechnung der Essen Hyp vor Ort neu zugesagt. Die Essen
Hyp hat dieses Geschift wiederum zur Bestandsbearbeitung an externe Dienstleister
ausgelagert. ,,So kann die Essen Hyp ihre schlanke Organisation beibehalten und
dennoch grofle Volumina an Immobilienfinanzierungen auf die Bilanz nehmen®, so
Schulte-Kemper weiter.

Der Vorstandsvorsitzende betont: ,,Die Aktionédre haben das Kapital gut angelegt. Es
gibt uns den bilanziellen Rahmen, um ertragreiches und zugleich risikoarmes Staats-
kredit- und Hypothekengeschift neu abzuschlieBen und kostengiinstig iiber unsere
offentlichen bzw. Hypothekenpfandbriefe zu refinanzieren®.

Ausblick auf die Jahre 2004 und 2005

,,Wie der erfolgreiche Abschluss des Geschiftsjahres 2003 belegt, haben wir uns
national und international sowohl im Geschift mit der 6ffentlichen Hand als auch in der
Immobilienfinanzierung strategisch gut positioniert. Wir werden in den kommenden
Jahren unser Geschiift in beiden Bereichen weiter diversifizieren und auf dieser Basis
unser Neugeschift und damit den Ertrag weiter steigern.

Wir erwarten fiir 2004 eine erneute Verbesserung unseres Betriebsergebnisses und
setzen uns das ehrgeizige Ziel einer erneuten Senkung der Cost-Income Ratio, sowie
einer Verstetigung des Return on Equity nach Steuern um die Marke von 14 %.“ Mit
dieser Prognose fiir die zukiinftige Geschéftsentwicklung der Hypothekenbank in Essen
AG schlieBt Schulte-Kemper seinen Bericht zum Geschiftsjahr 2003.
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Kennzahlen der Hypothekenbank in Essen AG

www.essenhyp.com

31.12.2003 1 31.12.2002 | Verinderung
in Mio. € | in Mio. €
Aktivneugeschaft
Staatskredite und fremde Wertpapiere 15.164,0)  16.655,0 -9,0%
Hypothekendarlehen 2.517,0 1.627,0 54,7%
GuV-Rechnung
Zins- und Provisionsiiberschuss 213,5 187,5 13,9%
- Verwaltungsaufwendungen 25,5 23,2 9,9%
I+ Saldo der sonstigen betrieblichen 0,5 11,7 -95,7%
Ertrage und Aufwendungen
= Betriebsergebnis vor Risikovorsorge 188,5 176,0 7.1%
- Risikovorsorge 72,0 63,7 13,0%
+ Ertrige aus der VerduBerung von 2,1 0,0
Wertpapieren "
= Betriebsergebnis 118,6 112,3 5,6%
- Steueraufwand 374 36,1 3,6%
= Jahresiiberschuss 81,2 76,2 6,6%
31.12.2003 ) 31.12.2002 | Veréinderung
in Mio. € in Mio. €
Zahlen aus der Bilanz
Bilanzsumme 74.188,1 70.978,6 4,5%
Forderungen
Hypothekenkredite 5.822,4 4.289,9 35,7%
Kommunalkredite 34.763,9 35.869,6 -3,1%
fremde Wertpapiere 25.147,7 24.286.,0 3,5%
Verbindlichkeiten
Hypothekenpfandbriefe 2.702,8 1.884,0 43,5%
offentliche Pfandbriefe 51.477.0 50.737.7 1.5%
Eigenkapitalkomponenten
Gezeichnetes Kapital 2193 2013 8,.9%
Riicklagen 364,6 352,6 3,4%
Genussrechte 324.1 283.6 14,3%
Nachraniige Verbindlichkeiten 3477 296,9 17,1%
31.12.2003 | 31.12.2002 | Verinderung
in % in %
Return on Equity nach Steuern 14,1 13,8 2,2%
Cost-Income Ratio 12,0 124 -3.2%
Seite 6 von 6
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Pressemitteilung der Hypothekenbank in Essen AG zum Sonderkontingent

wJunge Familie®,

unter diesem Slogan sind die von der Hypothekenbank in Essen AG regelmifig aufgelegten

Sonderkontingente als besonders attraktive Immobilienfinanzierungen bekannt.

Private Immobilienfinanzierungen gehoren flir uns als Realkreditinstitut zu unserem Hauptge-
schéft. Mit einer Bilanzsumme von € 74 Mrd. belegen wir einen Spitzenplatz im Kreis der
Spezialkreditinstitute. Etwa 7600 private ,,Hauslebauer mit einem Finanzierungsvolumen
von rd. € 1 Mrd. im Jahr 2003 belegen, dass die Finanzierungen fiir eigengenutzte Immobilien
fiir uns einen wichtigen und erfolgreichen Teil des Hypothekengeschifts insgesamt darstellen.
Diesen aufstrebenden Geschiftszweig werden wir weiterhin - auch in Gestalt von Sonderakti-

onen wie das hier angekiindigte Kontingent — forcieren.

Mit einem Volumen von € 250 Mio. eréfifnet das aktuelle Sonderkontingent bundesweit die
Mgoglichkeit, sich fiir die Finanzierung eigengenutzter Inmobilien langfristig das derzeit sehr
glinstige Zinsniveau zu sichern. Fiir das Kontingent werden Zinsbindungen von 8-, 10- und
15jdhriger Laufzeit angeboten. Bei 10jdhriger Zinsbindungsfrist sind Finanzierungen iiber das
Sonderkontingent mit einem Nominalzins von nur 4,48% (effektiv 4,57%) ausgestattet.
Damit leistet die Hypothekenbank in Essen AG ihren Beitrag zur Vorsorge fiir die Zukunft,
denn Immobilien spielen in der Alterssicherung speziell fiir heute junge Familien eine noch

bedeutendere Rolle.

Ab dem 19. Mirz 2004 bis voraussichtlich zum 30. April 2004 bietet die Hypothekenbank in
Essen AG erneut die Chance, zu besonders glinstigen Konditionen den Traum von den eige-

nen vier Winden zu verwirklichen.

Hinweis:
Die Beratung und Kreditbearbeitung findet ausschlieBlich in allen Filialen der Commerzbank

AG statt!
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Aufsichtsrat

Vorstand

*

Dr. Axel Frhr v. Ruedorffer. . : Ute Gibbels

Vorsxtzender Mltghed des Vorstands L Hypothekenbank in Essen AG, Essen.
der. Commerzbank AG (b/s 31. Maj; 2003) '

Mnghed des Zentralen Benrats der Commerz

‘bank AG (ab 1. Juni 2003) Frankfurt/Mam -

: ‘Dr Wolfgang Schupph ; SR _" e : "Andreas de Mamére

Stellvertretender Vorsutzender Wlesbaden S .‘Mltghed des Vorstands der Commerzbank AG ,
(b:s 13 Marz 2003) I . Frankfurt/Maln

D|p| Oec Berta Schupph L " e . .. DrErc Strutz i

Stellvertretende Vorsrtzende Wiesbaden - Chref F:nanc:al Off!cer der Commerzbank AG,
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das Jahr 2003 war fur die Hypothekenbank in Essen AG ein erfolgreiches
Geschiftsjahr. Nicht nur in der Ertragsbetrachtung kdnnen wir fiir die

Essen Hyp erneut eine Bestmarke verdffentlichen. Gleiches gilt fiir unser
Aktivneugeschift in der nationalen und internationalen Immobilienfinan-
zierung, das wir seit geraumer Zeit in ausgewihlten Mirkten stetig ausbauen.
Natiirlich bindet das Immobilienfinanzierungsgeschéft im Vergleich zum
Staatskredit deutlich mehr Eigenkapital. Es ist aber in Bezug auf den
zugrunde liegenden Ergebnisbeitrag von Entwicklungen des Kapitalmarktes
weitaus weniger abhédngig und liefert — zusammen mit unserer Low-Risk-
Strategie — einen bedeutenden Beitrag zur Steigerung und Stabilisierung
unseres Ertrags.

Nicht zuletzt deshalb haben wir die Giitesiege! der Essen Hyp, unsere Cost-
Income Ratio und unseren Return on Equity, im Jahr 2003 weiter verbessern
konnen. Die Schere zwischen unserer Nachsteuerrendite auf das bilanzielle
Kernkapital und dem Verhiltnis von Verwaltungsaufwand zu Zins- und
Provisionsergebnis hat sich weiter ge6ffnet. Nach unserer Erkenntnis stehen
beide Kennzahlen bei uns in einem fast einmaligen Verhiltnis: Der Return
on Equity nach Steuern ist mit 14,1 % héoher als unsere Cost-Income Ratio
mit 12,0 %.

Dieser Geschiftsbericht ist Ausdruck unserer Auffassung, dass einmal
gewonnenes Vertrauen nie enttduscht werden darf. Ganz bewusst kommuni- -
ziert der Vorstand 6ffentlich seine Ziele fiir das jeweils laufende Geschéfts-
jahr. In den niichternen Zahlen dieses Geschiftsberichts ist ablesbar, dass
bei uns Anspruch und Realitit deckungsgleich sind. Die Essen Hyp ist und
bleibt ein ,,offenes Haus®, in das wir Sie mit unserem Internetauftritt, unseren
Kapitalmarktkonferenzen, den Roadshows und tiber bilaterale Gespréche
eintaden.

Zu der im Juli 2003 von uns veranstalteten 3. Kapitalmarktkonferenz
konnten wir neben zahlreichen Persénlichkeiten aus der internationalen
Finanzwelt auch den ehemaligen Prisidenten der Sowjetunion, Michail
Gorbatschow, als Gastredner begriiBen. Mehr als 350 Géste nutzten wihrend
der Konferenz die Moglichkeit, Diskussionen iiber die aktuellen Trends

in der Verbriefung, die Pfandbrief-Ratings oder die gegenwirtige und
zukiinftige Position des Pfandbriefs auf den nationalen und internationalen
Markten zu fiihren.

Ein weiteres Highlight war unsere Europa-Roadshow mit Stationen in
Madrid, London, Paris, Budapest, Mailand und Frankfurt am Main, bei



der die Bank von Bundeskanzier a. D. Dr. Helmut Kohl begleitet wurde.
Vor vielen Gésten aus Wirtschaft, Politik und Gesellschaft haben wir die
Essen Hyp und ihre Internationalisierung im Rahmen der voranschreitenden
europdischen Integration prisentiert. Der grofle Erfolg dieser Roadshow
wire ohne die Unterstiitzung durch unsere Konzernmutter, die Commerz-
bank AG, sowie unsere bedeutenden Bankpartner nicht denkbar gewesen.
An dieser Stelle soll ihnen deshalb ausdriicklich Dank gesagt werden.

Der Erfolg unserer Strategie der offensiven Unternehmenskommunikation
zeigt sich besonders an unserem guten Standing am Kapitalmarkt und dem
sich hieraus ergebenden positiven Einfluss auf unsere Refinanzierung. Ein
Beispiel mag dies verdeutlichen: Unser im Juli 2003 begebener 6ffentlicher
Jumbo-Pfandbrief iber € 2 Mrd. wurde von Investoren aus 24 Staaten —
darunter die EU-Mitgliedsstaaten, die USA, Russland, Kroatien und Kuwait —
geordert. Die Emission war mehr als zweifach iiberzeichnet. Ein Grofteil
der Zeichnungen stammte von eben den Kapitalmarktpartnern und Investoren,
die wir im Rahmen unserer diversen Roadshows zuvor besucht hatten.
Zudem war dieser Jumbo mit einem Investor-Greenshoe ausgestattet, d. h.
einer Treueprdmie in Gestalt eines Nachorderrechts zum unverdnderten
Reoffer-Preis. Damit hat die Essen Hyp als erste deutsche Hypothekenbank
diese Innovation am Pfandbriefmarkt genutzt.

Sehr geehrte Geschiftsfreunde, im Mérz des Geschiftsjahres 2003 ist der
Griinder der Hypothekenbank in Essen AG, Dr. Wolfgang Schuppli, auf
eigenen Wunsch aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden. Er hat die Bank seit
Aufnahme ihrer Geschiftstitigkeit 1987 zundchst als Vorsitzender des
Aufsichtsrates und ab November 1994 mit Ubernahme der Kapitalmehrheit
durch die Commerzbank AG als stellvertretender Vorsitzender des Auf-
sichtsrates begleitet und ihre Strategie und ihren Erfolg in hohem Mafle
mitgepragt. Voll Hochachtung spricht der Vorstand Herrn Dr. Wolfgang
Schuppli dafiir seinen aufrichtigen Dank aus.

Unser Treuhdnder, Herr Manfred Arenz, ist am 6. Januar 2004 nach schwerer
Krankheit Jeider verstorben. Wir haben ihn jederzeit als einen fachkompe-
tenten und kooperativen Gesprachspartner erlebt. Seiner Familie gilt unser
aufrichtiges Mitgefiihl.

Thnen, sehr geehrte Geschiftsfreunde, mochten wir fiir das uns entgegen-
gebrachte Vertrauen sehr herzlich danken und verbinden dies mit dem
Waunsch nach einer weiterhin guten Zusammenarbeit.

ULl St~ f




Lagebericht des Vorstands

Tragende Saule des Erfolgs der Hypothekenbank in Essen AG ist
die auf Flexibilitat und Effizienz beruhende fortschreitende Internatio-
nalisierung unseres Geschéfts. 2003 haben wir unsere Aktivitdten im
Staatskredit genauso wie im Immobiliengéschéft weltweit intensiviert —
mit Uberzeugenden Ergebnissen: Der Zins- und Provisionsiiberschuss
stieg um 13,9 % auf € 213,5 Mio., das Betriebsergebnis wuchs

um 5,6 % auf € 118,6 Mio. Zum neunten Mal in Folge setzte 2003
der Jahresiliberschuss mit € 81,2 Mio. eine neue Bestmarke — eine
Steigerung von 6,6 9% gegeniiber dem bereits guten Vorjahresergebnis.
Der Return on Equity nach Steuern auf das durchschnittlich gehaltene
Kernkapital erreichte 14,1 % nach 13,8 % im Vorjahr, die Cost-income
Ratio verringerte sich von 12,4 % auf 12,0 %.
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Weltwirtschaft auf Erholungskurs

US-Wirtschaft beweist sich abermals als Wachstumsmotor. Mit einem Wachs-
tum von 2 % beim Bruttoinlandsprodukt in den G3-Wihrungsgebieten ~
USA, Japan und Euro-Raum — zeigte sich das Jahr 2003 gegeniiber 2002
deutlich gestirkt. Dabei entfaltete die expansive US-Geld- und Fiskalpolitik
die erhoffte Wirkung. Entsprechend unserer Prognose wuchs die US-Wirtschaft
um gut 3 %. Im Sommer wurden die hichsten Steigerungsraten seit 1984
gemessen. Auf der Basis anziehender Gewinne erholte sich die Investitions-
tatigkeit. Im Jahresverlauf erreichte der Aufschwung den Arbeitsmarkt, was
Zweifel an seiner Nachhaltigkeit schwinden lieB. Fiir die Preisstabilitdt
bestand trotz Konjunkturerholung und Dollar-Schwiche keine Gefahr, da
die Lohnstiickkosten im Vorjahresvergleich um rund 1,2 % sanken. Uber-
raschend stark prasentierte sich auch Japan, das ein Wachstum von rund 2 %
erreichte.

Verhaltenes Wachstum im Euro-Raum - Negativirend in Deutschland ungebrochen.
War die erste Jahreshilfte noch geprigt von Stagnation, kehrte die Wirtschaft
im Euro-Raum zur Jahresmitte auf einen flachen Wachstumspfad zuriick.
Mit einer Zuwachsrate von 0,5 % im Jahresdurchschnitt blieb die Wirtschafts-
entwicklung im Euro-Raum jedoch deutlich hinter den Erwartungen zurtick.
Nach dem Minimal-Wachstum von 0,2 % im Jahr 2002 verzeichnete Deutsch-
land im Berichtsjahr 2003 mit minus 0,1 % erstmals seit 1993 einen Riick-
gang der Wirtschaftsleistung. Die Kaufzuriickhaltung der Verbraucher und
eine abnehmende Investitionstitigkeit haben zu diesem schwachen Wirt-
schaftsergebnis beigetragen. Abermals gehdrt Deutschland damit zu den
Schiusslichtern im Euro-Wiahrungsgebiet. Aufgrund der Konjunkturschwéche
lag die Defizitquote des Staatshaushaltes mit 4 % zum zweiten Mal in Folge
iiber der 3%-Grenze des Maastricht-Vertrages. Einziger Lichtblick war der
Anstieg des Auftragseingangs aus dem Inland bei der Industrie im Schluss-
quartal 2003, der sich als Vorbote einer Erholung der Binnenkonjunktur
erweisen kénnte. Die Inflationsrate pendelte im Jahresverlauf in einem engen
Band um die 1%-Marke.
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Jahresempfang

Traditionell im Marz ladt die Hypothekenbank

in Essen AG zum Jahresembfang, um Geschafts-
partnern und Freunden der Bank den Jahres-
abschluss zu prasentieren. Im Frihjahr 2003
begrufBte die Bank zahlreiche hochrangige
Ve_ertréter aus Politik und Wirtschaft im auBer-
gewfjhnlichen Ambiente des Weltkulturerbes

. Zeche Zollverein. Ehrengast des Empfangs war

Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl. In seiner
Rede unterstrich er die historische Bedeutung
des zusammenwachsenden Europas fiir Frieden
und Freiheit und zeigte Visionen fur die Zukunft
des Kontinents auf.

1 Blick auf den Ehrenhof der Zeche Zollverein 2 Hoher Besuch bei der Essen Hyp: (von links)

Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer, Aufsichtsratsvorsitzender der Essen Hyp; Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl;
Hubert Schulte-Kemper, Vorstandsvorsitzender der Essen Hyp; Dr. Wolfgang Reiniger, Oberbiirgermeister
der Stadt Essen 3 Dr. Wolfgang Reiniger bei seiner BegriBungsrede 4 Bundeskanzler a. D.

Dr. Helmut Koh! wihrend seines Gastvortrags mit dem Titel ,Die Zukunft Europas* 5 Géste aus Wirt-
schaft und Politik
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Staatskreditgeschaft:
Ziele trotz Berg- und Talfahrt der Renditen erreicht

Internationalisierung schreitet voran - Innovationen steigern Erfolg. Vor dem
Hintergrund der anziehenden Weltwirtschaft und des damit in der zweiten
Jahreshiilfte einhergehenden Renditeanstiegs in den langen Laufzeitbereichen
haben wir uns im Staatskreditgeschéft 2003 auf das Spreadmanagement
sowie den Ersatz von Félligkeiten konzentriert. Dabei konnten wir unsere
Planungen zur ausgepragteren geografischen Aufteilung unseres Kredit-
portfolios umsetzen und den Anteil der im Ausland ausgereichten Kredite
auf ca. 21 % unseres Gesamtbestandes erhdhen. Das Bilanzsummenwachstum
unserer Bank im Geschéftsjahr 2003 um 4,5 % auf € 74,2 Mrd. ist somit im
Wesentlichen auf den Ausbau des Hypothekenbestandes zuriickzufiihren.

Im Emissionsgeschift konnten wir mit zwei Global-Pfandbriefen, die erstmals
im Pfandbriefmarkt mit einem Investor-Greenshoe ausgestattet waren, einmal
mehr deutliche Akzente setzen.

Entwicklung der internationalen Geld- und Kapitalméarkte im Jahr 2003
Starke Volatilitat der Renditen. Nach einem freundlichen Start der Renten-
maérkte diesseits und jenseits des Atlantiks kletterten die Renditen im Aprl
wieder auf ithre Jahresanfangsstdnde. Im Folgemonat dufierte die US-Noten-
bank, die Federal Reserve (Fed), Sorgen iiber die Gefahr einer Deflation.
Einige ihrer Vertreter erdrterten den Kauf von lang laufenden US-Staatsan-
lethen durch die Fed selbst. Zudem herrschten bei den Marktteilnehmern im
Frithjahr Zweifel am prognostizierten US-Aufschwung. In der Folge fielen die
Renditen von zehnjdhrigen US-Staatsanleihen von gut 3,8 % Ende April bis
auf ein Tief von rund 3,1 % Mitte Juni — das niedrigste Niveau seit Beginn
der Aufzeichnung tiglicher Daten im Jahr 1962.

Geld- und Rentenmarktentwicklung
2003 im Euro-Raum in %

0,5
Jan, Feb. Marz April Mai Juni Juti Aug. Sep. Okt Now. Dez.
IR 10-shrige Pfandbriefe. I Dreimonatsgeld
Bl  5.ahrige Plandbriefe MR Einlagenfazifitat . .
. - Spi&zenreﬁnanzierungsfazilitét - Quellen: Bloomberg, EZB
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Wie erwartet senkte die Europiische Zentralbank (EZB) im Jahresverlauf
die Leitzinsen: Anfang Mérz um 25 Basispunkte und Anfang Juni um weitere
50 Basispunkte. Dieser geldpolitische Kurs fihrte in Verbindung mit den
Vorgaben aus Ubersee zu deutlich nachgebenden Kapitalmarktrenditen im
Euro-Raum. Die Renditen von zehnjahrigen Bundesanleihen sanken von
rund 4,2 % Ende April bis auf ein historisches Tief von etwas iiber 3,5 %
Mitte Juni. In diesem freundlichen Rentenmarktumfeld fielen die Renditen
von zehnjahrigen Pfandbriefen im entsprechenden Zeitraum von gut 4,3 %
bis auf ein ebenfails historisches Tief von 3,6 % Mitte Juni. Danach drehte
die Stimmung wieder: Die Entscheidung der US-Notenbank vom 25. Juni,
ihren wichtigsten Leitzins nur um 25 Basispunkte auf 1 % zu reduzieren,
enttduschte. Viele Marktteilnehmer hatten auf eine Senkung um 50 Basis-
punkte spekuliert. Im Sommer iibertrafen die Konjunkturdaten aus Ubersee
die Erwartungen, neuerliche Hinweise auf Kdufe von US-Staatsanleihen
seitens der Fed blieben aus. Zunehmend Sorgen bereitete das ausufernde
US-Leistungsbilanzdefizit, das im ersten Halbjahr den Rekordwert von 5,2 %
erreichte. Diese Entwicklung mag institutionelle Anleger aus Japan bewogen
haben, sich von US-Anleihen zu trennen. In der Folge schnellten die Renditen
von zehnjihrigen US-Staatsanleihen in der Spitze bis auf 4,6 % Anfang
September empor. Am Jahresende rentierten sie mit 4,3 % wieder etwas
niedriger. Der Anstieg in Deutschland war erwartungsgemifl weniger stark
ausgeprigt: Die Renditen von zehnjihrigen Bundesanleihen stiegen bis auf
rund 4,5 % Mitte November an und bildeten sich auf ca. 4,3 % gegen Jahres-
ende zuriick. Die Rendite von zehnjdhrigen Pfandbriefen betrug am Jahres-
ende 4,4 %. Der Zinsvorteil von zehnjdhrigen Pfandbriefen gegeniiber
Bundesanleihen mit gleicher Laufzeit verringerte sich damit von rund

20 Basispunkten am Jahresanfang auf nur noch rd. 10 Basispunkte am Ende
des Berichtszeitraumes. (Siehe Grafik Seite 10.)

Aktivgeschaft

Mit neu gewihrten Krediten in einem Volumen von € 15,2 Mrd. (€ 16,7 Mrd.},
9,0 % weniger als im Vorjahr, schloss die Essen Hyp das Kapitalmarktgeschift
im Jahr 2003 ab. Dabei waren € 12,9 Mrd. (€ 14,2 Mrd.) der Darlehen und
Wertpapiere fiir die Deckung unserer 6ffentlichen Pfandbriefe geeignet.

Die Neuausleihungen an inléndische éffentliche Haushalte blieben im Berichts-
jahr mit € 4,2 Mrd. (€ 4,6 Mrd.) leicht unter dem Niveau des Vorjahres.

Im Neugeschift mit sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Adressen wurde mit

€ 6,3 Mrd. das Vorjahresniveau (€ 6,3 Mrd.) erreicht. Die leichten Schwan-
kungen entsprechen den itblichen Verdnderungen innerhalb unserer Kapital-
marktaktivititen.

Die Méglichkeit, gemif dem Briisseler Kompromiss vom 18. Juli 2001
Neukredite mit Falligkeit vor dem 31. Dezember 2015 an &ffentlich-recht-
liche Banken in die Deckung aufzunehmen, habén wir nach wie vor genutzt.
Das Volumen an inldndischen, nicht deckungsfiahigen Wertpapieren belief
sich im Berichtsjahr auf insgesamt € 0,8 Mrd. (€ 1,1 Mrd.).



Kredite an ausldndische Schuldner wurden in einem Gesamtvolumen von

€ 3,8 Mrd. (€ 4,7 Mrd.) vergeben. Fiir unsere 6ffentlichen Pfandbriefe sind
mit € 2,4 Mrd. (€ 3,3 Mrd.) zwei Dritte] dieser Kredite zur Deckung geeignet.
Diese Darlehen haben wir vor allem in den EU-Landern Griechenland, Jtalien,
Osterreich, Portugal und Spanien ausgereicht. Erstmals haben wir 2003
deckungsfihige Kredite in Héhe von € 0,2 Mrd. von Schuldnern in Kanada
und in den USA und € 0,1 Mrd. von den EU-Beitrittslindern Tschechische
Republik und Ungatn in die Blicher genommen. Die Aufnahme dieser
Darlehen in den Deckungsstock wurde durch die am 1. Juli 2002 in Kraft
getretene Novelle des Hypothekenbankgesetzes (HBG) erméglicht.

Das verbleibende, nicht deckungsfihige Neugeschaft im Ausland mit einem
Volumen von € 1,4 Mrd. (€ 1,4 Mrd.) stammt in Hohe von € 1,3 Mrd.

(€ 1,3 Mrd.) aus dem Geschift mit Kreditnehmern innerhalb der EU. Nur
ein geringer Teil von € 0,1 Mrd. wurde an andere Adressen vergeben.
Unsere Auslandsengagements erreichen damit ein Volumen von € 12,2 Mrd.
(€ 10,9 Mrd.) und liegen bei 20,9 % unseres Gesamtkreditbestandes — Hypo-
thekendarlehen nicht eingerechnet. In dieser Summe enthalten sind alle aus-
landischen Staatskredite sowie die von der Essen Hyp in die Biicher genom-
menen ausldndischen Bank- und Unternehmensanleihen. Die Steigerung
gegeniiber dem Vorjahr um 11,9 % belegt die Kontinuierliche und erfolg-
reiche geografische Diversifikation unseres Kreditportfolios. (Siehe Grafik
Seite 13 links.)

Oberstes Ziel unserer Kapitalmarktaktivititen stellt die stindige Gewihrleistung
der hohen Qualitét unseres Deckungsstocks dar. Die gemiB § 5 Abs. 1 HBG
festgelegte Grenze, nach der maximal 10 % des Deckungsbestands aus
Krediten an auslédndische dffentliche Adressen bestehen diirfen, in deren
Herkunftslindern das Befriedigungsvorrecht der Pfandbriefgldubiger im
Falle der Insolvenz einer deutschen Hypothekenbank nicht sichergestellt ist,
nutzen wir derzeit voll zum Ankauf von Wertpapieren von Schuldnern ein-
wandfreier Bonitit aus. Auch iiber diese 10%-Grenze hinaus erwerben wir
weiter derartige deckungsfdhige Kredite, die aktuell aufgrund der Aus-
schopfung des o. a. Limits noch nicht, aber mit der Umsetzung der EU-
Richtlinie {iber die Sanierung und Liguidation von Kreditinstituten voraus-
sichtlich 2004 in den Deckungsstock aufgenommen werden kénnen.

Neben der Landerdiversifizierung haben wir im Geschiftsjahr 2003 unverén-
dert unser Spreadmanagement zur ertragsmafBigen Optimierung unseres
Kreditportfolios fortgesetzt. Unter Beriicksichtigung von Relative-Value-
Analysen wurden Schuldscheine und Wertpapiere gegen besser rentierliche,
in der Regel laufzeitkongruente Finanzinstrumente getauscht. Fiir dieses
Neugeschift wurden keine neuen Refinanzierungsmittel benétigt.

Uber die detaillierte Zusammensetzung unseres 6ffentlichen Deckungsstocks
sowie uber die Struktur unseres Auflerdeckungsgeschifts konnen sich Inves-
toren jederzeit auf unserer Homepage www.essenhyp.com informieren. Die
Angaben werden monatlich aktualisiert und sind nach diversen Merkmalen
gegliedert.
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Passivgeschaft

Neue Pfandbrief-Konstruktionen tiberzeugten Investoren. Das Gesamtvolumen
aller ausstehenden Jumbo-Pfandbriefe auf dem Markt sank zum Jahresultimo
2003 gegeniiber 2002 leicht um 0,7 % auf € 409 Mrd. Allgemein wird dies
auf die insgesamt zu beobachtende Konsolidierung des Pfandbriefiarktes
auf hohem Niveau zurtickgefiihrt. Allerdings ist ein stirkerer Riickgang nur
deshalb ausgeblieben, weil sich die Refinanzierungskosten iiber Jumbo- und
Global-Pfandbriefe, die mit dem bestmdglichen Rating von Triple-A bewertet
sind, im Vergleich zu 2002 wieder reduziert hatten. Das aggregierte Neu-
emissionsvolumen aller Jumbo-Emittenten belief sich 2003 auf € 52,5 Mrd.
(€ 56,6 Mrd.). Die Essen Hyp hatte daran mit € 6,7 Mrd. einen Anteil von
12,8 %.

Das Interesse seitens der internationalen Anleger an groBvolumigen Emissionen
unseres Hauses ist weiter ungebrochen. Entsprechend haben wir unser Engage-
ment fir Jumbo- und Global-Pfandbriefe 2003 als attraktives Investment
fortgesetzt. Zum Jahresultimo befanden sich Jumbo-Pfandbriefe unseres
Hauses mit einem Volumen von € 36,6 Mrd. (€ 34,6 Mrd.) im Umilauf. Dies
entspricht einem Anteil von 9 % (9 %) am gesamten Jumbo-Markt. Unsere
Neuemissionen in diesem Segment erreichten im Berichtsjahr ein Volumen
von € 6,7 Mrd. (€ 3,0 Mrd.), darunter eine neue Jumbo-Begebung mit
einem Volumen von € 1,0 Mrd. und drei Jumboaufstockungen in Héhe von




insgesamt € 1,5 Mrd. 2002 hatten wir einen neuen Jumbo mit einem Volumen
von € 2,0 Mrd. begeben und nur eine Jumboaufstockung in Hoéhe von
€ 1,0 Mrd. vorgenommen. Dariiber hinaus haben wir im Berichtsjahr zwei
Globals mit einem Gesamtvolumen von € 4,2 Mrd. begeben, nachdem wir
im Vorjahr in diesem Bereich nicht aktiv waren.
Den ersten Global emittierten wir Anfang Juli 2003. Als ersten 6ffentlichen
Pfandbrief haben wir diese Emission mit einem Investor-Greenshoe ausge-
stattet. Diese ,,Treuepramie’ rdumte den Investoren die Mdglichkeit ein, zu
einem festgesetzten Termin bis zu 10 % ihrer zuvor zugeteilten Quote zum
unverinderten Reoffer-Preis nachzuordern. Mit dieser Aktion dankten wir
unseren Investoren fiir die Treue zu unseren Produkten und die langjahrige
gute Partnerschaft. Aufgrund der Kapitalmarktentwicklung wurde der
Greenshoe am Ausiibungstag letztlich nicht ausgeiibt. Dennoch bleibt als
Beleg fiir das hohe Ansehen unserer Pfandbriefe und das Vertrauen der
Investoren in unsere Leistungen festzuhalten, dass die Anleihe mehr als
! zweifach liberzeichnet war und von Investoren aus 24 Lindern geordert
J wurde — darunter EU-Mitgliedsstaaten, die USA, Kanada, China und Kuwait.
| Neue Investorenkreise konnten wir zudem in Russland, Kroatien und Slowenien
{ internationale Platzierung erschlieBen.
|

unserer gesamten Jumbo- und Den zweiten Global, ebenfalls mit einem Volumen von € 2,0 Mrd., haben
| Global-Pfandbriefe wir im September aufgelegt. Auch er verfiigte iber die beschriebene Green-
l seit 1895 in % shoe-Konstruktion. Aufgrund der giinstigen Entwicklung der Zinslandschaft

f L konnten die Investoren in diesem Fall die Treuepriamie voll vereinnahmen.
B A S Zudem erreichte die Anleihe eine internationale Distribution von rund 50 %
und belegte einmal mehr das hervorragende Kapitalmarktstanding der Essen
Hyp. Bei dieser Begebung haben wir das Potverfahren eingesetzt, das sich
nach unserer Beobachtung zunehmend am Markt etabliert. Hierbei wird zn
einem festgelegten Stichtag ein elektronisches Orderbuch gedffnet, in das
die Investoren wihrend der Bookbuilding-Phase ihre Orders mit dem Reoffer-
Preis einstellen, zu dem sie bereit sind, Teile der Anleihe zu iibernehmen.
Aus den eingegangenen Orders haben wir schlieBlich die Zuteilung und den
endgiiltigen Reoffer-Preis festgelegt.
Mit der Qualitit unserer Pfandbriefe sowie dem Einsatz innovativer Kon-
R struktionen und Verfahrensabldufe haben wir im abgelaufenen Geschiftsjahr
: peuxschiAnq TR e einmal mehr unsere Position als einer der bedeutendsten Jumbo-Emittenten
‘ weltweit unterstrichen. Das internationale Interesse an unseren Pfandbriefen

"W wird zudem durch die Platzierung unserer seit 1995 begebenen Jumbo- und

Global-Pfandbriefe mit einem Gesamtvolumen von € 63,3 Mrd. belegt:

56,1 % konnten wir in Deutschland, 37,4 % im européischen Ausland, 4,6 %

in Asien und 1,9 % in den USA platzieren.

‘Europa {ohne: Deutschland) M




Auf der elektronischen Handelsplattform EuroCredit MTS ist die Essen Hyp
mit zwei Anleihen engagiert. Derzeit werden 28 Emissionen, davon neun
deutscher Emittenten, iiber dieses Handelssystem abgewickelt.

Neben unseren Jumbos und Globals gehéren die kieinvolumigen Pfandbrief-
emissionen zu den wichtigsten Refinanzierungsinstrumenten der Essen Hyp.
Ausschlaggebend fiir unser Engagement in diesem Segment sind die stabilen
Refinanzierungskosten. Als flexibles Investment in der GréBenordnung von
zehn bis zu mehreren Hundert Millionen Euro konnen diese Pfandbriefe
mafigeschneidert an die Wiinsche unserer Kunden angepasst werden. So
bieten wir neben Plain-Vanilla-Produkten auch Tailor-made-Emissionen an,
bei denen die Ausstattungsmerkmale, wie z. B. Zinsstruktur und Kiindigungs-
recht, individuell gestaltet werden konnen.

Insgesamt emittierten wir im Berichtsjahr Schuldverschreibungen in Hohe
von € 33,0 Mrd. (€ 21,2 Mrd.). Damit zdhlten wir auch 2003 weiterhin zu
den gréfiten privaten Emissionshdusern Europas. Von diesem Neugeschift
entfielen € 14,7 Mrd. (€ 7,8 Mrd.) auf 6ffentliche Pfandbriefe, € 1,2 Mrd.
(€ 0,9 Mrd.) auf Hypothekenpfandbriefe und € 17,1 Mrd. (€ 12,5 Mrd.) auf
sonstige Schuldverschreibungen, wobei € 14,4 Mrd. (€ 14,0 Mrd.) des Neu-
geschifts iiber unser Commercial Paper Program bzw. unser Debt Issuance
Program aufgenommen und zur Liquiditatssteuerung eingesetzt wurden.
Die erforderliche Liquiditit der Bank war zu jeder Zeit sichergestellt.

Commercial Paper Program (CP) fester Bestandteil der Refinanzierung. Unser
CP-Program versetzt uns in die Lage, am Geldmarkt kurzfristige Schuld-
verschreibungen in jeder gingigen Wihrung zu begeben. Diese Form der
Mittelaufnahme haben wir auch 2003 erneut fiir unsere Refinanzierung
genutzt. Im Berichtsjahr erfolgten 419 (433) Zichungen im Umfang von

€ 7,3 Mrd. (€ 10,2 Mrd.) in den Wihrungen Euro, Britisches Pfund, US-Dollar,
Schweizer Franken und Yen. Die durchschnittliche Auslastung des Programms
lag bei € 1,6 Mrd. Nachdem die Refinanzierungskosten gegen Ende 2002
voriibergehend gestiegen waren, sanken sie im Berichtsjahr wieder ab.

Die Ausnutzung des Programms betrug zum Jahresultimo 2003 € 1,4 Mrd.
(€ 0,6 Mrd.).

Debt Issuance Program (DIP) — Zaht der Neuziehungen gestiegen. Seit dem
Start 1998 nutzen wir das DIP zur mittel- bis langfristigen Mittelauf-
nahme am Kapitalmarkt. Das Programm, dessen Obergrenze nach zwei
Aufstockungen in den Vorjahren derzeit bei € 20,0 Mrd. liegt, stellt als
flexibles Refinanzierungsprogramm eine tragende S#ule in unserer Refinan-
zierung dar. Insgesamt wurden im Berichtsjahr zusétzlich zu der bereits



Umiauf der

Essen Hyp Schuldverschreibungen
jeweils zum Jahresende in Mrd. €

bestehenden Inanspruchnahme 50 (20) Neuziehungen in Euro, Tschechischen
Kronen, Schweizer Franken und Yen mit einem Gesamtvolumen von € 7,1 Mrd.
(€ 3,8 Mrd.) getétigt. Schwerpunkt bildeten Ziehungen mit Laufzeiten bis zu
30 Monaten.

Zaht der Borseneinfihrungen gestiegen. Im Geschiftsjahr 2003 haben wir 108
(41) Emissionen an der Borse Diisseldorf mit einem Volumen von € 16,6 Mrd.
(€ 8,5 Mrd.) neu eingefiihrt. Das Gesamtvolumen unserer dort gelisteten
Anleihen betrigt € 62,6 Mrd. (€ 57,3 Mrd.). Davon werden drei Emissionen
in einer Gréflenordnung von € 7,0 Mrd. (€ 7,1 Mrd.) zusétzlich an den Borsen
in London oder Luxemburg notiert. Weitere 18 in Fremdwahrungen und Euro
begebene Anleihen mit einem Volumen von € 3,3 Mrd. (€ 1,8 Mrd.) sind
ausschlieBlich in Luxemburg, Paris oder Ziirich gelistet.

GroBen Wert legen wir auf die ziigige Borseneinfithrung, die in Deutschland
durch ein Rahmenzulassungsverfahren mit der Borse Diisseldorf gesichert
ist. Im Interesse der Anleger genieft die marktkonforme Kurspflege in unserem
Hause einen hohen Stellenwert. Sie sichert die Liquiditdt unserer Papiere.
Fiir unsere Jumbos und Globals stellen die Market Maker jederzeit markt-
gerechte Kurse innerhalb fester Bid-Offer Spreads.

T 1999 . 12000 ©tofag01 - 2002
B Hypotheken- Offentliche. ~ .M ' Sonstige*
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Investor Relations

Engagement filr beste Geschiftsbeziehungen. Im Berichtsjahr konnten wir mit
der Qualitit und Sicherheit unserer Produkte einmal mehr das Vertrauen der
nationalen und internationalen Investoren rechtfertigen. Grundlage dafir ist
unsere jederzeitige Bereitschaft, unseren Bank- und Kapitalmarktpartnern
detaillierte Informationen {iber unsere geschiftlichen Tétigkeiten und unsere
Produkte zur Verfiigung zu stellen. Der persénliche Kontakt und der von
Offenheit geprigte Dialog stehen dabei fir uns im Vordergrund. Nur so
konnen langjdhrige Verbindungen vertieft und neue vertrauensvolle Partner-
schaften aufgebaut werden. Entsprechend unserer Politik der Transparenz
haben wir uns 2003 mit groflem personellem und zeitlichem Aufwand den
Investor Relations gewidmet. Dazu zéhlen insbesondere unsere nationalen
und internationalen Roadshows, auf denen wir alle Fragen zu unseren
Produkten von hoch liquiden Pfandbriefen mit bestmdglichen Ratings bis
hin zu Schuldverschreibungen mit variablen Laufzeiten beantworten.

Direkt zu Beginn des Berichtsjahres starteten die Mitglieder des Vorstands
eine Roadshow mit 25 Stationen in vielen Stidten Deutschlands. In den
Prisentationen haben wir die Fragen zahlreicher nationaler Investoren, Renten-
handler, Unternehmer und ,,Multiplikatoren™ beantwortet. Im Mittelpunkt
standen dabei unsere auf die individuellen Anforderungen des Investors
mafigeschneiderten, kleinvolumigen Pfandbriefe.

Im Juli folgten mehr als 350 Finanzexperten aus allen Teilen der Welt — Fiih-
rungskrifte aus dem Kapitalmarktgeschift, Analysten, Research-Spezialisten,
Investment-Experten, Wirtschaftswissenschaftler und Investoren ~ unserer
Einladung zur 3. Kapitalmarktkonferenz nach Essen. Es wurden die aktuellen
Trends in der Verbriefung, die Entwicklung der Rentenmirkte, die verschie-
denen Ansitze der Pfandbrief-Ratings sowie die européische Geldpolitik
diskutiert. Mit dieser Kapitalmarktkonferenz unterstreicht die Essen Hyp

die eigene Uberzeugung, dass sich der groBartige Erfolg des Pfandbriefs
fortsetzen wird.

Im November begann unsere Europa-Roadshow, auf der uns als Gastredner
Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl begleitete. Die Stationen in Madrid,
London und Paris haben wir genutzt, um das Interesse an unserer Bank und
an unseren Pfandbriefen bei den Investoren in Europa zu steigern. Zu jedem
der Termine konnten wir mehrere Hundert Géste begrifen.

Detaillierte Online-Informationen ermdglichen Credit Research. Die Mitglieds-
institute des VDH haben 2003 gemeinsam Wohlverhaltensregeln fiir Emit-
tenten im Jumbo-Pfandbriefmarkt definiert. In diesem so genannten ,,Code
of Conduct™ sind Verhaltensgrundsitze und Offenlegungsvorschriften zusam-
mengefasst, denen sich die Hypothekenbanken freiwillig unterwerfen. Die
darin gestellten Anforderungen an die Transparenz erfiillt die Essen Hyp



vollstdndig. Unter www.essenhyp.com stellen wir detaillierte und zeitnahe
Informationen {iber unsere Geschiftstatigkeit bereit. So stehen auf unserer
Homepage monatlich bzw. quartalsweise aktualisierte Daten zur Verfiigung,
mit denen Investoren und Kreditanalysten ihr eigenes Credit Research — z. B.
iiber die Qualitit unseres Deckungsstocks und unserer Auflerdeckungswerte
— durchfiihren konnen. Bereits seit Mitte 2001 ist der Internet-Auftritt fester
Bestandteil unserer Politik der Transparenz.

Ausblick auf die Jahre 2004 bis 2005: Staatskreditgeschaft

Globaler Aufschwung gewinnt an Tempo. Wir gehen in unseren Prognosen
von einer Fortsetzung der weltwirtschaftlichen Erholung in den kommenden
Jahren aus. Mit einer Wachstumsrate von rund 5 % im Jahr 2004 werden die
USA Schrittmacher des Aufschwungs sein. Im Euro-Raum und in Japan ist
ein Wachstum von ca. 2 % zu erwarten. In diesem Sog sollte die deutsche
Wirtschaft aufgrund ihrer hohen Exportquote mit knapp 2 % wachsen.
Wenig Verdnderung erwarten wir weltweit bei den Konsumentenpreisen.
Angesichts der globalen Konjunkturerholung und der freundlichen Entwick-
lung der Aktienmarkte wird die amerikanische Notenbank im ersten Halb-
jahr den Expansionsgrad ihrer Geldpolitik verringern. Dem wird sich die
EZB in der zweiten Jahreshilfte anschlieBen. Vor diesem Hintergrund sind
diesseits und jenseits des Atlantiks Zinssteigerungen am langen Ende der
Kurve nicht auszuschliefien.

Bilanzsumme ~ weitere Steigerung geplant. Auf der Grundlage unserer Wirt-
schafts- und Kapitalmarktprognose, der daraus abgeleiteten Neugeschafis-
planung im Staatskreditsektor sowie des erwarteten Hypothekenneugeschifis
gehen wir fiir 2004 von einem weiteren kontinuierlichen Wachstum der
Bilanzsumme aus. Ein Grund fur diese giinstigen Wachstumsaussichten ist,
dass sich 2003 die Refinanzierungskosten nach der Stabilisierung unserer
Ratings und aufgrund der mit den Investoren intensiv gefihrten Gespriche
wieder reduziert haben. Zudem ergeben sich aus der Umsetzung der EU-
Richtlinie iber die Sanierung und Liquidation von Kreditinstituten neue
Spielrdume fiir den Abschiuss von margentrichtigem Staatskreditgeschéft
mit européischen Adressen. Die Umsetzung dieser EU-Richtlinie in natio-
nales Recht stellt das Konkursvorrecht der Pfandbriefgiaubiger in allen
Staaten der Europdischen Union sicher. In der Folge fillt die ,,10%-Grenze* -
fir Deckungswerte aus den Lindern der EU, sodass wir weitaus gréf3ere
Volumina derartiger Werte in unseren Deckungsstock aufnehmen konnen.
Durch diesen Effekt kénnen wir ab 2004 in einem deutlich stirkeren Male
als bisher neue Geschiftsfelder in den USA und Kanada fiir uns erschiieBen.
In Verbindung mit einem weiterhin erfolgreichen Hypothekengeschift ergibt
sich in unserer Planung zwangsléufig ein erhdhter Refinanzierungsbedarf.
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Mehr als 350 Finanzexperten aus aller Welt
trafen sich im Juli 2003 in der Eésener Messe
anlasslich der 3. Kapitalmarktkonferenz der
Hypothekenbank in Essen AG. Als Gastredner
besuchte der ehemalige Prasident der Sowjet-
union, Michail Gorbatschow, die Konferenz.

Im Mittelpunkt der Veranstaltung standen der
Wissenstransfer zu den aktuellen Trends in der
Verbriefung und die Entwicklung der Renten-
markte genauso wie Pfandbrief-Ratings und
die europaische Geldpolitik. Die Essen Hyp
engagiert sich seit ihrer Grindung fiir die
Etablierung der Jumbo- und Global-Pfandbriefe
auf den internationalen Kapitaimirkien. Als eine
der groBten deutschen Hypothekenbanken ist
die Essen Hyp einer der stérksten Kapitalmarkt-
partnier in Europa.

1 Congress-Center West der Messe Essen 2 Experten-Forum im Saal Europa 3 Blick in das
Foyer des Congress-Center West 4 Prominent besetztes Pedium: (von links) Dr. Lutz Raettig, Vorstands-
vorsitzender der Morgan Stanley Bank AG; Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer, Aufsichtsratsvorsitzender der
Essen Hyp; Christine Licci, Vorstandsvorsitzende der Privatkundenbank Citibank AG 5 Dr. Lutz Raettig
wihrend der Diskussionsrunde




6 Blick in den Saal Berlin 7 Ehrengast
Michail Gorbatschow, ehemaliger Prasident der
Sowjetunion, wihrend seines Vortrags ,West-
europa ~ Osteuropa — Europa® 8 GroBes
Abschluss-Diner: (von links) Dr.-Axel Frhr. v. .
Ruedorffer; Hubert Schulte-Kemper, Vorstands-
vorsitzender der Essen Hyp; Michail Gorbatschow;
Andreas de Maiziére, Vorstandsmitglied der
Commerzbank AG; Klaus-Peter Miiller, Vorstands-
sprecher der Commerzbank AG 9 Plenum
wihrend der Experten-Runde im Saal Europa

10 Mit Interesse verfolgten die Zuhérer die
Statements international renommierter Finanz-
markt-Experten 11 Unter den Besuchern
auch Finanzexperten aus Ostasien 12 Pausen
im Saal Panorama wurden zur Sichtung der
neuesten Informationen genutzt

Zu den Teilnehmern der 3. Kapitalmarkt-
konferenz 2003 gehorten wieder zahlreiche
Flhrungskréfte aus dem Kapitalmarktgeschift,
Analysten, Research-Spezialisten, Investment-
Experten, Wissenschaftler und Investoren aus
aller Welt,
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Positionierung auf dem internationalen Kapitalmarkt. Der deutsche Pfandbrief
hat sich mit seiner gesetzlich garantierten Sicherheit als ausgezeichnetes
Investment international etabliert. Es iiberrascht keineswegs, dass sich
zunehmend Nachahmer dieses Erfolgsproduktes finden. Inzwischen bieten
20 europdische Staaten dhnliche Wertpapiere an, fiir die zumeist erst eine
dem deutschen Hypothekenbankgesetz dhnelnde Rechtslage geschaffen
werden musste. Beispiele sind die franzdsischen ,,obligation fonciéres®,

die Luxemburger , lettres de gage™ und die irischen ,,asset covered securities®.
Die diversen gedeckten Schuldverschreibungen werden in der Fachwelt
unter dem Oberbegriff ,,Covered Bonds" zusammengefasst.

Aufgrund der zahlreichen unterschiedlichen Konstruktionen verdffentlichte
die Rating-Agentur Moody’s 2003 erstmals einen eigenen Rating-Ansatz fiir
Covered Bonds. In diesem Umfeld zeichnet sich die Essen Hyp durch ihr
ausgezeichnetes Kapitalmarktstanding und ihr hohes Ansehen bei den inter-
nationalen Investoren aus. Dies belegte z. B. unsere Jumbo-Emission mit
einem Volumen von € 2,0 Mrd. Mitte Januar 2004, die bereits 20 Minuten
nach Offnung des Orderbuchs iiberzeichnet war. Wir sind uns sicher, dass
die erstklassige Qualitédt unserer Pfandbriefe auch in Zukunft die Investoren
iiberzeugen und dazu beitragen wird, dass unsere Refinanzierungskosten
auch 2004 stabil bleiben. '

Investor Relations ~ Fortsetzung unserer internationalen Roadshows. Im Mittel-
punkt unserer offensiven Informationspolitik stehen auch 2004 nationale
und internationale Roadshows. Schon zu Jahresbeginn haben wir unsere sehr
erfolgreiche Europa-Roadshow in Begleitung von Bundeskanzler a. D.

Dr. Helmut Kohl mit den Stationen Budapest, Mailand und Frankfurt am
Main fortgesetzt.

TurnusmiBige Prasentationen und Investorengespriache an weiteren européi-
schen Standorten, in den USA und in Fernost sind bereits terminiert bzw.
geplant. Wir erachten es als selbstverstindlich, unsere Investoren iiber die
geschiftliche Entwicklung der Bank auch in personlichen Gespriachen auf
dem Laufenden zu halten.
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| Hypothekengeschaft: hoheres Neugeschaft

trotz schwacher Immobilienmarkte

Aus Sicht der Essen Hyp bilden Immobilienkredite ebenso eine Asset-Klasse
wie z. B. Schuldscheindarlehen oder Anleihen. Das zu beurteilende Risiko
ist jedoch in den meisten Fillen weitaus vielschichtiger: Die Entscheidung
fiir einen gewerblichen Hypothekarkredit hdngt u. a. von der Bonitit und
Professionalitit des Kreditnehmers ab, insbesondere jedoch von der nach-
haltigen Fahigkeit des Mieters zur Mietzahlung. Zu beriicksichtigen sind
dabei stets die aktuelle und zukiinftige mikro- und makrotkonomische .
Betrachtung seiner Branche sowie die regionale, aber auch globale aktuelle
und prognostizierte wirtschaftliche Entwicklung. Die Lage, der Zustand und
die Drittverwendungsfihigkeit des Objektes — verbunden mit einer Prognose
fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Region — unter detaillierter Betrach-
tung der wirtschaftlichen Zukunftsaussichten der fiir das Objekt zusétzlich
als Mieter in Frage kommenden Branchen diirfen dabei nicht vernachlassigt
werden. Der Ausblick auf die Zins- und ggf. die Wechselkursentwicklung
rundet die Risikoeinschédtzung ab.

Anders als bei Kurs- und Renditeschwankungen, die als direkte Reaktionen
~ z. B. auf verdffentlichte Fakten oder auch nur auf Meinungen — transparent
und unmittetbar bewertbar sind, treten die Auswirkungen eines schwachen
Immobiliensektors, die durchaus die gleichen Ursachen haben kdnnen,
phasenverschoben zur globalen wirtschaftlichen Entwicklung zu Tage. Der
Abschwung setzt spiter ein, in der Folge wird er iiblicherweise jedoch erst
mit einer gewissen zeitlichen Verschiebung zur wirtschaftlichen Erholung
itberwunden.

Entsprechend unserer Prognosen bewegten sich die Immobilienmérkte im
Jahr 2003 noch in dieser Verzégerungsphase. Deshalb haben wir uns — trotz
des von uns erreichten Rekordvolumens im Neugeschift — bei der Kredit-
vergabe unverandert konservativ verhalten. Die Bank fokussierte ihre Aktivi-
taten fast ausschlieBlich auf Bestandsobjekte mit entsprechend positiven
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Grunddaten und Entwicklungschancen bzw. begleitete ausgesuchte Develop-
mentmafinahmen nur in einem sehr begrenzten Rahmen. Auf unserem bislang
angestammten deutschen Gewerbeimmobilienmarkt haben wir uns stark
zurﬁckgehalteh.

Entwicklung bedeutender Immobilienmarkte im Jahr 2003

Zu Beginn des Jahres 2003 hatten wir vor dem Hintergrund der sich abzeich-
nenden weltwirtschaftlichen Erholung eine Stabilisierung der fiir die Essen
Hyp wichtigsten Immobilien(teil)mirkte, die Benelux-Staaten, Deutschland,
England, Frankreich, Kanada, Schottland, Spanien und die USA, im Laufe
des Jahres 2004 prognostiziert. Dass wir mit dieser Einschitzung richtig
lagen, zeigte sich im Berichtsjahr in ersten positiven Signalen wie regional
begrenzt steigenden Investitionstitigkeiten sowie langsamer sinkenden Mieten.
Von einem Aufschwung in diesen Immobilienmirkten, der mit steigenden
Mieten und sich verringernden Leerstinden einhergehen sollte, gehen wir
spétestens ab 2005 aus.

Kalter Wind auf dem deutschen Immobilienmarkt. Nachdem schon 2002 die
Spitzenmieten fiir Biiroimmobilien um durchschnittlich 9 % gesunken
waren, setzte sich 2003 die Negativentwicklung mit einem Riickgang um
weitere 8,5 % fort. Das Mietniveau in Hamburg hat inzwischen die Werte
von 1996/97 unterschritten, in Frankfurt gaben die Spitzenmieten in den
letzten 18 Monaten um bis zu 25 % nach. Durch die geringe Nachfrage
stiegen zudem bundesweit die Leerstdnde. Mit einer Leerstandsquote von
14,4 % belegt die Mainmetropole gemeinsam mit Diisseldorf (rund 14 %
Leerstand) und dem langjdhrigen Sorgenkind Berlin (11 % Leerstand) die
letzten Plitze. Vom Musterknaben zum Sorgenfall wandelte sich Miinchen:
Aufgrund des Booms der Medienbranche ist der Markt vollkommen ,,iiber-
baut®, eine Million Quadratmeter Biirofliche sind derzeit ungenutzt.
Losgel6st von diesem Trend entwickelte sich der Markt der Einzelhandels-
immobilien. Allerdings konnte nur aufgrund der ungebrochenen Nachfrage
der Discounter das Niveau des Vorjahres gehalten werden. Insgesamt
konzentriert sich die Nachfrage auf City-Toplagen sowie Shopping- und
Fachmarktzentren. In der Peripherie der Stidte nahmen die Leerstiande
dagegen deutlich zu. Steigende Durchschnittsmieten waren 2003 nur in
den la-Lagen in Hamburg und Miinchen zu verzeichnen.

Im Bereich der Wohnimmobilien ist die Bautitigkeit weiterhin riicklaufig,
die Nachfrage nach Mietimmobilien nahm ebenfalls ab. Verschérft wurde
das Klima 2003 durch unsichere wirtschaftliche und steuerliche Rahmen-
bedingungen sowie durch die zunehmende Verknappung und damit Verteue-
rung von Bauland seitens der Kommunen. Der kurzzeitige Anstieg von Bau-
genehmigungen im vierten Quartal 2003, nicht zuletzt ausgeldst durch die
Diskussion um die Eigenheimzulage, konnte diesen Trend nicht wesentlich
beeinflussen. Insgesamt hat sich die Talfahrt 2003 aber etwas verlangsamt.




Paris in Europa vorn. Insbesondere Paris behauptete sich 2003 gegeniiber den
anderen europdischen Mirkten. Grund dafiir war u. a. die grof3e Branchen-
diversifizierung. Der Markt bot weiterhin attraktive Renditen, die im Central-
Business-District (CBD) bei 6 bis 6,75 % lagen. Das Investitionsvolumen
bewegte sich mit € 9,5 Mrd. weiterhin auf hohem Niveau. 37 % des inves-
tierten Kapitals stammten dabei von deutschen Investoren. Neben dem
geografischen Hauptanziehungspunkt, der Ile de France, wuchs der Markt-
anteil der groflen Regionalstidte wie Lille, Lyon oder Marseille bedingt
durch Spitzenrenditen von bis zu 9 %. Der auf ein moderates Ma§ von

etwa 6,5 % gestiegene Leerstand in Paris und Umgebung und die um durch-
schnittlich ca. 7 % gesunkenen Mieten wurden von den Marktteilnehmern
mit Vorsicht gewiirdigt. Der Flachenabsatz hingegen konnte ein Plus von

11 % gegeniiber 2002 verzeichnen.

Schwieriger Markt in London. Im Durchschnitt blieben die zu erzielenden
Renditen in London mit 7,6 % gegeniiber dem Vorjahr stabil, wobei die
Spitzenrenditen fiir langfristig vermietete Objekte in der City und im West
End bei 6 bis 6,25 % verharrten.

Der Biiromarkt insgesamt und insbesondere der wichtigste Teilmarkt, die
Londoner City, waren weiterhin gekennzeichnet von einer steigenden Leer-
standsquote. Im Jahresdurchschnitt lag sie in London bei rund 12 %, in der
City sogar dariiber. Auch die Nachfrage nach leer stehenden Flichen blieb
verhalten. In der Folge sanken die Mieten, wihrend Zugestindnisse an die
Mieter — oftmals ein mietfreier Monat pro Jahr der Vertragslaufzeit —
zunahmen. Rechnerisch fielen die Mieten allein im ersten Halbjahr 2003
um rund 7 %. Werden Mietzugestindnisse beriicksichtigt, belduft sich der
Riickgang sogar auf 25 %. Erst im Jahresverlauf verlangsamte sich die
Talfahrt der Mieten.

Immobitienmarkt in den USA hinkt Wachstum hinterher. Trotz des Wirtschafts-
wachstums blieben in den USA die Leerstandsquoten anndhernd unverén-
dert. Im Durchschnitt lagen sie im dritten Quartal in den CBDs bei 15,5 %
und in den AuBlenbezirken bei 21,2 %. Mit 7,9 % war Downtown Washing-
ton DC landesweit das einzige bedeutende Stadtzentrum mit einer Leer-
standsquote von unter 10 %. Die Nachfrage nach Mietflachen erholte sich
2003 zwar, lag aber noch weit unter den Werten der Vergangenheit. Zudem
verschirfte sich der Wettbewerb durch immer gréflere Zugestindnisse bei
Mietflaichenverbesserungen. Dadurch sanken die Netto-Effektivmieten im
Durchschnitt um 15 bis 20 % unter die Spitzenmieten aus dem vierten
Quartal 2000. Auch die Zah! der Neubauprojekte ging zuriick. Insgesamt
wurden 2003 nur noch zwei Millionen Quadratmeter fertig gestellt, die
Hilfte des Gesamtvolumens aus 2002, Anzeichen fiir eine Trendwende ist,
dass das Investitionsvolumen auf dem Biiroimmobilienmarkt 2003 wieder
um 8 % auf rund € 20 Mrd. stieg.
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internationale Immobilienfinanzierungen erfolgreich ausgeweitet
Neugeschéft tibertrifft Planung. Den sich geschwicht zeigenden nationalen

- und internationalen Immobilien(teil)mérkten zum Trotz haben wir unseren

Hypothekenbestand im Jahr 2003 weiter nisikobewusst ausgebaut, wobei das
Hypothekenneugeschift unsere Planung Gbertroffen hat. Insgesamt sagten
wir knapp 7.700 Beleihungen mit einem Gesamtvolumen von € 2,5 Mrd.

zu. 2002 belief sich dieser Wert auf € 1,6 Mrd., mithin eine Steigerung um
56 %. Von unseren neu herausgelegten Darlehensmitteln entfielen 68,8 %
(75,7 %) auf Bestandsimmobilien, 31,2 % (24,3 %) dienten der Neubau-
finanzierung. Beleihungen gewerblich genutzter Immobilien hatten mit

60,3 % (58,5 %) eine stirkere Gewichtung am Gesamtvolumen als Beleihungen
wohnwirtschaftlicher Objekte, wobei der Anteil der Finanzierung gewerblich
genutzter Bestandsobjekte daran 77,3 % betrug.

2003 haben wir einen groflen Schritt bei der geografischen Diversifizierung
unseres Kreditportfolios gemacht. Dies spiegelt sich in der Aufteilung unseres
Neugeschifts wider: Der Anteil der in Deutschland zugesagten Kredite sank
auf 48,2 % (75,2 %), wihrend sich der Anteil der im Ausland zugesagten
Darlehen gegeniiber dem Vorjahr mit 51,8 % (24,8 %) mehr als verdoppelte.
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Jeder Darlehensantrag wird einem aufwindigen Analyse- und Risiko-
bewertungsverfahren unterzogen, unter besonderer Bertlicksichtigung unserer
Guidelines fiir das in- und auslidndische Hypothekengeschift und selbst
definierter Cashflow-Szenarien mit entsprechenden Stress-Tests. Fiir eine
Kreditentscheidung ist nicht das Volumen, sondern sind stets die Bonitét des
Kreditnehmers und der Mieter sowie die Qualitét des Beleihungsobjektes
und somit die Sicherheit des Darlehens entscheidend. Zugleich muss eine
festgelegte Mindest-Margenanforderung erfiillt werden. Entsprechend dieser
Grundsitze, wobei bereits ein nicht durch sog. ,,mitigating facts“ zu ent-
kriftendes nicht optimales Ergebnis in einem unserer Bewertungskriterien
fiir ein negatives Votum ausreichte, haben wir im Berichtsjahr Darlehensan-
trige mit einem Gesamtvolumen von € 1,6 Mrd. (€ 2,2 Mrd.) abgelehnt.

Die Zinsanpassungsquote im Bestandsgeschéft lag im Berichtsjahr mit 78 %
(95 %) deutlich unter dem Niveau der zuriickliegenden Jahre, da die aufler-
planmiBige Riickzahlung von drei Objektfinanzierungen mit einem Volumen
von rund € 90 Mio. die Quote belastet hat.
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Aktivgeschift

Ausland - ehrgeizige Ziele erreicht. Mit einer deutlichen Steigerung schlossen
wir 2003 das Hypothekengeschaft im Ausland ab: Mit einem Volumen von

€ 1,3 Mrd. wurden fast ausschliellich nur gewerbliche Immobilienkredite
gewidhrt. Wir konnten damit den Wert von € 0,4 Mrd. aus 2002 mehr als
verdreifachen.

Bei der Finanzierung gewerblicher Immobilien Gibertraf das Neugeschift in
GroBbritannien mit € 477,6 Mio. (€ 320,5 Mio.) bereits das gesamte Neu-
geschiftsvolumen auslidndischer Hypothekarkredite des Vorjahres. Auch die
Steigerung in Frankreich von € 43,9 Mio. auf € 165,3 Mio. zeigt, dass sich
die Er6ffnung einer eigenen Reprisentanz in Paris rentiert hat. Nach Grof3-
britannien sind jedoch die USA aufgrund des freundlicheren Investitions-
klimas mit einem Volumen von € 232,0 Mio. (€ 39,7 Mio.) im Geschiftsjahr
2003 zum zweitwichtigsten Markt fiir das Auslandsgeschift der Essen Hyp
gewachsen. Es ist daher nur konsequent, in Kiirze eine Reprisentanz in
New York zu erdffnen.

Erstmals haben wir gewerbliche Immobilienkredite in Hohe von € 210,0 Mio.
in Polen, von € 93,6 Mio. in Spanien, von € 89,9 Mio. in den Niederlanden
und von € 35,1 Mio. in Kanada sowie Darlehen fiir die Finanzierung wohn-
wirtschaftlich genutzter Immobilienobjekte in den USA und Frankreich in
Hohe von insgesamt € 34,3 Mio. zugesagt. (Siehe Grafiken Seite 26 und links.)

Deutschland ~ Gesamt-Zusagevolumen hiélt Vorjahresniveau. Aufgrund der
angespannten wirtschaftlichen Situation in vielen Bundeslindern haben wir
uns im Berichtsjahr mit der Finanzierung gewerblich genutzter Immobilien
in Deutschland deutlich zuriickgehalten. So wurde das Neukreditvolumen in
diesem Bereich von € 248,1 Mio. (€ 547,5 Mio.) gegeniiber 2002 mehr als
halbiert.

Da nach unserer Einschitzung das Risiko bei Finanzierungen in den ost-
deutschen Bundesiéndern immer noch nicht adéquat bezahlt wird, haben wir
2003 dort nur Kredite im Umfang von € 198,0 Mio. (€ 80,9 Mio.} gewihrt,
davon € 153,9 Mio. (€ 77,3 Mio.) im wohnwirtschaftlichen Bereich. Bezogen
auf das gesamte Neugeschiftsvolumen betrigt dieser Anteil 7,9 %.

Im Unterschied dazu intensivierten wir die Kreditvergabe fiir selbst genutzte
Ein- und Zweifamilienh@user und Eigentumswohnungen (sog. Retail-

oder Kleindarlehensgeschift). Diese Kredite machten mit rd. € §26,4 Mio.
(€ 559,8 Mio.) annihernd 33 % des gesamten Neugeschiftes aus.

Die Darlehensvergabe zur Finanzierung von Mietwohnungsbau hatte mit

€ 139,0 Mio. (€ 115,6 Mio.) einen Anteil von 14,4 % am gesamten wohn-
wirtschaftlichen Inlandsgeschift.
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Unser wichtigster Partner in der Vermittlung von wohnwirtschaftlichen
Darlehen blieb im Berichtsjahr unsere Konzernmutter, die Commerzbank AG.
Das zwischen unseren beiden Hausern etablierte Direktzusageverfahren
ermdglicht den Mitarbeitern der Commerzbank AG — im Rahmen der von
uns definierten Abldufe und durch Anwendung eines spezifizierten Scoring-
Systems —, in unserem Namen und fiir unsere Rechnung Kredite zu gewihren.
Die Verwaltung dieses Neugeschiftes erfolgt bereits seit Jahren iiber eine
externe Servicegesellschaft.

2003 haben wir dariiber hinaus die Bearbeitung eines groflen Teils der bislang
von uns selbst verwalteten Kleindarlehen an eine weitere Servicegesellschaft
uibertragen, sodass wir, gemessen an der Gesamtstiickzahl, nur noch einen
geringen Anteil dieser Kredite unmittelbar bearbeiten. Dies entspricht unseren
Anforderungen an eine effiziente und kostenschonende Organisation unseres
Retailgeschifts. Auch dieser externe Dienstleister iibernimmt alle adminis-
trativen Aufgaben im Zusammenhang mit der Verwaltung dieser Darlehen
wie z. B. Datenéinderungen und -anpassungen, die Verwaltung der Zahlungs-
strome und das Reporting.
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Hypothekendariehensbestand
inkl. der noch nicht valutierten
Darlehenszusagen des Jahres 2003

links: Gliederung nach
Immobilienarten in %

rechts: Gliederung nach
Regionen in %

Auslastung der freien Mittel
gem. § 5 Abs. 1 Nr. 2 HBG in %
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Freie Darlehensteile. Der Anteil der freien Darlehensteile — d. h. der Hypo-
thekenkredite, die drei Fiinftel des Beleihungswertes iibersteigen und deshalb
nicht als Deckung fiir unsere Hypothekenpfandbriefe genutzt werden diirfen
— liegt bereits seit Jahren grundsitzlich unterhalb von 15 %. Der Anteil
schwankte im Berichtsjahr zwischen 12,4 % Ende April und 14,8 % zum
Bilanzstichtag. Gesetzlich zuldssig sind 20 %. Auch in dieser Kennziffer
driickt sich unsere risikoorientierte Kreditgewdhrung aus.

. ,gesetzlichéFObergr"e‘nze : - .‘




Umsetzung der MaK-Richtlinien. Im Geschéftsjahr 2003 haben wir alle aufgrund
der ,,Mindestanforderungen an das Kreditgeschift (MaK) notwendigen organi-
satorischen Anderungen in Bezug auf Funktionstrennung, Kompetenzordnung
und Kreditrisikostrategie in den Geschiftsbereichen Hypotheken und Treasury
abgeschlossen. Zugleich wurden die entsprechenden Prozesse an die Vorgaben
der Commerzbank AG angepasst. Zahireiche der geforderten Standards waren
schon zuvor fester Bestandteil unseres tiglichen Handelns.

Beziiglich der Funktionstrennung haben wir die Zustidndigkeiten und Aufgaben
innerhalb der jeweiligen Vorstandsressorts unter besonderer Beriicksichtigung
der Vertretungsregelung neu strukturiert und die Abgrenzung von Markt und
Marktfolge umgesetzt. Dazu wurde der Fachbereich Hypotheken in die Fach-
bereiche Markt sowie Marktfolge aufgeteilt und damit eine im Sinne derMaK -
marktunabhingige Organisationseinheit geschaffen. (Fiir das Geschiftsfeld
Staatskredit hatten wir diese Trennung schon vor Jahren vollzogen.) Dartiber
hinaus haben wir die bereits seit Jahren umgesetzten Regelungen zu den
~Mindestanforderungen an das Betreiben von Handelsgeschiften® (MaH)
auf Uberschneidungen mit den Anforderungen der MaK analysiert. Die
daraus offensichtlich gewordenen notwendigen Modifikationen und Erweite-
rungen wurden noch 2003 umgesetzt. Weiterer Arbeitsschwerpunkt waren
die Analyse und die Abarbeitung des Handlungsbedarfs, der aus den MaK-
Vorgaben zur Risikoklassifizierung sowie zur Fritherkennung und Begrenzung
von Risiken einschlieflich der Risikoberichterstattung resultierte. Die voll-
standige Umsetzung wird mit der Etablierung der internen Ratingsysteme

zur Erfiillung der Anforderungen gemifl dem Baseler Konsultationspapier
(sog. Basel II) realisiert sein, da diese alle geforderten Risikoklassifizierungs-
verfahren abbilden. Wir gehen davon aus, alle mit den MaK. im Zusammen-
hang stehenden MaBnahmen fristgerecht bis Mitte 2004 abgeschlossen

zu haben. :

Ausblick auf die Jahre 2004 bis 2005: Hypothekengeschaft

Aufschwung auf den Immobilienmérkten fir 2005 erwartet. In unseren Prognosen
erwarten wir — ausgehend von einer fiir Immobilienmérkte typischen ver-
zbgerten Reaktion auf eine volkswirtschaftliche Wachstumsphase — eine
nennenswerte Verbesserung der Situation ab dem Jahre 2005 auf den von uns
analysierten nationalen und internationalen Immobilienmérkten. Erschwert
wird diese Entwicklung allerdings durch hohe Leerstinde, die sich mittel-
fristig noch nachteilig auf das Neubauvolumen auswirken werden. Jedoch
gehen wir davon aus, dass in einer Reihe von Mérkten die Mietpreise 2004
die Talsohle durchschritten haben werden.

Da in Deutschland die Zahl der Biiroangestellten erst 2005 wieder steigen
wird, bleiben 2004 vorerst noch negative Entwicklungen marktbestimmend.
Im Gegensatz dazu rechnen wir in Frankreich, Grofibritannien und den USA
bereits ab der zweiten Jahreshiilfte 2004 mit einer Belebung der Nachfrage
nach freien Biiroflichen und mit einer Stabilisierung des Marktgeschehens.
In einigen Teilmérkten gehen wir sogar von einem Anstieg der Mieten ebenso
wie der Renditen aus.




Ausbau des internationalen Hypothekengeschafts. Die Starkung unseres
Hypothekengeschifts steht auch in den kommenden Jahren im Fokus unserer
Aktivititen. Dabei werden wir ausschlieBlich Hypothekenkredite in die
Biicher nehmen, die unseren strengen Risikobewertungen entsprechen und
die den vorgegebenen Ergebnisbeitrag erfiillen. Mit dieser Strategie haben
wir bereits in allen bedeutenden europdischen Mérkten sowie in den USA
und Kanada FuB gefasst. Diese Aktivititen werden wir auch 2004 intensivieren
bei gleichzeitiger weiterer Stirkung der personellen Ressourcen in diesem
Bereich.

Wesentlicher Bestandteil unserer Internationalisierungsstrategie ist der kon-
sequente Aufbau eines nach Regionen und Immobilienarten differenzierten
Kreditportfolios. Diese Risikostreuung sollte uns im Hinblick auf Markt-
schwankungen weniger ergebnisanfillig machen und den Ergebnisbeitrag
aus dem Hypothekengeschift sichern, der fiir die Bank zunehmend an
Bedeutung gewinnt. Ein Blick in das Bestandsportfolio zeigt, dass wir uns
dabei auf einem guten Weg befinden: Der Anteil der inlindischen gewerb-
lichen Finanzierungen sank im Berichtsjahr auf 54,2 % (69,2 %).

Fortsetzung der Strategien fiir den deutschen Immobilienmarkt. Neben dem
Auslandsgeschift messen wir im Inland im Retailgeschift der erfolgreichen
Zusammenarbeit mit der Commerzbank AG eine hohe Bedeutung bei. Wir
sind Uberzeugt, dass sich der bisherige Erfolg in diesem Geschéftsfeld auch
2004 fortsetzen wird und wir hierbei das Ergebnis aus dem Geschéftsjahr
2003 wiederholen konnen. ‘

Eréffnung der Reprisentanz New York. Noch in der ersten Jahreshilfte werden
wir unsere Représentanz in New York erdffnen, die die Betreuung unserer
Kunden und unserer Konsortial- und Kooperationspartner vor Ort gewihrleisten
wird. Wir knilipfen an diese Entscheidung die Erwartung, unser Geschift in
den USA und Kanada weiter ausbauen zu konnen. Die Kreditentscheidung
und die Verantwortung fiir die Bearbeitung der Kredite verbleiben allerdings
in unserer Zentrale in Essen.

Neugeschéftsplanung — Erfolg aus 2003 konsolidieren. Unser Ziel ist es,
mittelfristig unseren Hypothekenbestand stetig aufzubauen. Daran orientiert
sich das fiir die Jahre 2004 und 2005 geplante Brutto-Neugeschéfisvolumen.
Schwerpunkt unserer Aktivititen bleibt neben dem Retailgeschéft die Finan-
zierung inldndischer und ausldndischer gewerblich genutzter Immobilien.
Wir rechnen im gewerblichen Segment mit einem Neugeschiftsvolumen von
€ 1,5 Mrd. Aufgrund der intensiven Zusammenarbeit mit unseren Geschafts-
partnern sind wir iiberzeugt, davon eine GroéBenordnung von € 1,0 Mrd.
durch die Mitwirkung in Konsortien zu erreichen. Insgesamt liegt der Fokus
auf den Benelux-Staaten, Deutschland, Frankreich, Grofbritannien, Kanada
und den USA.




Aus den in Deutschland etablierten Direktzusageverfahren erwarten wir im
Retailgeschift fiir 2004 ein Neugeschiftsvolumen in der Groflenordnung
des Vorjahres von rund € 1,0 Mrd., das — wie in den Vorjahren auch — fast

i ausschlieBlich im 60%-Beleihungsrahmen liegen sollte. Dieses Geschift ist
vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden Reduktion der Eigenkapital-
unterlegungspflicht nach Basel II fur uns besonders interessant.

Gesamtes Kreditgeschéft

Finanzierungsvolumen in Mio. €
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Entwicklung wichtiger
Bilanzpositionen in Mrd. €

Entwicklung der Bilanzsumme
in Mrd. €

Bilanzsummenwachstum: Erwartungen erfiillt

Steigerung bestatigt strategische Ausrichtung der Bank. Das Jahr 2003

haben wir erfolgreich genutzt, um unsere Fokussierung auf nationale und
internationale Immobilienfinanzierungen weiter voranzutreiben. Gleich-
zeitig konnten wir das Staatskredit- und Kapitalmarktgeschéft analog zu
unseren Prognosen fur die diversen volkswirtschaftlichen Entwicklungen
konsequent ausbauen, sodass zum Bilanzstichtag das Bilanzsummenwachs-
tum unseren Planungen entsprach: Die Bilanzsumme unseres Unternehmens
zum 31.12.2003 {ibertraf mit € 74,2 Mrd. die Marke des Vorjahres mit

€ 71,0 Mrd. um € 3,2 Mrd. bzw. 4,5 %.
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Ertrag: Steigerung zum neunten Mal in Folge

Zinsiiberschuss erstmals Uber € 200 Mio. Grundlage fiir das gute Ergebnis
2003 ist ein Zinsiiberschuss von € 222,8 Mio. (€ 196,7 Mio.), der den Vor-
jahreswert um € 26,1 Mio. oder 13,3 % iibertrifft. Der Zins- und Provisions-
tiberschuss lag zum Jahresultimo bei € 213,5 Mio. (€ 187,5 Mio.) und wuchs
damit um 13,9 %. Zwar gaben unsere Zinsertrdge aufgrund der aligemeinen
Entwicklung des Zinsniveaus um 6,2 % nach, jedoch sanken die Zinsauf-
wendungen im gleichen Zeitraum um 7,5 % auf € 2,8 Mrd. (€ 3,0 Mrd.).
Diese ungleiche Entwicklung ist u. a. auf den steigenden Hypothekenbestand
zuriickzufiihren, der sich durch stabile und von Kapitalmarktentwicklungen
unbeeinflusste Zinsertrige auszeichnet. Parallel konnten wir die Ertrége aus
unserem Fondsvermogen um 16,4 % steigern. Durch die positive Entwicklung
unserer Provisionsertrdge von € 2,7 Mio. auf € 4,8 Mio. wurde das Provisions-
ergebnis weniger belastet als im Vorjahr. In dieser Position ist auch der
Aufwand fir die Vermittlungs- und Bearbeitungsprovisionen aus dem Retail-
geschift in Hohe von € 9,4 Mio. (€ 7,3 Mio.) enthalten.

Aufwendungen im Rahmen der Planung. Durch Neueinstellungen und die
Erdffnung unserer Représentanz in Paris sowie aufgrund besonderer Anlisse
— wie z. B. die Durchfiihrung unserer dritten Kapitalmarktkonferenz — stiegen
im Berichtszeitraum die Verwaltungsaufwendungen um € 2,3 Mio. bzw. 9,9 %
auf € 25,5 Mio. (€ 23,2 Mio.). Der Lohn- und Gehaltsanteil wuchs dabei

um € 0,6 Mio. Deutlicher fiel der Anstieg der sozialen Abgaben aus, im
Wesentlichen begriindet durch Zufiihrungen zu den Pensionsrtickstellungen
fur leitende Mitarbeiter, namlich um 41,2 % auf € 2,4 Mio. (€ 1,7 Mio.).
Die anderen Verwaltungsaufwendungen einschlieBlich der Abschreibungen
auf Sachanlagen stiegen um 8,1 % von € 12,4 Mio. auf € 13,4 Mio.

Der Saldo der sonstigen betrieblichen Ertrdge und Aufwendungen lag nur noch
bei € 0,5 Mio. (€ 11,7 Mio.). Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass im Jahr
2002 der Ertrag aus dem Verkauf eines von uns zur Vermeidung von Verlusten
iibernommenen und im Anschluss weiterentwickelten Objektes enthalten war.
Entsprechende Aktivititen waren 2003 weder vorgesehen noch notwendig.

Das Jahr 2003 konnten wir mit einem um 7,1 % verbesserten Betriebsergebnis
vor Risikovorsorge abschlieBen. Es stieg von € 176,0 Mio. zum Jahresende
2002 auf € 188,5 Mio.

Risikovorsorge entspricht dem Sicherheitsdenken der Essen Hyp. Nach 2002
haben wir auch im Berichtsjahr die Risikovorsorge noch einmal angehoben.
Sie stieg um € 8,3 Mio. auf € 72,0 Mio. (€ 63,7 Mio.). Enthalten sind darin
auch Aufwendungen in Héhe von € 18,0 Mio. (€ 21,9 Mio.), die uns durch
die Riickgabe héher verzinslicher eigener Pfandbriefe zu Kursen iiber pari an
den Treuhédnder der Bank entstanden sind. Damit wurde es uns mdglich, eine
modifizierte Refinanzierung zu niedrigeren Zinssétzen zu realisieren. Der so
2003 in Kauf genommene Verlust wird sich deshalb in den Folgejahren als
Ertragsvorteil auszahlen:
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Ergebnisstruktur der Bank
im Vergleich zum Vorjahr

Mafstab fiir die Dotierungen unserer Risikovorsorgemafinahmen ist ein
konservativ ausgerichtetes Risikomanagement, mit dem allen erkennbaren
Markt- und Einzelrisiken umfassend Rechnung getragen wird. Nachdem wir
im Jahr 2002 eine nachhaltige Abschirmung von Risiken im Hypotheken-
geschift vorgenommen haben, konnten wir die Vorsorgemalnahmen in
diesem Bereich — auch unter Beriicksichtigung des 2003 weiter schwierigen
Marktumfeldes — auf € 31,0 Mio. (€ 36,6 Mio.) reduzieren.

Ergebnis steigt zum neunten Mal in Folge. Mit einem Jahresiiberschuss von

€ 81,2 Mio. wurde das Ergebnis des Vorjahres von € 76,2 Mio. noch einmal
um € 5,0 Mio. iibertroffen. Dieser Jahresiiberschuss errechnet sich aus
einem um 5,6 % gesteigerten Betriebsergebnis vor Steuern abziiglich des
auf € 37,4 Mio. (€ 36,1 Mio.) gestiegenen Steueraufwandes.

Unsere Kernkapitalverzinsung nach Steuern errechnet sich zum Jahresende
mit 14,1 % (13,8 %) bezogen auf das im Jahresverlauf durchschnittlich
gehaltene bilanzielle Eigenkapital. Damit haben wir das anvisierte Ziel,

den Return on Equity nach Steuern mittelfristig auf einem Nivean um die

14 % zu halten, auch fir 2003 erreicht.

Gleichzeitig belegt die Ertragslage erneut die Effizienz und Flexibilitit der
Bank. Die Steigerung der Verwaltungsaufwendungen durch Neueinstellungen,
den Aufbau neuer Reprisentanzen und das Engagement in der Produktprisen-
tation rechnet sich durch die gleichzeitige deutliche Steigerung des Zins-
und Provisionsiiberschusses. Unsere Leistungsfihigkeit spiegelt sich im
Berichtsjahr in einer im Vergleich zur Branche herausragenden Cost-Income
Ratio von 12,0 % (12,4 %) wider.
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A Die Kapitalbindung unserer Aktiva konnte im Berichtsjahr leicht gegeniiber
dem Niveau des Vorjahres verbessert werden. Zum Bilanzstichtag lag die
Eigenkapitalquote im Grundsatz I bei 12,3 % (12,0 %). Damit liegen wir
weiterhin deutlich iiber dem gesetzlich geforderten Mindestwert von 8,0 %.
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Zugleich heben wir uns mit dieser Eigenkapitalquote vom Durchschnitt der
deutschen Banken ab: Ein im Friihjahr 2003 von der Deutschen Bundesbank,
der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht und dem Internationalen
Wihrungsfonds durchgefiihrter Stresstest attestierte den Banken hierzulande
hohe Sicherheit aufgrund einer Eigenkapitalquote, die im Durchschnitt bei
11,0 % lag.
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Die Kernkapitalquote der Essen Hyp erreichte verbesserte 6,2 % (6,0 %).
Auch diese Kennziffer tibertrifft die gesetzlich geforderte Untergrenze von
4 %. Wir gehen in unseren Planungen mittelfristig von einer Mindestkern-
kapitalquote von 7 % aus.

Ausblick auf die Jahre 2004 bis 2005: Aufwand und Ertrag

Erhshung der Effizienz. Das Geschéftsjahr 2003 belegte unser gutes Standing
an den nationalen und internationalen Kapitaiméirkten mit vergleichsweise
giinstigen Refinanzierungskosten. Unsere Stirken im Geschift mit der
offentlichen Hand genauso wie in der Immobilienfinanzierung werden wir
geografisch weiter diversifizieren und auf dieser Basis unser Neugeschift
und damit den Ertrag in den kommenden Jahren weiter steigern. Unter Beriick-
sichtigung eines voraussichtlich nur leicht steigenden Verwaltungsaufwandes
— sowie der geplanten Zuwichse an Risikoaktiva — gehen wir davon aus, im
Geschiftsjahr 2004 das Betriebsergebnis erneut verbessern zu kénnen. Zu
unseren Zielen gehoren die weitere Senkung der Cost-Income Ratio und eine
Verstetigung des Return on Equity nach Steuern um die Marke von 14 %.

Gewinnverwendung

Wir werden der Hauptversammlung vorschlagen, eine unverdnderte Dividende
in Hohe von 18 % auf das voll und zeitanteilig dividendenberechtigte
Kapital von € 219,3 Mio. (€ 201,3 Mio.) zu zahlen (auszuschiittender Betrag:
€ 38,7 Mio.) sowie den verbleibenden Bilanzgewinn in Héhe von € 42,5 Mio.
ebenfalls an unsere Aktiondre auszukehren. Im Gegenzug sollen der Bank

€ 70 Mio. durch Einzahlungen unserer Aktionire zuflieBen. Unter Beriicksich-
tigung dieser Maflnahme wird die Bank dann iiber ein offen ausgewiesenes
bilanzielles haftendes Eigenkapital von € 1,24 Mrd. (£ 1,17 Mrd.) verfiigen.

Bericht zu verbundenen Unternehmen

Nach der uns zugegangenen Mitteilung hélt die Commerzbank AG in
Frankfurt am Main mit 51 % unverindert die Mehrheit unseres Aktienkapitals.
Gemif § 312 Aktiengesetz hat der Vorstand fiir den berichtspflichtigen
Zeitraum einen Bericht iiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
erstellt, der mit der Erkldrung schlieft: ,,Nach den Umstinden, die uns in
dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem Rechtsgeschifte mit verbundenen
Unternehmen vorgenommen wurden, hat unsere Gesellschaft in jedem Fall
eine angemessene Gegenleistung erhalten. MaBinahmen im Interesse oder
auf Veranlassung von verbundenen Unternehmen wurden weder getroffen
noch unterlassen.”
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Zukunftssicherung: Vielzahl besonderer Aktivitaten
erganzt Kerngeschaft

Parallel zu unserem Erfolg im Staatskredit- und Hypothekengeschift war

das Geschéftsjahr 2003 gepragt von zahlreichen Verdnderungen der Rahmen-
bedingungen, durch die die Essen Hyp und ihre Produkte weiter gestérkt
wurden. Die Aussicht auf eine Verbesserung unserer Ratings zéhlt genauso
dazu wie neue gesetzliche Regelungen. Im Sinne der Sicherheit haben wir
im Berichtsjahr unsere Zusammenarbeit im Risikocontrolling mit unserer
Konzernmutter, der Commerzbank AG, weiter iantensiviert. Zudem konnten
wir aufgrund unserer flexiblen Organisation die Vorbereitungen auf Basel 11
deutlich vorantreiben.

Ratings

Langfristiges Institutsrating leicht verbessert. Durch das leicht steigende Wirt-
schaftswachstum in Euro-Raum hat sich — trotz des schlechten Abschneidens
Deutschlands — die Situation der Banken im Jahr 2003 etwas entspannt. Im
Wesentlichen blieben die Rating-Agenturen jedoch bei ihren Einschitzungen
der Institute. Fir die Essen Hyp bestitigten Standard & Poor’s und Fitch-
Ratings mit ,,AAA“ ihre bestmdgliche Bewertung unserer Gffentlichen
Pfandbriefe, Moody’s blieb ebenfalls bei der Bewertung von ,,Aal®. Auch
das kurzfristige sowie das langfristige Institutsrating belieen die drei
Agenturen auf dem Stand von 2002. Allerdings verbesserten die Analysten
von Standard & Poor’s den Ausblick fiir die Essen Hyp von ,,negativ* auf
»stabil“. In der Rating-Analyse wird als Grund fiir diese Entscheidung
angegeben, dass die Essen Hyp auch in Zukunft ihre ausgeprégte Vorsicht
gegeniiber Risiken beibehalten werde und die Bank dariiber hinaus iiber
das Potenzial verfiige, perspektivisch als eine Kerntochtergesellschaft der
Commerzbank AG — mit langfristiger strategischer Bedeutung — aufireten zu
kénnen. Damit wird die Essen Hyp von allen drei groflen Rating-Agenturen
mit ,,Ausblick stabil“ geratet. .

Ein Upgrade des Institutsratings ist aus Sicht von Standard & Poor’s jedoch
nur moglich, wenn die Essen Hyp ihre Ertragsstruktur weiter diversifiziert
und die eigene Kapitalstirke verbessert. Die Geschiftspolitik unseres
Hauses korrespondiert in vollem Umfang mit dieser Bedingung: Sowohl im
Hypothekengeschift als auch im Kapitalmarktgeschift hat die Essen Hyp
2003 die Diversifizierung weiter vorangetrieben und die Kapitalstérke,
messbar an der Kernkapitalquote von 6,2 % (6,0 %), weiter optimiert.
Daher stehen wir zu unserer Uberzeugung, dass in Verbindung mit der
Qualitdt unserer Deckungswerte, der Sicherheit unserer Pfandbriefe,

den gesicherten Ertrigen und dem anhaltenden Erfolg der Bank sowie der
realistischen Geschiftsplanung ein hoheres Institutsrating gerechtfertigt
erscheint.
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Dreimal Triple-A bei tffentlichen Pfandbriefen in Aussicht. Fur die ersten Monate
des Geschiftsjahres 2004 erwarten wir eine Verbesserung des Ratings fiir
unsere Offentlichen Pfandbriefe. Hintergrund ist, dass einhergehend mit der
»kleinen HBG-Novelle” und dem Inkrafttreten der Barwertverordnung, durch
die die Qualitat des Pfandbriefs nochmals steigt, von Seiten der Rating-
Agentur Moody’s eine Anderung innerhatb ihrer Ratingsystematik angekiindigt
wurde. Wesentlicher Punkt in der Modifikation ist dabei die Notching-Aus-
weitung des Ratingvorsprungs fir Pfandbriefe gegeniiber dem Emittenten-
rating. So steigt dieser Vorsprung flir Hypothekenpfandbriefe von drei auf
vier Notches und fiir 6ffentliche Pfandbriefe von vier auf fiinf Notches.
Zugleich wird der Ratingboden, also die niedrigste mdgliche Bewertung
fiir einen Pfandbrief, um eine Stufe angehoben. Voraussetzung dafiir ist,
dass das Finanzstirke-Rating der Emittenten innerhalb der Kategorien A, B
oder C liegt und die Deckungsmasse qualitativ hochwertig und ausreichend
diversifiziert ist. Der Ratingboden fiir Hypothekenpfandbriefe steigt dann
von Aa3 auf Aa2 und fiir 6ffentliche Pfandbriefe von Aa2 auf Aal. Wir sind
iiberzeugt, dass unsere dffentlichen Pfandbriefe dann von Moody’s das best-
mogliche Aaa-Rating zuriickerhalten kénnen.

Novelle des Hypothekenbankgesetzes

Starkung der Insolvenzfestigkeit der Deckungsmasse. Im Jahr 2003 hat sich die
Essen Hyp im Verband deutscher Hypothekenbanken (VDH) fiir die schnelle
Umsetzung der so genannten ,,kleinen HBG-Novelle* eingesetzt. Sie tritt
voraussichtlich zum 1. April 2004 in Kraft und stirkt die Sicherheit sowie
die Qualitat des deutschen Pfandbriefs, da sie die Verwaltung der Deckungs-
masse im Falle einer Insolvenz neu regelt. Auf diesem Wege wird rechtlich
die zeitgerechte Bedienung der Pfandbriefgldubigeranspriiche auch im
Krisenfall sichergestelit.

Rating-Ubersicht Stand: 31.12.2003
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Barwertige Uberdeckung der
offentlichen Pfandbriefe in Mrd. €

Kernpunkt dabei ist die Bestellung eines Sachwalters — dies sind ein bis zwei
Personen mit geeigneter Qualifikation — durch ein Gericht auf Antrag der
BaFin im Falle der Insolvenz der Hypothekenbank. Der Sachwalter verwaltet
im Interesse der Pfandbriefglaubiger die Deckungsmasse und stellt die voll-
standige Befriedigung der Glaubigeranspriiche sicher. Die Deckungswerte
werden dazu vollstindig aus der Insolvenzmasse herausgel6st. Dariiber hinaus
erleichtert die neue Regelung die Ubertragung der Deckungsstocke und der
Verbindlichkeiten gegeniiber den Pfandbriefgldubigern auf eine andere
Hypothekenbank. Dies erméglicht auch ein Treuhindermodell, bei dem der
Sachwalter, um Zeitverzégerungen zu vermeiden, die Deckungsmasse fiir
eine ibernahmebereite Hypothekenbank treuhéinderisch verwaltet. Auflerdem
ist eine Teilrechtsiibertragung auf eine andere Hypothekenbank moglich.

Im Sinne einer effizienten Abwicklung kdnnen diese Varianten einzeln oder
zeitlich nacheinander durchgefiihrt werden. Die Neureglung rdumt die
Bedenken der Rating-Agenturen in Bezug auf die Insolvenzfestigkeit der
Deckungsmasse und insbesondere der Uberdeckung aus.

Barwertverordnung in Kraft getreten

Starkung der Pfandbriefqualitat. Durch die Barwertverordnung wurde im Vor-
feld der ,.kleinen HBG-Novelle* die Verpflichtung manifestiert, die erforder-
liche barwertige Pfandbriefdeckung im Rahmen von detaillierten Vorgaben
zu berechnen. Erginzend ordnet die kiinftige ,.kleine HBG-Novelle* fiir
begebene Pfandbriefe eine jederzeit vorzuhaltende, sichernde barwertige
Uberdeckung von 2 % an. Diese Mindestiibersicherung muss aus ersatz-
deckungsfihigen Werten bestehen, die nicht auf die 10%-Grenze fiir Ersatz-
deckungswerte angerechnet werden. Die barwertige Deckungsrechnung wird
durch die am 24. Dezember 2003 veriffentlichte Barwertverordnung der BaFin
geregelt. Basis fiir die Berechnung sind wihrungsspezifische Zinskurven fiir
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Barwertige Uberdeckung der
Hypothekenpfandbriefe in Mrd. €
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Swapgeschifte. Um die Uberdeckung zu jedem Zeitpunkt sicherzustellen —
z. B. bei Zins- und Wihrungskursdnderungen —, besteht die Verpflichtung zur
Durchfithrung von Stresstests. Der statische Stresstest geht dabei von einer
Parallelverschiebung der Zinskurve um 250 Basispunkte aus. Im dynamischen
Verfahren, das die Essen Hyp einsetzt, wird die Value-at-Risk-Methode

auf Grundlage der Zinsentwicklung der vergangenen 250 Bankarbeitstage
verwendet.

Durch die Konkretisierung der Uberdeckungspflicht in der Barwertverord-
nung wird nun gesetzlich der relative Vorteil des Pfandbriefs gegeniiber
unbesicherten Schuldtiteln genauso wie der Schutz des Pfandbriefinvestors
vor mdglichen Ausféllen sichergestellt.

Bis zur erfolgten Konkretisierung der Barwertverordnung hatten wir zur
Ermittlung der barwertigen Uberdeckung ein statisches Stresstestverfahren
mit einer Parallelverschiebung der Zinskurve um 100 Basispunkte in
Abstimmung mit der BaFin angewandt. Die Werte der dadurch ermittelten
barwertigen Uberdeckung haben wir zeitnah auf der Research-Seite unserer
Homepage vertffentlicht. (Siehe Grafiken Seite 40 und 41.)

Einbindung in das Risikocontrolling der Commerzbank AG

Optimierung des eigenen Risikomanagements durch enge Kooperation. Schon
seit mehreren Jahren arbeitet die Essen Hyp im Risikocontrolling eng mit
ihrer Konzernmutter, der Commerzbank AG, zusammen. Dazu zihlt z. B.
die regelmiélige Meldung von Kredit- und Marktpreisrisiken. Im Berichtsjahr
wurde die Verkniipfung unserer Risikosteuerung mit dem Risikocontrolling
der Commerzbank AG weiter intensiviert. So wurden unsere VaR- und
Stop-Loss-Limits sowie die eingesetzten Extremszenarien noch stirker in
die Risikolimit-Systematik und die Risikokapitalallokation des Konzerns
eingebunden. Die Anderung von Limiten und Limitsystemen erfordert in
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Vorbereitung auf das Genehmigungsverfahren durch unseren Aufsichtsrat
bzw. durch dessen Kreditausschuss die Votierung des Zentralen Stabs Risiko-
controlling (ZRC) der Commerzbank AG.

Durch die ergédnzende Einbindung der Essen Hyp in das geschiftstdgliche
Reporting erhalten wir zusitzlich zum eigenen Backtesting ein Feedback des
ZRC zu den Risikopositionen der Bank, {iber das wir die von uns eingesetzten
Modelle weiter validieren kdnnen.

Weitergehend wurde 2003 die Anbindung der Essen Hyp an das ,,Loss
Collection Tool“ (LCT) der Commerzbank AG realisiert, mit dem Schadens-
falle aus dem Bereich operationeller Risiken erfasst werden. Die Analyse
der konzernweit in diese Schadensfalldatenbank eingegebenen Fille liefert
Ansiitze zur weiteren Minimierung solcher Risiken. Periodisch fihren wir
Self-Assessments durch, iiber die wir im Haus vorhandene operationelle
Risiken orten.

Die Zusammenarbeit im Risikocontrolling werden wir in den kommenden
Jahren weiter ausbauen. Dazu gehért z. B. die Implementierung von Schnitt-
stellen zwischen den Handels- und Back-Office-Systemen unseres Hauses
und den Systemen der Commerzbank AG. Sie machen das Reporting von
Einzelgeschiftsdaten schneller und sicherer. '

Basel ll: Implementierung neuer Ratingverfahren

Vorbereitungen auf Basel Il im Zeitplan. Voraussichtlich zam 01.01.2007
werden mit Basel II die neuen Kreditrichtlinien der Bank fiir Internationalen
Zahlungsausgleich (BIZ) in Kraft treten. Die darin enthaltenen Anforderun-
gen an das risikoadidquate Kreditmanagement und zur risikogerechten Eigen-
kapitalunterlegung erfordern intensive Vorbereitungen, die in der Essen Hyp
2003 vorangetrieben wurden. Im Zentrum steht dabei das Rating unserer
unterschiedlichen Kredit-Portfolien.

Im Berichtsjahr haben wir die Vorarbeiten zu den Ratingsystemen fiir die
Portfolien ,,Banken®, ,,Staaten und ,,Versicherungen/Fonds* abgeschlossen.
In diesen Bereichen bestehen Rahmenvertrdge mit unserer Konzernmutter.
Fiir die Segmente ,,Corporates” und ,,Public Finance* gilt es, Losungsansitze
iber die Commerzbank AG bzw. iiber den Verband deutscher Hypotheken-
banken (VDH) zu initiieren.

Zudem haben wir unsere Mitarbeit an der Entwicklung eines Ratingtools
fiir das ,,Loss Given Default“-Grading (LGD) fortgesetzt. Ergebnis des vom
VDH initiierten Projektes ist der so genannte LGD-Calculator, mit dem auf
der Basis der Vorgaben von Basel IT die notwendige Eigenkapitalunterlegung
von Krediten berechnet werden kann. Das Tool wurde in die EDV-Landschaft
der Essen Hyp implementiert und befindet sich derzeit in der Testphase.

In einem zweiten institutsiibergreifenden Projekt engagieren wir uns fiir
die Entwicklung eines Basel-II-konformen Tools fiir das ,,Probability-of-
Default“-Rating (PD) von gewerblichen Immobilienkunden. Derzeit steht ein
PD-Prototyp zur Verfiigung, auf dessen Grundlage wir mit der hausinternen
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Adaptation ratinggerechter Kreditprozesse begonnen haben. Die dafiir erforder-
lichen zusétzlichen Bonititsunterlagen aller unter die Anforderungen von
Basel Il fallenden Kunden wurden bereits angefordert. Das endgiiltige Rating-
tool wird voraussichtlich Mitte 2004 fertig gestellt sein.

Fiir das Rating-Verfahren im Retail-Segment, d. h. der Finanzierung privat
genutzter Wohnimmobilien, ist eine technische Anbindung der Essen Hyp

an die Commerzbank AG in Planung. Grund hierfir ist, dass die relevante
Datenstruktur vornehmlich iiber die Systeme der Konzernmutter verfiigbar
ist. Ein entsprechendes Projekt wurde 2003 gestartet.

Corporate Governance Kodex

Kodex auf freiwilliger Basis beschlossen. Seit 2002 besteht flir bérsennotierte
Unternehmen die Pflicht, einen Corporate Governance Kodex nach fest-
gelegten Verhaltensempfehlungen aufzustellen und zu verdffentlichen. Er
muss alle angewendeten Standards im Sinne guter und verantwortungsvoller
Unternehmensfiithrung definieren. Auf diesem Weg soll das Vertrauen der
Anleger, der Kunden, der Mitarbeiter und der Offentlichkeit in die Leitung
und Uberwachung bdrsennotierter Aktiengesellschaften gefordert werden.
Obwohl die Essen Hyp nicht borsennotiert ist, haben Vorstand und Auf-
sichtsrat einen Corporate Governance Kodex fiir die Bank aufgestellt, da
dies unserer Politik der Transparenz entspricht. Gemal § 161 AktG erkliren
Vorstand und Aufsichtsrat jahrlich, ob den Verhaltensempfehlungen ent-
sprochen wurde und welche Empfehlungen nicht angewendet werden.

Die Stellungnahme des Aufsichtsrats ist im Bericht des Aufsichtsrats
enthalten. Unseren Corporate Governance Kodex sowie unsere Erklarung
gemif § 161 AktG haben wir auf unserer Homepage www.essenhyp.com
veroffentlicht.
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Risikobericht

Risikoiiberwachungssysteme

Ziel der Essen Hyp ist es, den Unternehmenswert abzusichern und im

vorgegebenen Risikorahmen weiter zu steigern. Hierzu miissen wir die

innerbetriebliche Organisation stindig weiterentwickeln und Abliufe sowie

Modelle optimieren, um Risiken zu identifizieren, zu quantifizieren und

zu steuern. Nur so sind sie transparent und beherrschbar. Auf unserem

umfassenden Risikomanagementsystem basiert das tégliche Wissen, das

wir fiir unsere strategischen Entscheidungen nutzen und das uns Chancen
erkennen ldsst.

Das Management der Hypothekenbank in Essen AG muss einerseits eine

verantwortungsvolle, auf die Wertschopfung ausgerichtete Steuerung sicher-

stellen und andererseits die effektive Kontrolle des Unternehmens gewéhr-
leisten. Hypothekenbanken als Spezialkreditinstitute unterliegen in ihrer

Geschiftstitigkeit u. a. zusétzlichen gesetzlichen Beschrinkungen, die

sich aus dem Hypothekenbankgesetz und einschldgigen Verlautbarungen

der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ableiten. Die

Beachtung dieser Vorschriften und die Verpflichtung, den stindig steigenden

Anforderungen der Marktteilnehmer gerecht zu werden, erfordern ein

professionelles Handling von Risiken und prigen das Bild einer modernen

Hypothekenbank. Durch die weit reichende Internationalisierung, Markt-

transparenz und Produktvielfalt sind die Geschiftsvorginge anspruchsvoller

und komplexer geworden. Dabei spielen nicht nur die Markt-, Liquiditats-,

Kredit- bzw. Adressenausfallrisiken eine bedeutende Rolle, sondern auch

die operationellen Risiken.

Die Essen Hyp subsumiert unter dem Begriff Risiko einen méoglichen

Verlust aufgrund unerwarteter Veranderungen, die zu negativer Abweichung

von prognostizierten Vermogens-, Finanz- und Ertragsentwicklungen der

Bank fuhren konnten. Dabei wird von einem der jeweiligen Risikoart addquaten

Prognosezeitraum ausgegangen.

« Marktrisiken bergen die Gefahr von Verlusten durch nachteilige Ver-
dnderungen von Preisen bzw. preisbeeinflussenden Parametern. Fir die
Essen Hyp sind in diesem Zusammenhang nahezu ausschliefitich die
Zinsanderungsrisiken von Bedeutung. Im Mittelpunkt unserer Risiko-
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betrachtung steht die Quantifizierung des méglichen Overnight-Verlustes.
Daneben ermitteln wir auch das Verlustpotenzial bei langeren Haltedavern.
Wihrungsrisiken werden durch entsprechende Absicherungsgeschifte
ausgeschlossen.

* Liquidititsrisiken bergen die Gefahr, wegen nicht darstellbarer Liquiditit
vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht rechtzeitig erfiillen
oder aufgrund unzulénglicher Markttiefe oder Marktstorungen Geschéfte
nicht oder nur mit Verlusten aufldsen zu kdnnen.

» Kredit- bzw. Adressenausfallrisiken bestehen im teilweisen oder voll-
stindigen Ausfall einer von einem Geschiftspartner vertraglich zugesagten
Leistung.

+ Im Sinne von Basel II definiert die Essen Hyp operationelle Risiken
als die Gefahr von Verlusten, die aufgrund der Unangemessenheit oder
des Versagens von internen Verfahren, Personal, Technologie oder durch
externe Faktoren entstehen. Zu den operationellen Risiken z&hlen wir
auch die rechtlichen Risiken, die sich aus gesetzlichen Rahmenbedingungen,
Handlungen und Vertrigen ergeben.

Steuerung nach zwei verschiedenen bilanziellen Regelkreisen

Wihrend die Essen Hyp einerseits einen HGB-Einzelabschluss erstelit,
ergibt sich andererseits durch die Konzernbilanzierung innerhalb der
Commerzbank nach International Accounting Standards/International
Financial Reporting Standards (IAS/IFRS) die Notwendigkeit eines zweiten
bilanziellen Regelkreises. Die Bank verfolgt als Nichthandelsbuchinstitut
weitgehend eine Zinsmakrosteuerung. Die Steuerung nach IAS/IFRS
orientiert sich in weitaus hoherem Mafle am Marktwert. Danach werden
alle nicht origindr erworbenen Forderungen und Derivate zu Marktwerten
bilanziert, da die Kategorie ,,Held to Maturity* konzerneinheitlich nicht
genutzt wird.

Die Marktwertverinderungen werden je nach bilanzieller Zuordnung ent-
weder erfolgswirksam oder erfolgsneutral erfasst. Diese Teilbilanzierung zu
Marktwerten (so genanntes Mixed-Modell) machte die Strukturierung des
Gesamtzinsbuches im Rahmen der Gesamtbanksteuerung in Teilportfolios
notwendig, um die bilanziellen Wirkungsmdglichkeiten im Rahmen von
Limiten zu begrenzen und steuern zu kénnen. Die tigliche Ergebnisermittlung
fiir den Bereich IAS/IFRS dient auch dazu, die potenziellen Auswirkungen
von MaBinahmen zur Aktiv-Passiv-Steuerung aufzuzeigen.

Struktur des Risikomanagements — Aufgaben und Verantwortung. Die Risiko-
politik der Essen Hyp wird vom Vorstand im Rahmen des Konzernverbundes
festgelegt. An dieser orientiert sich das Risikomanagement der Bank.

Die nachfolgende Tabelle gibt die Zuordnung der wichtigsten Aufgaben. der
Risikoiiberwachung und des Risikomanagements zu den verantwortlichen
organisatorischen Einheiten wieder:
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Steuerung von
Markt- und
Liquiditatsrisiken

Management von Zinsanderungs-,
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Steuerung von
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Interne Kontrollen
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.- Bonitatsresearch in;der Staatsfinanzierung. -
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! Risikol:}'er‘i‘chtér:s_tattuhg' ‘ Fachberelch Gesamtbankste.
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<ot Rechiliche Risken

‘Fachbereich Treasury und

: 'Fachberelch Gesamtbanksteuerung

. Abtellung Controlhng

Abteilung Marktgerechtigykeitsprﬁfung'

'ABtéiIUng Controllings .
=~ Abteilung Ma"rktgerébhtigke}itsprﬁﬂ;ﬁé.

. >Fachberelch Treasury

o : Abtellung Meldewesen/Kredxtanalyse

Fachberelch Hypotheken Marktfolge

' Abtellung Meldewesen/Kredltanalyse

’ Funkhon Research in der Y

) . Abteliung Meldewesen/Kredﬂanaiyse )

: ~Fachbere|ch Hypotheken Marktfolge
Abtetlung Meldewesen/Kredntanalyse

i _Abtellung Marktgerechtlgkeltsprufung,
l _Abtellung Meldewesen/Kreditanalyse

-Abtellung Rxsnkomanagement Hypotheken
' Rechtsabteliung, Kredltabwmklung

Fachberelch Hypotheken Marktfolge,
v Abte;lung R;s:komanagement Hypotheken :

rung,

'Abtellung Meldewesen/ Kredltanalyse

‘ ;Abtellung RlSlkomanagement Hypotheken

<Neue Produk!e Gruppe

o Rechtsabtellung, beu Bedarf mit Unters!utzung

externer A walte -

Pro;ektgruppe, zusammengesetzt aus Mltarberlern .
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Risikotibernahme. Die Ubernahme von Risiken oblag noch im ersten Quartal
des Berichtsjahres den Fachbereichen mit Kunden- und Produktverantwortung.
Hier bestand der Auftrag zur Identifizierung, zur Bewertung und zum aktiven
Steuern von Risikopositionen. Mit der Umsetzung der ,,Mindestanforderungen
an das Kreditgeschift (MaK) im Geschéfisjahr 2003 wurden diese Verfahrens-
abldufe abgedndert. Die Funktionen werden nunmehr in erster Linie von den
entsprechenden Marktfolgeeinheiten im Sinne eines marktunabhingigen
Kreditrisikomanagements verantwortlich iibernommen,

Risikoliberwachung

Marktrisiken — Value at Risk (VaR}. Datenbasis fiir die Risikomessung ist die
taglich durch die Abteilung Controlling aktualisierte Zinsbindungsbilanz mit
den Inkongruenzen pro Quartal. Zur Messung und Quantifizierung dieser
Risiken aus Festzinsiiberhingen bei sich dndernden Marktzinsstrukturen
wird auf Barwert-Kennzahlen zuriickgegriffen. Die tigliche Ermittlung der
arbitragefreien Zerobond-Abzinsungsfaktoren geschieht auf einer Zinskurve,
bestehend aus aktuellen Renditen fiir 6ffentliche Pfandbriefe und den Zins-
Swaps. Mit ihrer Hilfe werden die anfallenden Cashflows aus Zins und
Tilgung abgezinst und zu einer Kennzahl verdichtet.

Die unveridnderten Cashflows werden anschlieflend mit den nach einer
simulierten Marktpreisverinderung und einer Haltedauer von einem
Geschiftstag sich ergebenden neuen Abzinsungsfaktoren ebenfalls abgezinst.
Die Simulation erfolgt unter Verwendung historischer Zinsverldufe der
letzten 255 Borsentage. Mit den so errechneten 254 Marktszenarien wird
das aktuelle Portfolio jeweils neu bewertet und es werden die Differenzen
zwischen den Marktwerten gebildet. Auf Basis einer Verlustwahrschein-
lichkeit (Konfidenzniveau) von 97,5 % wird dann die entsprechende maxi-
male Wertverdnderung des Zinsbuches berechnet. Der VaR des Gesamt-
zinsbuches beschreibt das aggregierte Marktrisiko der Bank.

Die Leistungsfahigkeit und die praktische Relevanz des Modells werden
regelmafig tiber ein Backtesting gepriift. Dabei wird taglich der prognosti-
zierte VaR der tatsdchlich eingetretenen Ist-Barwertverinderung gegen-
ibergestellt. Bei Anwendung eines einseitigen Konfidenzintervalls, das
sowohl positive als auch negative Wertverdnderungen umfasst, werden die
so genannten Outliers, d. h. Werte auBlerhalb des Prognoseintervalls,
ermittelt. Im Rahmen eines 97,5%igen Konfidenzniveaus haben wir 2003
neun Werte festgestellt. Zuriickzufiihren waren diese Wertéinderungen u. a.
auf ungewoéhnlich hohe Marktreaktionen, ausgeldst durch den Irak-Konflikt.
Um Verluste zu begrenzen, die iiber das Konfidenzniveau von 97,5 %
hinausgehen, wird unter Beriicksichtigung von Extremszenarien ebenfalls
eine Verlustobergrenze definiert und das Verlustpotenzial téglich ermittelt.
Das Extremszenario ist dergestalt angelegt, dass die maximal eingetretenen
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VaR taglich und im Jahres-

durchschnitt zum genehmigten
Limit im Jahr 2003 in %

Overnight-Zinsénderungen fiir die wichtigsten Stiitzstellen der Zinskurve
isoliert tiber einen Zeitraum von 10 Jahren ermittelt und unkorreliert als
Zinsshift auf die aktuelle Zinsstrukturkurve gelegt werden.

Sowoh! fiir den VaR als auch fir das Extremszenario werden vom Vorstand
in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat und der Commerzbank AG Limite
vorgegeben, die jederzeit einzuhalten sind.

Per 31.12.2003 betrug der VaR prozentual vom genehmigten Limit 59,2 %
und im Jahresverlauf durchschnittlich 70,4 %. Das Limit fir Extremszenarien
war zum Jahresultimo mit 42,1 % und im Jahresverlauf mit durchschnittlich
53,9 % ausgenutzt.

Dariiber hinaus werden Stresstest-Szenarien simuliert, um mégliche Verluste
auch bei extremen Marktverdnderungen, die in der Regel nicht addquat iiber
VaR-Modelle abgebildet werden konnen, besser abschitzen und begrenzen
zu konnen. Stresstests bilden damit eine sinnvolle Ergénzung zu den VaR-
Analysen der historischen Simulation.

Neben der Berechnung des VaR und den Simulationsméglichkeiten mit frei
withlbaren Parametern kann das zugrunde liegende Portfolio durch Simulation
von verinderten Zinskurven und geplantem Neugeschift zeitnah angepasst
werden.

Die Essen Hyp nutzt fiir die Ermittlung des VaR und der Marktwerte sowie
des Zinsianderungsrisikos das am Markt etablierte EDV-Programm ATLAS
sowie selbst entwickelte Bewertungstools.
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Auslastung der ,Ampel“ taglich
und im Jahresdurchschnitt zum
genehmigten Limit

seit 01.03.2001 in %

,Ampelregelung®. Die Essen Hyp ermittelt den potenziellen Barwertverlust
des Gesamtportfolios bei einem allgemeinen Anstieg der Zinssitze zwischen
zwei aufeinander folgenden Bankarbeitstagen um einen Basispunkt und um
100 Basispunkte fiir alle Fristigkeiten unter Berticksichtigung von definier-
ten Messpunkten (sog. ,,Ampelregelung* der BaFin). Dieser mit dem Key-
Rate-Verfahren ermittelte Basis-Point-Value darf, bezogen auf einen Anstieg
von 100 Basispunkten, einen von der BaFin festgelegten Grenzwert im
Verhiltnis zum haftenden Eigenkapital nicht Gibersteigen.

Die Daten werden fiir jeden Tag ermittelt. Im Jahresverlauf 2003 betrug die
,Ampelaustastung“ im Durchschnitt 13,8 %, zum Jahresultimo 9,3 %. Die
Essen Hyp stellt diese Meldung den Rating-Agenturen Moody’s, Standard &
Poor’s und FitchRatings zur Verfiigung. Des Weiteren werden diese Informa-
tionen auf aggregierter Basis periodisch auf unserer Internet-Seite veroffent-
licht, um unseren Investoren einen Einblick in die Hohe des Zinsdanderungs-
risikos der Bank zu ermdglichen.

Internes Berichtswesen. Der Gesamtvorstand sowie die Leitung der Fach-
bereiche Treasury und Gesamtbanksteuerung werden tdglich tiber die
Entwicklung des Marktwertes der Zinsbindungsbilanz, die Hohe des VaR
und die Auslastung der diversen Risikolimite sowie die Hohe des gemiB
,Ampelregelung” errechneten Zinsanderungsrisikos informiert. Daneben
werden die Barwerte der ausstehenden dffentlichen Pfandbriefe, der




! Hypothekenpfandbriefe und ihrer jeweiligen Deckungsstocke sowie deren
i Verdnderung unter definierten Stress-Szenarien ermittelt und die Werte
kommuniziert. Der Gesamtvorstand wird des Weiteren durch den Bereichs-

A

leiter Treasury iiber die kurz- und langfristige Liquiditatsiage der Bank in
der wochentlichen Vorstandssitzung unterrichtet.
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Im"Zsichen der Internationalisierung .
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Im Rahmen der Gesamtbanksteuerung tagt wdchentlich ein Asset-Liability-
Ausschuss (ALCO), in dem iiber die Zinspositionen, die Entwicklung der
Ertrags- und Risikokennzahlen sowie melderechtliche Erfordernisse beraten
und im Rahmen der Kompetenzen entschieden wird. In diesem Ausschuss
sind neben dem Ressortvorstand fiir das Treasury bzw. seinem Stellvertreter
die Leiter aller operativen und die der Back-Office-Fachbereiche sowie der
Leiter der Abteilung Controlling und des Research vertreten. Der Leiter des
Ausschusses berichtet wichentlich iiber die Vorschldge und Empfehlungen
des ALCO im Rahmen der Vorstandssitzung.

Daneben erhilt der Gesamtvorstand monatlich differenzierte Berichte der
Fachbereiche und -abteilungen. In diesern Zusammenhang berichtet die
Abteilung Controlling u. a. iiber die im abgelaufenen Monat getitigten
Geschifte, die Entwicklung des Marktwertes sowie in Form einer Ubersicht
iiber schwebende Termingeschéfte einschlieBlich der Options- und Pensions-
geschifte. Der Monatsbericht des Fachbereichs Bilanzen und Steuern
erldutert u. a. die Entwicklung der Bilanz- und der GuV-Positionen nach
HGB und IAS/IFRS. Im Reporting des Fachbereichs Wertpapiertechnik sind
u. a. Informationen iiber die Struktur der Kreditbestinde enthalten; die
Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse dokumentiert die Ratings unserer
Kreditnehmer bzw. analysiert etwaige Verédnderungen in deren Bonitéts-
einschatzung. SchlieBlich informiert die Abteilung Marktgerechtigkeits-
priifung liber das Ergebnis der Marktkonformitétskontrolle beziiglich
abgeschlossener Geschifte.

Aufbauend auf den monatlichen Reportingberichten wurde im Rahmen

der weiteren Umsetzung der MaK an der Einfihrung eines Prozesses zur
Erstellung eines Quartalsberichts im Sinne dieser Vorschrift gearbeitet. Der
erste Bericht erfolgte im Februar 2004 riickwirkend fiir das 3. Quartal 2003.

Kredit- oder Adressenausfalirisiken

Staatskredit und sonstige fremde Wertpapiere. Die Staatsfinanzierung und
die Kreditvergabe an privatrechtlich organisierte Kreditinstitute und sonstige
Adressen sind mit einem Anteil von 80,8 % am Bilanzvolumen geschifts-
politisch vorgegeben das grofite Geschiftsfeld der Essen Hyp. Dieses Port-
folio (inkl. anteiliger Zinsen in Héhe von € 1,3 Mrd.) hatte zum 31.12.2003
ein Volumen von € 59,9 Mrd.

Die hohe Qualitit unserer 6ffentlichen Deckungswerte (per 31.12.2003

€ 50,8 Mrd.) wird zum einen durch die geringe durchschnittliche Risiko-
gewichtung nach BIZ und zum anderen durch die externen Ratings der
internationalen Rating-Agenturen ersichtlich. Unter Beriicksichtigung der
BIZ-Standards werden 61,9 % dieser Aktiva mit einer Risikogewichtung
von 0 % eingestuft, 14,6 % mit 10 % bzw. 23,5 % mit 20 %. Die Analyse
des Kreditportfolios unter Rating-Gesichtspunkten zeigt, dass 30,6 % des
Bestands mit Triple-A bewertet sind, 45,7 % mit Double-A, 5,3 % mit
Single-A und 0,6 % mit Triple-B. Die nicht extern gerateten Aktiva, 17,8 %




Rating Deckungsstock
Stand: 31,12.2003
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der gesamten Ausreichungen, bestehen zu 41,6 % aus Krediten an 6ffentlich-
rechtliche Kreditinstitute und zu 58,4 % aus Forderungen an in- und aus-
landische offentliche Haushalte, die nach unserer eigenen Bonitétsanalyse
ebenfalls liber eine ausgezeichnete Kreditqualitit verfligen.

Die Zusammensetzung des fir die Besicherung der 6ffentlichen Pfandbriefe
dem Treuhdnder {ibergebenen Kreditportfolios kann ebenfalls unserer
Homepage entnommen werden. Monatlich aktualisiert informiert die Essen
Hyp dort unter Beachtung des Bankgeheimnisses ihre Investoren Uber die
Qualitdt und Zusammensetzung der Deckungswerte.

Die Kreditvergabe an auslindische ffentliche Adressen sowie an privat-
rechtlich organisierte Kreditinstitute und sonstige Adressen ist grundsitzlich
von einem Mindestrating im Investmentgrade-Bereich abhéingig. Unser
AuBerdeckungsgeschift (ohne Derivate) mit diesen Adressen betrug zum
31.12.2003 € 4,3 Mrd., wobei 0,2 % ein Rating von Triple-A, 22,4 % ein
Rating von Double-A, 69,7 % von Single-A und 4,3 % von Triple-B auf-
wiesen. Kredite mit einem Volumen von weniger als € 0,2 Mrd. haben kein
externes Rating. Die Zusammensetzung des Auflerdeckungsgeschafts unter
diversen Gesichtspunkten ist — periodisch aktualisiert - ebenfalls im Internet
detailliert dargestellt.

Die Hypothekenbank in Essen AG erfiillt konsequent das Gentlemen-
Agreement aller im Verband deutscher Hypothekenbanken zusammen-
geschlossenen Banken mit der BaFin, wonach Neuengagements mit nicht
deckungsfihigen Adressen nur getitigt werden diirfen, wenn diese tiber ein
externes Mindest-Rating von A-/A3 oder ein vergleichbares internes Rating
verfiigen. Das Volumen der Kredite, deren Rating zu einem spiteren
Zeitpunkt auf unter A-/A3 gefallen ist, darf das Einfache des haftenden
Eigenkapitals der Bank nicht iiberschreiten.

* Standard-& Poor's / Moody's / FitchRatings *~“in Mio. €.~ . in% =~ .~
AAA [ Asaf AAA. - 15550 . -
‘AA;-./A;Q1.:1/‘A;¢\_+ s i S ssT2 o
AA,/Aéz,/KAy;__\ S . S 41708
AA/AaS/AA ; 3 . j”,:-\: s _' 7943 . . R, 9,09
fA%*/Ai_./v«Ali;t-:t’ T R T1001] S a7
A g

AT ASTA e U834
BBB+/Baaf /BBB+, ..o %82

'BBB/Baa2/BBB. .. .. T gt
OhneRating ™ . - AR 2036
_ Ge,samybt‘_:_», S : i R 50.821




Landerrisiken. Fur die Koordinierung aller mit Landerrisiken zusammen-
héngenden Fragen und deren Umsetzung bedient sich die Bank auch des
Know-hows im Konzern. In enger Abstimmung mit unseren Aufsichts-

g gremien werden die Limite auf der Grundlage der internen und externen
Bonitétsbeurteilung auch in Abhingigkeit vom Gesamtkreditexposure des

d Commerzbank-Konzerns festgelegt.

] Die Bank hat insgesamt ein Kreditvolumen in Hohe von € 1,2 Mrd. in Form
von an europdischen Borsen gelisteten Wertpapieren an die zum 01.05.2004
der Européischen Union beitretenden neuen Mitgliedsstaaten mit einer
mittleren Laufzeit von neun und einer maximalen Laufzeit von zehn
Jahren ausgereicht. Die Essen Hyp hat nicht in Emerging-Market-Lénder
investiert.

Derivate. Die Bank reduziert das Adressenausfallrisiko durch den Einsatz
von bilateralen Rahmenvertrigen, die in der Regel eine Nettingabsprache

; beinhalten. Auch hier besteht eine im Konzern einheitliche Vertragsregelung.
Die Zusammensetzung des Derivatevolumens in Abhéngigkeit vom Rating
des Kapitalmarktpartners ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen

~ Rating unserer (siehe auch Seite 86 im Anhang):

Derivate-Kontrahenten
in Mio. €/Restlaufzeit

N S A
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Die nicht gerateten Adressen betreffen mit folgenden Volumina deutsche
Tochter auslandischer Finanz- und Kreditinstitute, die ihrerseits iiber ein

£ entsprechend gutes Rating verfuigen. In der Regel haben wir dieses Rating

& Implizites Rating unserer gedanklich als implizites Rating unseren Kontrahenten zugeteilt:
Derivate-Kontrahenten

b in Mio. €/Restlaufzeit

g ;- -Rating- -  <tlahr.- “1=5Jahre . oot o6 Jahré [RRET Summe: :

. SingeA 5.195  zo4zda . aamiz U ssie
‘Nichtgeratet . 0 - B 69 L 25 . 294

- Gesamt ©5196. . .. | 39548 ... . .. 23737 . 68475




Derzeit keine Zins-Derivate zur barwertigen Deckung. Seit dem Inkrafttreten
des 4. Finanzmarktforderungsgesetzes 2002 und der damit einhergegangenen
Anderung des Hypothekenbankgesetzes ist es gestattet, auch Derivate in den
Deckungsstock einzustellen. Hintergrund ist, dass die derzeit vom Gesetz
geforderte nominelle Deckung von umlaufenden Pfandbriefen und Deckungs-
werten nicht die wertmaflige Verdnderung durch Zinsschwankungen abdeckt.
Dieses Zinsdnderungsrisiko soll durch die Vorgabe eines barwertigen
Deckungsiiberhanges, bezogen auf die Differenz der Barwerte der umlaufen-
den Pfandbriefe und der Deckungswerte, als Bedingung fiir die Emission
von Pfandbriefen ausgeschaltet werden.

Wihrungsswaps, die bis zum Inkrafttreten des 4. Finanzmarkt{forderungs-
gesetzes zur Ausschaltung von Wihrungsrisiken aus im Deckungsstock
befindlichen Fremdwéhrungs-Kommunalkrediten abgeschlossen wurden,
sind mit ithrem Barwert von € -9 Mio. per 31.12.2003 im barwertigen
Deckungsstock enthalten.

Die Hypothekenbank in Essen AG hat zum jetzigen Zeitpunkt keinen Anlass,
Zinsderivate in Deckung zu nehmen. Der Marktwert unserer Deckungswerte
war und ist immer héher als der Marktwert unserer umlaufenden 6ffentlichen
Pfandbriefe. Entsprechende Auswertungen gehen den Rating-Agenturen
quartalsweise zu. Diese Marktwerte bzw. die Marktwertverdnderungen
konnen auch auf unserer Homepage eingesehen werden. Gleichwohl haben
wir die erforderlichen Vertragsverhandlungen mit unseren Derivatepartnern
aufgenommen, um bei Bedarf und nach deren Zustimmung ggf. erforderliche
Derivate in den Deckungsstock aufzunehmen.

Risiken im Immobiliengeschaft

Die Einschdtzung von Kreditrisiken im Immobiliengeschéft obliegt dem
Fachbereich Hypotheken, im Speziellen der Marktfolge. Er wird unterstiitzt
durch die Abteilung Meldewesen/Kreditanalyse, die Spezialgruppe Risiko-
management Hypotheken und durch unsere Tochtergesellschaften, die Essen
Hyp Immobilien GmbH und die Immobilien Expertise GmbH.

Die Verantwortlichkeiten und Kreditkompetenzen sind in elektronischen
Organisationshandbiichern klar definiert. Fiir das Retailgeschaft verfiigt die
Bank derzeitig liber ein angemessenes Kunden- und Objektscoring, welches
auch in der Zusammenarbeit im Konzernverbund Anwendung findet. Im
Zuge der Umsetzung der Anforderungen des Internen Ratings gemdf3 Base] IT
werden wir unter Federfilhrung unserer Konzernmutter ein entsprechendes
Scoringsystem zur Bonititsbeurteilung im Rabmen der Finanzierung privater
Wohnimmobilien abschlieend konzipieren.
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AuBerhalb des Kleindarlehengeschifts steht neben der Bonitit des Kredit-
nehmers insbesondere die Wertermittlung durch die zertifizierten Gutachter
unseres Tochterunternehmens, der Immobilien Expertise GmbH, zur Fest-
setzung des Beleihungswertes im Blickpunkt des Kreditvergabeprozesses.
Die Ertrige aus den belichenen Immobilien miissen nachhaltig die an uns
zu entrichtenden Zins- und Tilgungsleistungen unter Einbeziehung von
nicht umlegbaren Bewirtschaftungskosten iibersteigen. Die Bank setzt mit
Zustimmung des Kreditausschusses des Aufsichtsrats Guidelines ein, in
denen — unterteilt fir das auslandische und fur das inldndische Hypotheken-
geschift — u. a. Mindest-Coverage-Ratios fiir den Schuldendienst definiert
werden. Weiterhin werden darin diejenigen Objekitypen aufgefiihrt, die die
Bank derzeit nicht bzw. nur unter bestimmten Bedingungen beleihen will.
Zur Fritherkennung von Kreditrisiken haben wir unter Beriicksichtigung
mdglicher Gefahrdungsfaktoren wie Leistungsstorungen, negative Branchen-
entwicklungen, Mietausfallrisiken, marktbedingte Verschlechterungen von
Objektlagen usw. ein Frithwarnsystem installiert, das uns in die Lage versetzen
soll, latente Risiken préziser identifizieren und abbilden zu kénnen. Die
Organisation und Strukturierung der Bearbeitung aller zahlungsgestorten
oder anderweitig auffdlligen Darlehensengagements mit Risikopotenzial
wurde an die spezifischen Anforderungen der MaK angepasst. Unser Port-
folioanteil an gréfervolumigen Immobilienfinanzierungen — insbesondere
solche in den &stlichen Bundeslédndern — unterliegt stetig aktualisierten
Risikoanalysen. Dies entspricht der Handhabung in den Vorjahren. Zu den
risikomindernden Aktivititen zdhlen u. a. die Verstirkung von Sicherheiten,
die Neustrukturierung des Engagements und letztendlich auch die Bildung
einer angemessenen Risikovorsorge entsprechend den strengen Maf3stdben
der Essen Hyp.

Der Kreditausschuss des Aufsichtsrats wird zu jeder seiner periodisch statt-
findenden Sitzungen iiber die Entwicklung von Problemengagements ab
einer festgelegten Groflenordnung sowie iiber die Portfoliostruktur unseres
Bestandes an Hypothekendarlehen unterrichtet.

Interne Ratings

Sowohl die Anderungen der bankenaufsichtsrechtlichen Rahmenbedingungen
zur Kapitalunterlegung von Kreditrisiken gemif Basel II als auch die
Bestimmungen zur Kreditprozessgestaltung nach den MakK stellen hohe
Anforderungen an alle Kreditinstitute. Entsprechend hat die Essen Hyp

im Geschiftsjahr 2003 die Entwicklung von Methoden zur Mindestkapital-
ermittlung und zur Risikomessung nach dem Internen Ratingansatz (IRB)




fiir das Staatskreditgeschift, genauso wie fiir das Hypothekargeschift, in
enger Abstimmung mit unserer Konzernmuttergesellschaft, der Commerz-
bank AG, vorangetrieben.

Ergédnzend dazu haben wir uns in den Gemeinschafts-Projekten ,,Loss Given
Default*-Grading (LGD) und ,,Probability of Default“-Rating (PD) engagiert.
Ziel der Projekte ist es, die Bausteine zur Erreichung eines Basel-1I-konfor-
men Ratings unter Beriicksichtigung der Besonderheiten von Hypotheken-
banken zu optimieren und entsprechende Ratingtools zu entwickeln. Kern
des LGD-Projektes fiir das Hypothekargeschift ist ein Ratingmodul, mit
dem die Verlustquote nach Verwertung von Sicherheiten pro Kredit bei
Ausfall des Kreditnehmers errechnet wird. Die zugrunde liegende Systematik
erlaubt es den Instituten, unter Verwendung von verbandsweiten Kriterien
(Erlosquoten und Abwicklungsdauern) und institutsspezifischen Parametern
(z. B. Abwicklungskosten, Dauer bis zur Abwicklung des Engagements) den
LGD fiir Hypothekarkredite in Abhdngigkeit von den (Immobilien-)Sicher-
heiten eigenstindig zu ermitteln. Mit Abschluss des Projektes wurde uns ein
weiterer Baustein zur Berechnung der Eigenkapitalunterlegung — die LGD-
Komponente ~ zur Verfligung gestellt, welche bereits als erste Arbeits-
version in unserem hausinternen System implementiert ist. AbschlieBende
Testarbeiten, die Umsetzung entsprechender Teilprojekte und die endgiiltige
Implementierung von weiteren Daten sind im Geschéftjahr 2004 vorgesehen.
In diesem Zusammenhang ist zudem zu erwahnen, dass sich die Essen Hyp
im abgelaufenen Jahr gemeinsam mit anderen im Verband deutscher Hypo-
thekenbanken (VDH) zusammengeschlossenen Hypothekenbanken vertrag-
lich zur Fortfilhrung des LGD-Projektes verpflichtet hat. Dies beinhaltet
insbesondere die Weiterentwicklung der o. g. Berechnungssystematik
sowie die Auswertung der seitens der beteiligten Hauser gemeldeten Daten.
Vertragspartner ist die Hyp Real Estate Rating Services GmbH, eine
100%ige Tochter des VDH. ,

Mit der vollstandigen Implementierung des LGD-Gradings in die haus-
eigene EDV im Jahr 2004 wird die systemseitige Errechnung des LGD ~
und damit die interne Messung des Verlustes im Aus- bzw. im Verzugsfall —
nach dem fortschrittlichen IRB-Ansatz mdglich sein.

Die Vertragsverhandlungen im Gemeinschaftsprojekt ,,PD-Rating® fiir
gewerbliche Immobilienkunden mit dem Bank-Verlag Kéln, der RES
Consult GmbH, Leipzig (ein Unternehmen der Universitit Leipzig), und
dem Lehrstuhl fiir Statistik der Universitit Regensburg wurden Mitte
vergangenen Jahres erfolgreich abgeschlossen. Unter Einbringung des
immobilienspezifischen Know-hows der insgesamt sechs beteiligten
Projektbanken wurde bereits ein PD-Prototyp mit ersten Ratingfunktionen




Roadshow Europa

in Madrid, London, Paris, Budapest, Mailand und Frankfurt/Main

Investoren treffen und detailliert infor-

mieren - dieser Aufgabe widmet sich

die Hypothekenbank in Essen AG jedes -
Jahr mit groBem Engagement. Im Mittel-
punkt stand dabei die im November 2003
gestartete Europa-Roadshow mit Statio-
nen in Madrid, Londvon, F’aris,. Budapest,
Maitand und Frankfurt am Main..Zu jedem.
der Termine wurde die Bank von Bundes-
kanzler a. D. Dr..Helmut Kohl begleitet,
der sich in seinem Gastvomag einmal
mehr als Streiter fiir eing Zukunft in einem
gemeinsamen Europa erwies.

1 Roadshow-Station in Madrid: (von links) Hubert Schuite-Kemper, Vorstandsvorsitzender der -
Essen Hyp; Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl; Dr. Axel Frhr. von Ruedorffer, Aufsichtsratsvorsitzender
der Essen Hyp 2 Festlicher Rahmen bei der Roadshow in Paris im Grand Hatel Intercontinental
3 AuBergewdhnlicher Veranstaltungsort beim Roadshow-Termin in Madrid: die Fundacion Real Fabrica
de Tapices 4 (von links) Harald Pohl und Michael Fréhner, beide Vorstandsmitglieder der Essen
Hyp, sowie Giinter Pless, Leiter des Fachbereichs Treasury der Essen Hyp, im Gesprach mit Claudio
Boada, Ehrenprisident der Asociacién para el Progreso de fa Direccion (APD) 5 BegriiBungsrede von
Hubert Schulte-Kemper in Budapest 6 Zahlreiche Ehrengéste auf dem Roadshow-Termin in Paris:
(von links) Hubert Schulte-Kemper; Bundeskanzier a. D. Dr. Helmut Kohl; Jacques Delors, ehemaliger
Prasident der Europaischen Kommission; Roland Dumas, ehemaliger franzésischer AuBenminister;
Andreas de Maiziere, Vorstandsmitglied der Commerzbank AG
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Roadshow Europa

in Madrid, London, Paris, Budapest, Mailand und Frankfurt/Main

7 Roadshow-Termin in London: Sektempfang
im Foyer des Victoria & Albert Museum

8 Vortrag von Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut
Kohl mit anschlieBendem Gala-Diner - 9 Thomas
Matussek, Botschafter der Bundesrepublik
Deutschiand in London, bei seiner BegriiBungs-
rede 10 Roadshow-Termin in Budapest: {(von
links) Kardinal Dr. Péter Erds, Hubert Schulte-
Kemper und Jozsefné Antall, Ehefrau des ver-
storbenen Ministerprasidenten Ungarns, im
Gespréch mit Bundeskanzler a: D. Dr. Helmut
Kohl 11 Blick in den Veranstaltungssaal im

i Museum fiir Bildende Kiinste in Budapest

. 12 Nicholas Teller, Vorstandsmitglied der

3 ) " Commerzbank AG, begriiBte dort die Gaste

4 der Essen Hyp

A




13 Roadshow-Termin in Mailand: Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer im Gespriich mit Cesare Romiti, Prasident
des Verlagshauses RCS Editori und Aufsichtsratsvorsitzender der Corriere-Gruppe 14 Prasentation

- ‘der-Essen Hyp im-Bankett-Saal des Hotel Principe di Savoia in Mailand 15 GroBes Medienaufgebot
_ bei der BegriBung der Gaste: Cesare Romiti gemeinsam mit Hubert Schulte-Kemper 16 Klaus

Neubert, Konsul der Bundesrepublik Deutschland in Mailand, im Gespréch mit Bundeskanzler a. D.

Dr. Helmut Koh! 17 Prasentation der Essen Hyp im Plaza Restaurant im Frankfurter Commerzbank-
Tower 18 {von links) Friedrich Bohl, Bundesminister fiir besondere Aufgaben und Chef des Bundes-
kanzleramtes a. D., im Gesprach mit Dr. Helmut Reitze, Intendant des Hessischen Rundfunks, und
Kiaus-Peter Miiller, Vorstandssprecher der Commerzbank AG 19 Zu Gast bei der Essen Hyp:

Dr. h. c. Erivan Karl Haub, Geschiftsfiihrender Gesellschafter der Tengelmann-Warenhandelsgesellschaft
(Bildmitte} 20 Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohi wihrend seines Vortrags 21 ({von links)
Hubert Schulte-Kemper, Bundeskanzler a. D. Dr. Helmut Kohl und Klaus-Peter Miller auf dem Weg

zur Prasentation

Mehr als 300 Géste begriiBte der Vorstand der
Essen Hyp auf jedem seiner Roadshow-Termine,
darunter viele Kapitalmarkt-Experten und Inves-
toren, aber auch F’rominehz aus Wirtschaft und
Politik. Auf den Terminen wurden bestehende
Kontakte vertieft und neue Geschéaftspartner-
schaften begriindet. Dazu informierte der Vor-
stand der Essen Hyp ausflihrlich Uber das deut-
sche Pfandbriefsystem und die Sicherheit der
eigenen Produkte. Mit Erfolg, wie die Uberzeich-"
nung eines Anfang, 2004 emittierten Jumbos
belegt. Abschluss der Roadshow war Mitte
Februar ein Roadshow-Termin im Hause der
Konzernmutter, der Commerzbank AG, in
Frankfurt am Main.




entwickelt und den Instituten zur Verfiigung stellt. Es handelt sich dabei

um einen Vorlaufer des noch volistdndig zu entwickelnden, endgiiltigen
Ratingtools. Die Messung der Probability of Default ermittelt die Ausfall-
wahrscheinlichkeit innerhalb eines einjdhrigen Zeithorizonts fiir Kredite, die
einer internen Ratingklasse zugeordnet sind. Im Zuge der Anwendung des
Ratingprozesses durch die am Projekt beteiligten Hauser wird das System
kiinftig im Stande sein, auf Grundlage der vorliegenden Daten eine Basel-li-
konforme Ausfallwahrscheinlichkeit fiir den jeweiligen Kreditnehmer zu
berechnen.

Besondere Bedeutung im Rahmen der erfolgreichen Konzeption des PD-
Ratings ist in diesem Zusammenhang der Qualitit und dem Umfang der
vorliegenden Datenmengen beizumessen. Durch die Verpflichtung der
beteiligten Banken zur kontinuierlichen Datenlieferung wird eine Basis
geschaffen, die die notwendigen Voraussetzungen zur Kalibrierung und
Validierung liefert.

Die Essen Hyp hat sich beziiglich der Umsetzung der Anforderungen des
IRB und unter Beriicksichtigung der Vorgaben gemédfl MaK entsprechend
organisiert und beginnt auf Grundlage des entwickelten PD-Ratings mit
ersten praktischen Ratinganalysen.

Mit der abschlieBenden Umsetzung der genannten Ratingkomponenten wird
unser Haus die Voraussetzung zur vollstindigen Etablierung einer instituts-
spezifischen Risikoklassifizierung sowie zur Umsetzung und Anwendung
der Eigenkapitalunterlegung und risikoadjustierten Preisgestaltung im Sinne
der Anforderungen des fortschrittlichen internen Ratingansatzes gemaf
Basel II erfiillen.

Fiir die Bank gilt es dabei weiterhin, die Entwicklung des PD-Ratings

fiir Immobilienkunden in enger Abstimmung bzw. in Kooperation mit der
Commerzbank AG vorzunehmen.

Risikovorsorge

Den erkennbaren Risiken des Kreditgeschifts wird durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen und durch Pauschalwertberichtigungen fiir latente
Risiken in angemessenem Umfang Rechnung getragen. Es bestand fiir uns
bisher keinerlei Notwendigkeit, im Kreditgeschift mit 6ffentlichen bzw.
offentlich-rechtlichen Institutionen Einzelwertberichtigungen oder Riick-
stellungen zu bilden.

In den Einheiten des Hypothekengeschifts erfolgt unterjihrig auf Basis
sorgfiltiger Anatysen eine Einschitzung notwendiger VorsorgemaBnahmen,
um auf diese Weise Planungssicherheit fiir die Bank zu gewihrleisten.
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Entwicklung Grundsatz-l1-Kennziffer

Liquiditatsrisiken

Das Liquiditdtsmanagement der Bank wird im Fachbereich Treasury vor-
genommen. Grundlage ist die taggenaue Auflistung aller Zahlungsstréme.
Fiir die Beurteilung der Liquiditatssituation ist von Bedeutung, dass die
Aktiva der Staatsfinanzierung, der Bank- und Industrieanieihen hoch liquide
sind und somit bei Bedarf im Rahmen der nominellen Uberdeckung zur
Beschaffung von Liquiditit kurzfristig verduflert bzw. in den Repo-Markt
gegeben werden konnen. Die Bank ermittelt das Liquidititsrisiko, indem die
Hohe der Inkongruenzen in Form einer Kapitalablaufbilanz dargestellt wird.
Diese werden ins Verhiltnis gesetzt zu bestehenden kurzfristigen Refinan-
zierungslinien zzgl. der Liquiditatsreserve, wodurch eine entsprechende
Einschitzung ermoglicht wird. Die Liquiditdtspositionen sind zusétzlich
nach dem Grundsatz Il zu steunern, dessen Kennziffer zum Jahresende 1,21
(gesetzlich geforderte Untergrenze: 1,0) ausmachte.

Operationelle Risiken

Im Vorgriff auf die aus Basel I resultierenden Anforderungen an das Risiko-
management und die Uberwachung operationeller Risiken hat die Essen Hyp
bereits im Jahre 2001 eine ursachenspezifische Risikokategorisierung

und -definition erarbeitet. Parallel zu den Basel-11-Kriterien entsprechen wir
damit auch der Kategorisierung im Konzern der Commerzbank AG.

Dazu werden im Rahmen eines Self-Assessments, welches nahezu alle Mit-

arbeiter unseres Hauses einbezieht, wichtige Informationen iiber vorhandene
bzw. potenzielle Risiken in den einzelnen Bereichen der Bank erhoben.
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Die Bandbreite der Bewertungen und Kommentierungen, die von Seiten der
Teilnehmer im Rahmen der Self-Assessments abgegeben werden, erfassen
dabei u. a. Faktoren wie die EDV-Technik (z. B. Auswirkungen von I'T-Aus-
fallzeiten, die Qualitdt der Administration der eingesetzten Software, Funk-
tionalitdt von Systemschnittstellen, den Schutz vor User-Fehleingaben), die
Verfahrensweisen und Prozesse (Quatitdt und Umfang organisatorischer
Regelungen sowie Kompetenzen hinsichtlich der Initiierung, Genehmigung
und des Abschlusses von Geschéften) sowie mogliche kriminelle und
unautorisierte Handlungen (Kontrollmechanismen, Schutz von Kunden-,
System- und Anwendungsdateien).

Diese Befragung haben wir im November 2003 zum dritten Mal in der
Essen Hyp durchgefiihrt. Auf der Grundlage einer entsprechend konzipierten
Datenbanklésung konnen die gesamte Datenpflege und Historisierung sowie
die Analyse der Ergebnisse durchgeftihrt werden.

Die Essen Hyp ist ferner eingebunden in das Konzernprojekt der Commerz-
bank AG zur Sammlung von operationellen Schadensfillen. Mit Blick auf
die Erfiillung der zu erwartenden gesetzlichen Anforderungen beziiglich der
Erreichung des Standardansatzes bzw. des IRB-Messansatzes zur Kapital-
unterlegung ergibt sich die Notwendigkeit zur strukturierten Sammlung,
Historisierung und Auswertung eingetretener Schiaden. Dies dient dem Ziel,
operationelle Risiken in Form einer Value-at-Risk-Kennzahl quantifizierbar
zu machen.

Vor diesem Hintergrund haben wir damit begonnen, die seit Jahresbeginn
2002 in unserem Hause eingetretenen Verlustereignisse in der Gréflenordnung
ab T€ 3 aufzunehmen und zu kommunizieren. Die Anbindung der Essen
Hyp an das intranetbasierte Loss Collection Tool der Commerzbank AG,
das der konzernweiten Sammlung und Auswertung einschligiger Verlust-
daten dient, fand Mitte des abgelaufenen Geschiftsjahres statt. Uber das
Intranet der Commerzbank AG werden seitdem die in unserem Hause ein-
getretenen operationellen Schadensfille direkt in die Konzernschadensfall-
datenbank eingegeben. Aus der Analyse der konzernweit gesammelten
einschlagigen Verluste erwarten wir dezidierte Aufschliisse beziiglich des
kiinftigen Managements dieses Risikotyps. Zudem meldeten wir 1m ab-
gelaufenen Geschiftsjahr erstmals auch die in unserem Hause auftretenden
Rechtsrisiken an die Konzernobergesellschaft. In der Essen Hyp erfolgt
monatlich eine Meldung {iber eingetretene operationelle Schiden an den
Vorstand. Die gesamten operationellen Schiden der Essen Hyp im Jahr 2003
hatten eine Groflenordnung von T€ 111.

Aber nicht erst durch die Self-Assessments, respektive durch die Sammlung
einschldgiger Schadensfille, wurden wir flir operationelle Risiken sensibilisiert.
Wir analysieren mit Blick auf mégliche Schwachstellen schon seit Jahren




die ,klassischen operationellen Risiken im Bereich der Aufbau- und Ablauf-
organisation, der EDV und der elektronischen Kommunikation im Innen-
und Auflenverhiltnis (Stichwérter: Intranet, Internet und E-Mail), in der
Verfiigbarkeit von qualifiziertem Personal, dem Vorhandensein von addquaten
Betriebsmitteln und im rechtlichen Bereich. Dabei nehmen wir flir ausge-
suchte Spezialthemen auch die Unterstiitzung von Unternehmensberatern
und anderen externen Spezialisten in Anspruch. So beauftragen wir auch
periodisch externe Firmen mit der Uberpriifung der Sicherheit unseres EDV-
Netzes, z. B. gegen sog. Hacker-Angriffe.

Weitere Beispiele der Pravention von operationellen Risiken sind die Erstellung
neuer bzw. die Verfeinerung bestehender Notfallpldne fiir alle Teilbereiche
der Bank. Um denkbare Ausfalle im EDV-Bereich auszuschlieflen, unterhilt
die Bank an zwei rdumlich weit auseinander gelegenen Standorten in Essen
selbststindige Rechenzentren, von denen eines als Back-up-System im Falle
des Ausfalls des ,, Working“-Systems dient. Am Standort des Back-up-
Rechenzentrums wurden zudem Notfall-Raumlichkeiten eingerichtet, mit
denen die auf das Notwendige beschridnkte Fortfiihrung des Geschéftsbetriebes
fiir eine Ubergangszeit im Falle der Zerstérung bzw. des Ausfalls unserer
Zentrale sichergestellt ist. Damit werden rund um die Uhr ein ungestorter
Betrieb und die Kontinuitdt der Geschéftsprozesse bei Eintreten eines
Notfalls gewihrleistet. Auch im Geschéftsjahr 2003 wurden Mitarbeiter

in den operativen Einheiten und im Back-Office durch zertifizierte
arbeitsplatzspezifische und -iibergreifende Ausbildungen weiterqualifiziert,
um Bearbeitungsmingel aufgrund fehlender Fachkenntnisse méglichst zu
verhindern.

Rechtsrisiken

Die Rechtsabteilung der Bank fungiert als interner Dienstleister bei allen
juristischen Fragen. Hierzu zdhlen die Beratung und die rechtliche Wiirdigung
von Vertrdgen sowie das Abfassen von Rahmenabkommen und auferhalb
des Standards liegende Vertragsgestaltungen. Durch eine frithzeitige Ein-
schaltung werden Beschriankungen der Handlungsméglichkeiten aufgrund
vorgegebener Rahmenbedingungen erkannt. Gleichzeitig wird das Potenzial
gegebener rechtlicher Gestaltungsmdglichkeiten ausgeschépft. Unsere Rechts-
abteilung ist zudem an der Abwicklung problembehafteter Engagements
beteiligt. Im Bedarfsfall bedienen wir uns zusétzlich externer Rechtsberatung.
Fiir die Bearbeitung ausldndischer Hypotheken- und Kommunalkredite
nehmen wir grundsétzlich die Unterstiitzung internationaler Anwaltssozietdten
in Anspruch. Die Rechtsabteilung informiert den Vorstand regelmaBig

iiber neue Rechtsentwicklungen und sich daraus ergebende Risiken und
Konsequenzen fiir unser Haus.




Interne Revision

Die Interne Revision der Essen Hyp ist ein wesentlicher Bestandteil des
Haternen Kontrollsystems®. Die Stabsabteilung iiberwacht als prozess-
unabhingige Instanz im Auftrag des Vorstands bestehende Strukturen und
Prozesse in Verbindung mit der Fritherkennung moglicher Risiken. Das
Hauptaugenmerk liegt darauf, die Qualitdt von im Arbeitsablauf eingebauten
Sicherungsmafinahmen und vorgegebenen internen Kontrollen zu priifen
und zu beurteilen. Dem Vorstand sowie den Fachbereichen und Abteilungen
wird Riickmeldung zur Ausgestaltung und Angemessenheit der Risiko-
{iberwachung gegeben. Uber wesentliche Revisionsfeststellungen wird der
Aufsichtsrat in seiner turnusmaBig nichsten Sitzung informiert. Dariiber
hinaus erhilt der Aufsichtsrat in der ersten Sitzung eines jeden neuen
Geschiftsjahres einen umfassenden Bericht Giber alle wesentlichen
Revisionsfeststellungen des abgelaufenen Geschéftsjahres sowie den Stand
der Behebung dieser Beanstandungen. Festgestellte schwer wiegende Mingel
sind unverziiglich dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats anzuzeigen.

Die Interne Revision ist aufgrund eines kontinuierlich weiterentwickelten,
langfristigen Prifungsplans tétig, auf dessen Grundlage vom Gesamtvorstand
— mit gleichzeitiger Information an den Vorsitzenden des Aufsichtsrats —
ein jihrlicher Priifungsplan verabschiedet wird. Die vorgesehenen Priifungen
umfassen alle Teilbereiche der Bank. OrdnungsmaBigkeits- und System-
priifungen finden in festgelegten zeitlichen Intervallen statt. Bei besonderen
Risiken und gesetzlich Auflagen (z. B. Vorkehrungen im Rahmen des Geld-
wischegesetzes) ist mindestens eine jdhrliche Priifung sichergestellt. Der
Priifungsturnus wird im langfristigen Priifungsplian festgehalten. Es ist
gewihrleistet, dass alle Betriebs- und Geschiftsabldufe der Bank grundsitz-
lich innerhalb von drei Jahren gepriift werden. Die Priifungshandlungen
werden im Sinne einer risiko- und prozessorientierten Priifung auf die
Aufbau- und Ablauforganisation, das Risikomanagement und -controlling
sowie auf das interne Kontrollsystem aller Betriebs- und Geschéftsablaufe
der Essen Hyp konzentriert.

Die Fritherkennung und Begrenzung der derzeit bereits messbaren und
qualifizierbaren operationellen Risiken sind wesentliche Aufgaben der
Internen Revision. Die primére Aufgabe der in der Internen Revision
integrierten EDV-Revision liegt auf der EDV-Ebene in der Datensicherheit
und -konsistenz durch kontrollierte Vergabe von Systemberechtigungen und
Begrenzung von Systemnutzern.

Zu allen Prifungshandiungen werden Revisionsberichte erstellt, die

den beteiligten Fachbereichen, dem Vorstand und den Wirtschaftspriifern
zugénglich gemacht werden.




Ausblick

Die Bedeutung des Risikomanagements wird nicht nur durch aufsichtsrecht-
liche, sondern auch durch konzernbedingte Vorgaben kontinuierlich zunehmen.
Die ,,Mindestanforderungen an das Betreiben von Handelsgeschiften* (MaH)
und die ,,Mindestanforderungen an das Kreditgeschift (MaK) sowie die
Regelungen nach Basel 11 spielen in unseren Aktivitdten beziiglich des
Risikomanagements eine bedeutende Rolle. Ebenso kommt der organisato-
rischen Weiterentwicklung der Bank unverindert eine grofle Bedeutung zu.
Den vorhandenen erkennbaren und potenziellen Risiken eine angemessene,
d. h. nachvollziehbare Eigenkapitalallokation im Rahmen der Umsetzung
der Empfehlungen des Baseler Ausschusses zuzuweisen, bleibt Schwerpunkt
des Ausbaus des Risikomanagementsystems in den ndchsten Jahren.
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Personalbericht

Weiterbildung als Erfolgsfaktor

Als Spezialkreditinstitut, das auf den internationalen Finanz- und Immo-
bilienmarkten aktiv ist, verfolgen wir ehrgeizige Ziele bezogen auf unseren
Erfolg genauso wie auf die schlanke, flexible und effiziente Organisation
aller Arbeitsprozesse. Wir legen grofiten Wert auf eine Politik der , kurzen
Wege*, denn diese geben unseren Kunden und Partnern Sicherheit. Gleich-
zeitig helfen sie uns, notwendige Verdnderungen schnell zu realisieren.
Neue gesetzliche Anforderungen gehéren ebenso dazu wie die Umsetzung
unserer Strategie der Internationalisierung. Wir wissen, dass unsere Ziele
nur mit hoch qualifizierten und engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern zu erreichen sind. Als moderner, weltweit aktiver Arbeitgeber kénnen
wir dabei die Tétigkeitsfelder jedes Einzelnen nicht allein auf einen vor-
gegebenen Rahmen in Form von Bereichen oder Abteilungen begrenzen.
Fiir den Erfolg gilt es, Kdnnen mit Flexibilitét, Intuition und Lernbereitschaft
zu verbinden.

Entsprechend ist die Personalentwicklung fiir die Essen Hyp zu einem
strategischen Management- und Wettbewerbsfaktor geworden. Wir setzen
auf den hohen Ausbildungsstandard unserer ,,Neueinsteiger™ und auf die
permanente Weiterbildung unseres Personals. Weiterbildungen bieten

wir zielgerichtet, team- und arbeitsplatzbezogen an. Parallel fordern und
fordern wir in hohem Mafle Selbstverantwortung und Eigensteuerung jedes
einzelnen Mitarbeiters. Leistungen der Mitarbeiter und Flihrungskrifte




JEssen Hyp University”

Externe Spezialisten-aus Wissenschaft und

Praxis sowie Fiihrungskrifte der Hypotheken-

* bank in Essen AG waren die Referenten

unserer Vorlesungsreihe ,Essen Hyp University*.
Ziel war es, bereichsiibergreifend Know-how
zu vermitteln. Ein Konzept, das als akademische
Weiterbildung fir Fach- und FUhrungskrafte
von der Universitat Duisburg-Essen zertifiziert
wurde.

Zertifikatsibergabe Wertpapiertechnik

Der GroBteil der Mitarbeiter des Fach-
bereichs Wertpapiertechnik hatte 2002
an der BildungsmaBnahme ,Securities

Operations !l Certificate” der Bankakademie
in Frankfurt teilgenommen und 2003
erfolgreich abgeschlossen.

1 Prof. Dr. Rainer Elschen, Professor am Lehrstuhl fir Finanzwirtschaft und Banken an der Universitét
Duisburg-Essen, gratulierte den Teilnehmern der ,Essen Hyp University* zur Ubergabe der Zentifikate
2 Hubert Schulte-Kemper (2. v. 1.), Vorstandsvorsitzender der Essen Hyp, Prof. Dr. Rainer Elschen
(3. v. 1) und Marita Kraft (rechts), Leiterin der Personalabteilung, mit einigen der Absolventen

3 Prof. Dr. Rainer Elschen tiberreicht die ,Essen Hyp University“-Zertifikate 4 Ubergabe der Zertifi-
kate fiir den Lehrgang ,Securities Operations II* 5 Michael Fréhner (links), Vorstandsmitglied der
Essen Hyp, gemeinsam mit den Lehrgangs-Absolventen aus dem Fachbereich Wertpapiertechnik
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machen wir transparent und messbar, um Geschéiftsprozesse zu optimieren
und unternehmerisches Denken auf allen Ebenen zu bewirken.

So haben im Jahr 2003 mehr als 90 % der Mitarbeiter des Fachbereichs
Wertpapiertechnik an der BildungsmafBnahme ,,Securities Operations I1
Certificate” der Bankakademie Frankfurt teilgenommen und ausnahmslos
erfolgreich absolviert. Diese berufsbegleitende Fortbildung ist von der
European Financial Services Education Group (EFISEG) zertifiziert.

Im Zuge unserer strategischen Neuausrichtung im Immobiliengeschéft
haben wir insgesamt 24 Mitarbeiter aus den Bereichen Hypotheken Markt
und Marktfolge sowie der Abteilungen Kreditabwicklung und Meldewesen/
Kreditanalyse zu zertifizierten Kreditanalysten ausgebildet. Weitere Schwer-
punkte waren Sprachtrainings in Englisch, Franzdsisch und Spanisch. Jeder
Mitarbeiter bildet sich in mindestens einer Fremdsprache direkt am Arbeits-
platz stetig weiter. Zeitlich befristete Auslandseinsitze in unseren Reprisen-
tanzen in London und Paris bieten insbesondere neuen Mitarbeitern eine
interessante Finstiegsmoglichkeit durch ein ,, Training on the Job®. Unseren
Fihrungskrdften bieten wir kontinuierlich individuell abgestimmte Manage-
mentschulungen an. Den vielfdltigen Herausforderungen aufgrund gesetz-
licher und fachlicher Neuerungen begegneten wir mit Inhouse-Workshops,
z. B. zu den Themen Basel II, Ratingverfahren und Bankbilanzierung nach
TAS/IFRS. Dariiber hinaus besuchten unsere Mitarbeiter Schulungen zu den
bei uns im Hause eingesetzten speziellen SoftwarelGsungen.

Diesen Weg werden wir auch in den kommenden Jahren fortsetzen. So
werden dret Mitarbeiter der Bank im Jahr 2004 am Studiengang zum Real
Estate Finance Manager, einer neu konzipierten, hochwertigen Fortbildung
der Bankakademie und des VDH, teilnehmen.

Gleichzeitig betrachten wir die Ausbildung junger Menschen als unsere
gesellschaftliche Verpflichtung und als entscheidenden Erfolgsfaktor fiir
die Zukunft der Bank. Nicht zuletzt deshalb bieten wir in allen relevanten
Tétigkeitsbereichen in der Bank und in unserer Tochtergesellschaft, der
Essen Hyp Immobilien GmbH, Ausbildungsplitze an. Diese decken die
Berufsziele Bank-, Informatik- und Bilirokaufmann sowie Kaufmann der
Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft ab. Im Jahr 2003 haben drei Aus-
zubildende ihre Lehre abgeschlossen, acht Nachwuchskrifte — davon vier
bei der Essen Hyp Immobilien GmbH — befinden sich derzeit noch in ihrer
Ausbildung. Den Anforderungen an Ausbildungsbetriebe entsprechend ver-
fugt die Bank iiber qualifizierte Ausbildungsbeauftragte mit entsprechender
Ausbildereignungspriifung zu den jeweiligen Berufsbildern.
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Gesamt: 145

Alterspyramide

Zum Jahresultimo arbeiteten in der Hypothekenbank in Essen AG 134 (125)
Mitarbeiter. In dieser Zahl sind 11 entsprechend ihrer Beschiftigung
gewichtete Teilzeitkréfte und vier Auszubildende eingerechnet. Ohne diese
Gewichtung belduft sich die Mitarbeiterzahl auf 145 (132).

Der Erfolg des Geschiftsjahres 2003 war nur durch den hohen persénlichen
Einsatz unserer Mitarbeiter und die Begeisterung fiir die Ziele unserer
Bank zu erreichen. Wir sind uns bewusst, dass ein sehr anspruchsvoller
Geschiftsauftrag zu erfiillen war. Wir sprechen daher allen Mitarbeitern
unsere Anerkennung und unseren Dank fiir das 2003 geleistete Engage-
ment aus.

Mit den Vertretern unserer Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer haben
wir uns im Berichtsjahr im offenen Dialog ausgetauscht, alle personal-
politischen und organisatorischen Themen beraten und stets eine fur alle
Beteiligten tragbare Losung gefunden. Wir wissen dieses verantwortungs-
bewusste Miteinander zu schitzen und danken dem Betriebsrat fiir die
kooperative Zusammenarbeit.




Jahresabschlss 2003

Gesetzliche Bilanzierungsvorschriften

Unser Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Handelsgesetz-
buches (HGB), des Aktiengesetzes (AktG) und des Hypotheken-
bankgesetzes (HBG) sowie der Verordnung tber die Rechnungs-
legung der Kreditinstitute (RechKredV) aufgestellt. Gesetzlich
geforderte Angaben zu einzelnen Positionen der Bilanz sowie der
Gewinn- und Verlustrechnung werden im Anhang erléutert.
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Anhang
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige Angaben
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Zentrale und Geschiftsstellen
Reprisentanzen
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Bilanz der Hypothekenbank in:Essen AG zum 31 12.2003

Aktivseite
€ € € Vorjahr TE€
Barreserve
a) Kassenbestand 4.462,36 4
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 274.666.242,96 97.627
darunter: bei der Deutschen Bundesbank 274.666.242,96 (97.627)
{ Forderungen an Kreditinstitute
: a) Hypothekendarlehen 2.092.014,21 ¢ 2.092
b) Kommunalkredite 12.172.430.816,32 12.562.877
c) andere Forderungen . 5.595.627.646,42 4.023.312
darunter: tiglich fallig 2.014.490.455,50 (873.506)
Forderungen an Kunden -
a) Hypothekendarlehen 5.820.272.963,36 4.287.798
b) Kommunalkredite 22.591.477.836,64 23.306.713
c) andere Forderungen 10.791.685.64 11.539
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere
a) Anleihen und Schuldverschreibungen )
aa) von dffentiichen Emittenten 11.046.052.884,07 10.481.778
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank ©4.101.389.143,21 (4.217.380)
ab) von anderen Emittenten 14.101.684.590,12 25.147.737.474,19 13.804.215
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank 8.548.757.118,72 (9.194.339)
b) eigene Schuldverschreibungen ) 800.719.028.66 651.729
Nennbetrag 760.216.625,53 (616.203)
d-... .o . Aktien und andere nicht
; festverzinsliche Wertpapiere 1.056.696
1 o Beteiligungen 519
" Anteile an verbundenen Unternehmen 1.141
Ausgleichsforderungen gegen die
sffentliche Hand einschlieBlich
Schuldverschreibungen aus deren Umtausch 28.543
Sachanlagen 26.027
Sonstige Vermdgensgegenstinde 52.809
Rechnungsabgrenzungsposten ‘
4~ a)aus dem Emissions- u. Darlehensgeschift L 559.951.204,39 544.645
b) andere ' 14.462.277.11 38.546
Summe der Aktiva




Passivseite

€ € Vorjahr T€
Verbindlichkeiten gegenu‘ber Kreditinstituten
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 141.532.251,82 73.483
b) begebene &ffentliche Namenspfandbriefe 522.925.345,27 404.907
) andere Verbindiichkeiten 11,650.496.460,84 11.998.037
darunter: taglich fallig 149.628.225,88 (166.056)
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 755.334.989,37 658.289
b) begebeﬁe sffentliche Namenspfandbriefe 1.867.756.043,89 1.502.136
c) andere Verbindlichkeiten 1,194.599.5689,62 1.098.317
darunter: tiglich féllig 5.147.929,34 (15.134)
zur Sicherstellung aufgenommener
Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehandigte sffentliche
Namenspfandbriefe 7.669.378,23 (20.452)
Verbriefte Verbindlichkeiten
begebene Scl{uldvé}schreibungen
a) Hypothekénpfandbrieife 1.805.900.411,73 1.162.247
b) offentliche Pfandbriefe 49.086.286.977,97 48.830.737
c) sonstigeFSchuIdverschreibungen 5.511.666,107.50 3.758.878
darunier: Géldmarktpap/ere 5.1560.058.026,94 (1.477.8921)
Sonstige Verbindlichkeiten 31.704
Rechnuhgsabgrenzungspos’ten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft 108.672.364,30 129.755
b) andere . 148.107.717,01 107.332
RUckstellunger;
a) Rﬁckstellun‘gen fur Pensionen
und dhnliche Verpflichtungen 2.264.122,00 1.740
b) Steuerriickstellungen 6.927.000,00 2.804
¢) andere Rﬁckstellungéh 15.5617.000.00 17.663
Nachrangige Verbindlichkeiten 296.938
Genussrechtskapitall : 283.641
darunter: vor Ab/auf von zwei Jahren fillig 30.677.512,87 (10.226)
Eigen-kapi;t-a{ .
a) gezeichnetes Kapital 219.300.000,00 201.300
b) Kapitalricklage 319.574.600,00 307.574
c) Gewinnrﬂcklager‘;
andere Gewinnriicklagen 44.993.685,55 44,994
d) Bilanzgewinn 81.170.314,45 76.234
Summe der Passiva 7418812891074
Eventualverbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und
Gewidhrleistungsvertragen 170
Andere Verpflichtungen
Unwiderrufliche Kreditzusagen 533.392




Verlustréchnung |

€ € € Vorjahr T€
Zinsertrige aus .
a) Kredit- und Geldmarktgeschéften 1.673.457.063,68
b) festverzinslichen Wertpapieren‘ v
und Schuldbuchforderungen 1.271.908.12015 2.945.365.183,83 3.152.929
Zinsaufwendungen . -2.778.008.879.00 - 3.003.843
" Laufende Ertrage aus
" a) Aktien und anderen nicht
festverzinslichen Wertpapieren 55.418.192,12 47.599
b) Beteiligungen 9.972,90 10
¢) Anteilen an verbundenen Unternehmen 0,00 40
Provisionsertrdge 4.829.267,50 2.696
Provisionsaufwendungen . -14113.32255 -11.920
Sonstige betriebliche Ertrage 23.470
Aligemeine Verwéltungsaufwendungen
_ a) Personalaufwand ‘
aa) Lohne und Gehalter -9.719.857,69 - 9.001 )
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen
; fur Altersversorgung und
fur Unterstiitzung . - 2.386.658,78 -12.106.5616,47 - 1.666
darunter: fiir Altersversorgung - 930.348,42 - (- 400)
b} andere Verwaltungsaufwendungen -11.256.381.23 -9.454
* Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen -3.010
Sonstige betrieblicﬁé Aufwendungen -11.683
Abschreibungen und Wertberichtigungen
;. auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere
. sowie Zufithrungen zu Riickstellungen im
Kreditgeschaft - 63.717
Ertrdge aus Zuschr‘e.ibu‘nge”ar; zu Seteiligungen,
Anteilen an verbundenen Unternehmen und
wie Anlagevermégen behandelten Wertpapieren 0
Ergebnié der norﬁualén Geschéiftstétigkeit 112.360
Steuern vom Einkommeﬁ und vom Ertrag . - B 37.014.558,18 - 35.978
Sonstige Steuéh, soweit nicht unter o
.Sonstige betriebliche Aufwendungen® ausgewiesen : - 436.425,78 -148

Jahresuberschuss
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Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Alle Forderungen sind mit dem Nennwert gemél § 340e Abs. 2 HGB
angesetzt. Der Unterschied zwischen Auszahlungsbetrag und Nennbetrag

ist als Rechnungsabgrenzung ausgewiesen. Allen erkennbaren Einzelrisiken
im Kreditgeschift ist durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen und
Riickstellungen Rechnung getragen. Fiir das latente Kreditrisiko im Hypo-
thekengeschift haben wir Pauschalwertberichtigungen im Rahmen der
steuerlichen Vorschriften gebildet. Zur Vorsorge gegen besondere Risiken
des Bankgeschiifts besteht eine Reserve nach § 340f HGB.
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit
sie der Liquidititsreserve zugeordnet wurden, nach dem strengen Niederst-
wertprinzip (§ 253 Abs. 3 HGB in Verbindung mit § 280 HGB) bewertet.
Die dem Anlagevermdgen zugeordneten festverzinslichen Wertpapiere sind
mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Die Agio- und Disagio-
betrdge werden iiber die Laufzeit der Papiere verteilt und in das Zinsergebnis
eingestellt. Des Weiteren sind Wertpapiere unter Einbeziehung von Derivaten,
die der Zins- und/oder Wihrungsabsicherung dienen, zu Bewertungseinheiten
zusammengefasst, .

In der Position ,,Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere*
enthaltene Fonds sind vollstindig der Liquidititsreserve zugeordnet und
werden nach dem strengen Niederstwertprinzip bewertet. Die im Rahmen
des Wertaufholungsgebots (§ 280 HGB) erforderlichen Zuschreibungen
erfolgen ebenfalls in dieser Bilanzposition.

Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen sind mit den
Anschaffungskosten aktiviert. _ o
Sachanlagen sind entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer
mit den um die linearen planméafigen Abschreibungen bzw. mit den um die
hidheren steuerrechtlichen Abéchreibungen verminderten Anschaffungs-
oder Herstellungskosten angesetzt. Neben den planméifigen Abschreibungen
haben wir von der Vereinfachungsregelung fiir geringwertige Wirtschafts-
giiter nach § 6 Abs. 2 EStG Gebrauch gemacht.

Samtliche Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
Der Unterschied zwischen dem Nennbetrag von Verbindlichkeiten und
ihrem Ausgabebetrag wird in die Rechnungsabgrenzung eingestellt. Zero-
bonds sind mit dem Emissionsbetrag zuziiglich anteiliger Zinsen gemaf

der Emissionsrendite bewertet.

Fir ungewisse Verbindlichkeiten sind Riickstellungen in Hohe der voraus-
sichtlichen Inanspruchnahme gebildet. :
Die Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen sind unter Anwendung |
der ,,Richttafeln 98 (Heubeck) mit dem nach versicherungsmathematischen
Grundsitzen ermittelten Teilwert und unter Zugrundelegung eines Zinssatzes
von 6 % bemessen.

Auf fremde Wihrung lautende Bilanzpositionen sind gemaB § 340h Abs. 1
HGB zum Referenzkurs der Europédischen Zentralbank (EZB) am Bilanz-
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stichtag umgerechnet. Alle Fremdw#hrungspositionen sind durch Wahrungs-
swaps gesichert. Aufwendungen und Ertrige aus der Bewertung gleichen
sich aus. ‘
! Derivative Finanzgeschéfte, die der Absicherung von Zins- und Markt-
preisschwankungen sowie von Wihrungsrisiken dienen, unterliegen keiner
Einzelbewertung und werden als so genannte schwebende Geschifte nicht
bilanziert.
Beim Ausweis der Risikovorsorge haben wir von der Moglichkeit
der Uberkreuzkompensation aller Aufwendungen und Ertrige geméB
§ 340f Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht.

i
4
B
i
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Slrauterungen
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Im Folgenden aufgefiihrte Forderungen und Verbindlichkeiten sind nach
Restlaufzeiten bzw. Kiindigungsfristen geordnet und setzen sich wie folgt

zusammen:

Gliederung nach Restlaufzeiten in Mio, €

Taglich Bis zu Mehr als Mehr als Mehr als
fallig 3 Monate 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre
1 Jahr 5 Jahre
Forderungen an Kreditinstitute 2.014,5 3.730,8 213,7 41401 7.671,1
Forderungen an Kunden 143,1 1.6425 738,4 11.528,0 14.370,5
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 149,6 8.720,2 2.713,6 558,6 173,0
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 5,1 568,9 529,86 1.340,2 1.373,9

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Begebene Schuldverschreibungen

Forderungen/Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen/Beteiligungen in Mio. €

tnsgesamt Darunter gegentber
verbundenen
Unternehmen
Forderungen an
- Kreditinstitute 17.770,2 392,8
- Kunden 28.422,5 22,0
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 25.948,5 170,0
Verbindlichkeiten gegeniiber
- Kreditinstituten 12.315,0 1.066,6
- Kunden 3.817,7 —
Verbriefte Verbindlichkeiten 56.403,9 —

Nachrangige Verbindlichkeiten 347,7 —

Falligkeit 2004

1.064,5
18.668,1

Darunter gegentiber
Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis
besteht

1448
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Bdérsenfiahige Wertpapiere in T€

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
Nominalwert

Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
Fondsanteile

Beteiligungen

Nominalwert

Anteile an verbundenen Unternehmen

Nominalwert

Beteiligungen in T€

Vortrag zum 1.1.2003
Zugang
Abgang
Stand am 31.12.2003

Anteile an verbundenen Unternehmen in 7€

REGINA Finanz- und Versicherungsvermittiung GmbH, Essen
Essen Hyp Immobilien GmbH, Essen

Immobilien Expertise GmbH, Essen

Insgesamt

25.848.456,5
26.634.552,8
1.103.677,6
16.372.718
519,56

5562,7
1.141,0
129,0

Anteil
am Kapital
100 %
100 %
100 %

Pensionsgeschiafte
Zum Bilanzstichtag sind Wertpapiere mit einem Nominalwert von € 921 Mio.
in Pension gegeben worden.

Borsen-
fahig
25.948.456,5
26.634.552,8

519,5

519,5

Gezeichnetes

Kapital

52,0
52,0
25,0

Borsen-
notiert
25.894.371,6
26.580.476,9

Eigenkapital

558.8
8371
436,1

Zur Sicherheit libertragene Vermégensgegenstiande
Festverzinsliche Wertpapiere wurden mit einem Nominalwert in Hohe

von € 804 Mio. und nicht festverzinsliche Wertpapiere (Fonds) mit einem
Volumen von € 326,9 Mio. verpfindet.

Nicht bérsen-
notiert
54.084,9
54.075,9

Jahresiiber-
schuss 2003
20,6
126,5
295,6




Anlagevermdgen Aniagespiegel in T€

Sonstige Vermdgensgegenstinde

In den sonstigen Vermdgensgegenstinden sind im Wesentlichen finf zur
Verhiitung von Verlusten iibernommene gewerbliche Objekte sowie Steuer-
erstattungsanspriiche aus Umsatz- und Gewerbesteuern enthalten.

Beteiligungen Anteile an Sachanlagen Anleihen und
verbundenen Schuldver-
Unternehmen schreibungen
Anschaffungs-/Herstellungskosten Vortrag zum 1.1.2003 519,56 1.141,0 54.960,9 5.787.675,8
Zugange im Geschaftsjahr 2003 — -~ 1.078,8 1.984.557,7
Abgange im Geschaftsjahr 2003 — - 719,7 2.626.042,4
Abschreibungen kumuliert - - 30.382,4 17.350,5
Restbuchwert zum 31.12.2003 519,56 1.141,0 24.937,6 5.1290.840,6
Restbuchwert zum 31.12.2002 519,5 1.141,0 26.026,9 5.778.719,9
Abschreibungen im Geschéftsjahr 2003 - — 2.164,0 14.048 4

Geringwertige Wirtschaftsgiiter sind in den Zugingen des Berichtsjahrs
enthalten und wurden voll abgeschrieben. Diese Abschreibung ist in den
Abgangen des Geschéftsjahrs eingerechnet.

Die Sachanlagen umfassen die im Rahmen unserer eigenen Tatigkeit
genutzten Grundstiicke und Gebéude in Hohe von € 22,6 Mio. Der Buch-
wert der Betriebs- und Geschiftsausstattung betrigt € 2,3 Mio.

Die beim Kauf von Anleihen und Schuldverschreibungen angefallenen Agien
und Disagien werden iiber die Laufzeit der Papiere verteilt. Sie werden als
zinsdhnliche Aufwendungen/Ertrage in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewicsen und sind als Abschreibung im Anlagespiegel abgebildet.

Abschreibungen wegen steuerlicher Vorschriften

Fiir die beiden Gebidude in Essen, Gildehofstralle 1 und Gildehofstrafie 2,
wurde die stufendegressive Sonderabschreibung gemiB § 7 Abs. 5 EStG in
Hohe von € 1,4 Mio. in Anspruch genommen.

Andere Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

In dieser Position sind Offenmarktgeschifte in Hohe von € 5,6 Mrd.
enthalten. Das Nominalvolumen der bei der Deutschen Bundesbank im
Pfanddepot hinterlegten Wertpapiere betrug € 7,0 Mrd. Die Position enthélt
weiterhin vornehmlich Termingeldaufnahmen, aufgenommene Darlehen
sowie anteilige und fillige Zinsen aus Swap-Geschéften.
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Sonstige Verbindlichkeiten »

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen anteilige und
fallige Zinsen aus nachrangigen Verbindlichkeiten und aus Genussrechts-
kapital.

Nachrangige Verbindlichkeiten
Die nachrangigen Verbindlichkeiten sind im Falle der Insolvenz oder der
Liquidation der Bank erst nach Befriedigung aller nicht nachrangigen
' Glaubiger zurtickzuzahlen. Eine vorzeitige Riickzahlung ist ansgeschlossen.
. Die Summe der Zins- und Disagioaufwendungen aller nachrangigen Dar-
lehen betrdgt € 19,1 Mio.
Die einzelnen nachrangigen Darlehen bleiben unterhalb der 10%-Grenze »
: des Gesamtausweises.

Genussrechte

Bis zum 31. Dezember 2003 wurden von dem am 22. Marz 2000 neu
genehmigten Genussrechtskapital in Hoéhe von € 200,0 Mio. insgesamt
€ 91,6 Mio. platziert. Danach verbleibt ein genehmigtes Genussrechts-
kapital von € 108,4 Mio.

Gezeichnetes Kapital/genehmigtes Kapitél

In der Hauptversammlung vom 22. Mérz 2000 ist der Vorstand erméchtigt
worden, das Grundkapital bis zum 21. Mérz 2005 mit Zustimmung des
Aufsichtsrats durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bareinlagen einmalig
oder mehrfach, jedoch insgesamt hochstens um einen Nennbetrag von
€ 50,0 Mio. zu erhéhen. Von dieser Erméichtigung hat der Vorstand

mit Zustimmung des Aufsichtsrats im Jahr 2003 Gebrauch gemacht und
eine Kapitalerh6hung in Héhe von € 18,0 Mio. mit einem Aufgeld von
€ 12,0 Mio. beschiossen.

Das gezeichnete Kapital betrdgt € 219,3 Mio.; an genehmigtem Kapital
verbleiben € 32,0 Mio. '

Anzahl und Nennbetrag der Aktien .
Das Grundkapital von € 219,3 Mio. ist eingeteilt in 219.300.000 auf den
Namen lautende Aktien zu je € 1. Das Kapital ist voll eingezahit.




Kapitalriicklage in Mio. €

Die Kapitalriicklage entwickelte sich wie folgt:

Vortrag zum 1.1.20083 307,86
Einstellung im Geschaftsjahr 2003 12,0
Stand am 31.12.2003 319,6
Gewinnricklagen
Die Gewinnriicklagen sind gegeniiber dem Vorjahr unverindert und
betragen € 45,0 Mio.

Eventualverbindlichkeiten

In der Position Eventualverbindlichkeiten sind keine Einzelbetrige enthalten
die in Bezug auf die Gesamttitigkeit der Bank von wesentlicher Bedeutung
sind.

il

Andere Verpflichtungen in Mic. €

Die unwiderruflichen Kreditzusagen betragen:

Hypothekendarlehen 723,3
Kommunalkredite 278
Gesamt 751,1
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Personalaufwand

Fiir das Geschiftsjahr 2003 betrigt der Personalaufwand T€ 12.106,5.
Darin enthalten sind die Gesamtbeziige fiir die Mitglieder des Vorstands von
T€ 1.078,2. Dieser Betrag enthilt T€ 380 erfolgsabhingige Komponenten.

Andere Verwaltungsaufwendungen

Die anderen Verwaltungsaufwendungen fiir das Bankgeschift belaufen sich
auf T€ 11.256,4, inklusive der Vergiitung der Mitglieder des Aufsichtsrats
von T€ 190,0. Dieser Betrag enthdlt T€ 77,0 variable Bestandteile.

Sonstige betriebliche Ertrdge und Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind im Wesentlichen Mietertrige
sowie Ertrige aus abgeschlossenen Dienstleistungsvertrdgen enthalten. Die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Kosten
gemil Dienstleistungsvertrag fiir unsere ausgegliederte Bearbeitung und
Verwaltung von grundpfandrechtlich gesicherten Darlehen im Retailbereich.
Des Weiteren enthilt diese Position die umlagefdhigen Nebenkosten unserer
Mieter sowie laufende Instandhaltungen an unseren Gebéduden.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Ertragsteuern sind dem Ergebnis der gewoéhnlichen Geschéftstatigkeit
zugeordnet. Im Verhaltnis zur Commerzbank AG besteht weder eine
umsatz- noch eine gewerbesteuerliche Organschatft.

Gewinnverwendungsrechnung
Der Jahresiiberschuss in Hohe von € 81.170.314,45 entspricht dem
Bilanzgewinn.




Deckungsrechnung 6ffentliche Pfandbriefe Ordentliche Deckung in T€

Forderungen an Kreditinstitute

- Kommunalkredite

Forderungen an Kunden

- Hypothekendarlehen (éffentlich verbirgte)

- Kommunalkredite

S;c;HVLJ‘IkcI:/;r'SV(‘:Eréibuﬁgen und andere festverzinsliche Wertpapiere (Buchwert T€ 17.164.596)
Ausgleichsforderungen gegen die &ffentliche Hand einschlieBlich

Schuldverschreibungen aus deren Umtausch (Buchwert T€ 18.926)

Gesamt

Deckungsrechnung éffentliche Pfandbriefe Ersatzdeckung in T€

Andere Forderungen an Kreditinstitute

Gesamt

Deckungswerte insgesamt
Summe der deckungspflichtigen &ffentlichen Pfandbriefe

Uberdeckung

Deckungsrechnung Hypothekenpfandbriefe Ordentliche Deckung in T€

Forderungen an Kunden
- Hypothekendarlehen
Sachanlagen (Grundschulden auf bankeigenen Grundstiicken)

Gesamt

Deckungsrechnung Hypothekenpfandbriefe Ersatzdeckung in T€

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Gesamt

Deckungswerte insgesamt
Summe der deckungspflichtigen Hypothekenpfandbriefe
Uberdeckung

WA Chodat~ RN

An‘gaben

A T,
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11.792.301

33.652
21.882.196
17.094.036

18.926
50.821.111

50.821.111
50.182.816
638.295

2.602.898
17.486
2.620.384

215.000
215.000

2.835.384
2.659.169
176.225
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Gliedeiung der Deckungshypotheken nach Landern
Anzahl Mio. €
Baden-Wiirttemberg 991 1434
Bayern 815 189,2
Berlin 476 189,2
Brandenburg 455 58,7
Bremen 235 20,5
Hamburg 496 79,4
Hessen 1.284 1631
Mecklenburg-Vorpommern 104 22,9
Niedersachsen 2.469 489,7
Nordrhein-Westfalen 6.855 948,0
Rheinland-Pfalz 237 21,8
Saarland 68 6,6
Sachsen 266 66,2
5 Sachsen-Anhalt 200 46,2
; Schieswig-Holstein 1.246 ' 1104
1 ‘ Thiiringen 185 46,2
1 Mitgliedsstaaten der EU 6 189
) Gesamt 16.388 2.620,4
'Gliedérung der Deckungshypotheken nach Objektarten in Mio. €
Vom Gesamtbestand der Dvec‘ku‘ngshypothekendarlehen entfallen auf: |
;: . Gewerblich genutzte, fertig gestelite Objekte 8698
; Wohnzwecken dieneﬁde, fertig g.e.stell‘te Objekte 1.744,2
Bauplatzhypotheken 0,2
Unfertige, noch nicht ertragsfahige Neubauten 6,2

Gesamt 2.620,4




: Gliederung der Deckungshypotheken nach GroBengruppen

€ Anzahl Mio. €
Bis 50.000 4032 1105
o

; Bis 500.000 12.018 12132
i Ober 500.000 338 1,206,7
Gesamt 16.388 2.620,4

Gliederung der Deckungskommunalkredite nach Darlehensnehmern inkiusive Schuldverschreibungen

Anzahl Mio. €

Bund und Sondervermégen des Bundes 28 1.3228

Bundeslinder 563 18.872,6

Stadte und Gemeinden' 1.157 4.588,6

Offentlich-rechtliche Kreditinstitute 855 19.694,6

EU-Auslandsdarlehen 188 6.308,8

Offentlich verburgte Hypothekendarlehen 755 33,7

Ersatzdeckung Geldanlagen - —

Gesamt 3546 50.821,1
‘inkl. kommunaler Zweckverbinde, kommunalverbiirgten Darlehen, Organisationen ohne Erwerbszweck und sffentlich-rechtlicher Versicherungsunternshmen

S L R R

ZwangsmaBnahmen Am 31.12.2003 waren anhéngig:

Zwangs- Zwangs- Zwangsverstei- Anzahl Im Jahr 2003
B versteigerungen verwaltungen gerungen und der Fille durchgefthrte
" Zwangs- insgesamt Zwangs-
verwaltungen versteigerungen
Wohnzwecken dienende Objekte 14 4 28 46 4
Gewerblich genutzte Objekte 4 3 12 19
Gesamt 18 7 40 65

Im Berichtsjahr wurde kein Objekt zur Verhiitung von Verlusten von der
Bank iibernommen.
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Zinsrlickstdnde
Die Zinsriickstinde, die dlter als drei Monate sind, wurden mit ihrem zum
Bilanzstichtag aufgelaufenen Betrag in Héhe von € 1,3 Mio. wertberichtigt.
Darin sind € 0,09 Mio. auf den gewerblichen Bereich und € 0,15 Mio. auf
den Wohnungsbaubereich entfallende wertberichtigte Zinsriickstinde ent-
halten, die im Jahr 2003 entstanden sind.

Riickzahlungen auf Hypotheken in Mio. €

Finanzderivate in Mio. €

Zinsbezogene Geschiifte:
Zins-Swaps (gieiche Wihrung)
Zinsoptionen ~ Verkdufe
sonstige Zinskontrakte
Wihrungsbezogene Geschifte:
Wahrungsswaps

Gesamt

Im Geschéftsjahr erfolgte Ruckzahlungen:
Durch Amortisation
In anderer Weise

Gesamt

Nominalbetrag

Restlaufzeit

<=1 Jahr 1-5 Jahre
19.335 114.057

5 882

102 1.022

998 715
20.440 116.676

> 5 Jahre
75.863
3.851
200

762
80.678

168,9
126,2
2941

Summe
209.255
4,738
1.324

2475
217.792

Mit Derivaten werden Zins- und Marktpreisschwankungen sowie Wahrungs-
risiken abgesichert. Handelsgeschéfte mit derivativen Produkten wurden
nicht getitigt.

Kundengruppengliederung im Derivategeschaft in Mio. €

Volumen

OECD-Banken 217.792

Kreditaquivalent

8493

Ermittelt wird das Kreditiquivalent (Adressenausfalirisiko) nach der Markt-
bewertungsmethode gemiB den Vorschriften des Grundsatzes I. Hierbei
werden zundchst die positiven Marktwerte unter Beriicksichtigung von
Kontrahenten-Nettingvereinbarungen ermittelt. Dem hinzugerechnet werden
die auf Kontrahentenbasis ermittelten Zuschlige.

/



Fremdwahrungsvolumina in Mio. €

Kredite an Organmitglieder in Mio. €

Durchschnittliche Mitarbeiterzahl

Vermggensgegensténde 1.442,0
Verbindlichkeiten 854,9

Samtliche Fremdwéhrungsvolumina sind durch entsprechende Kurs-
sicherungsgeschifte gegen Wihrungsschwankungen abgesichert.

Mitglieder des Vorstands 1,6
Mitglieder des Aufsichtsrats 18,5
Gesamt 20,1

Tariflich AuBertariflich
Angestellte 75 44
Auszubildende 3 —
Teilzeitbeschiftigte 7 2
Gesamt 85 46

Im Jahresdurchschnitt waren 131 Mitarbeiter/-~innen beschiftigt.

Mitteitung gemaB § 20 Abs. 3 AktG
Die Helvetic Grundbesitz Verwaltung GmbH, Berlin, hat uns mitgeteilt,
dass ihr mehr als der vierte Teil der Aktien unserer Gesellschaft gehort.

Corporate Governance Kodex - ‘Entsprechenserklérung gemiB § 161 AktG
Am 13. Mirz 2003 haben Vorstand und Aufsichtsrat der Hypothekenbank
in Essen AG eine Entsprechenserklirung gemil § 161 AktG abgegeben,
die im Internet unter www.essenhyp.com zugénglich gemacht worden ist.
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Konzernabschluss

Die Commerzbank Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, ist zu mehr als
50 % an unserer Gesellschaft beteiligt.

Der vorliegende Abschluss wird in den Konzernabschluss der Commerz-
bank einbezogen. Unsere Tochtergeselischaften REGINA Finanz- und Ver-
sicherungsvermittlung GmbH, Essen, Essen Hyp Immobilien GmbH, Essen,
und Immobilien Expertise GmbH, Essen, werden wegen untergeordneter
Bedeutung nicht in den Konzernabschluss einbezogen.

Der Konzernabschluss der Commerzbank zum 31. Dezember 2002 wurde
beim Amtsgericht Frankfurt am Main, Handelsregister Nr. 32000, hinterlegt
und im Bundesanzeiger Nr. 132 vom 19. Juli 2003, S. 12.264 ff., veroffent-
licht.




Mandate in Aufsichtsréten und anderen Kontrollgremien

Hubert Schulte-Kemper

- neuma - Neue Marler Baugesellschaft mbH; Vorsitzender des Aufsichtsrats
- Vestische StraBenbahnen GmbH; Vorsitzender des Aufsichtsrats

Harald Pohl
- Erste Europiische Pfandbrief- und Kommunalkreditbank Aktiengesell-
schaft in Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrats
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Aufsichtsrat Vorstand
Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer Hubert Schulte-Kemper
Vorsitzender; Mitglied des Vorstands Vorsitzender

der Commerzbank AG (bis 31. Mai 2003);
Mitglied des Zentralen Beirats
der Commerzbank AG (ab 1. Juni 2003) Michael Eréhner

Dr. Wolfgang Schuppli

Stellvertretender Vorsitzender

{bis 13. Mérz 2003); Rechtsanwalt Harald Poh!

Dipl.-Oec. Berta Schuppii

Stellvertretende Vorsitzende
(ab 13. M&rz 2003)

Dieter Disse

Bankangestellter

Ute Gibbels

Bankangestellte

Andreas de Maiziére

k| ' Mitglied des Vorstands
; ' der Commerzbank AG

Dr. Eric Strutz
Chief Financial Officer der Commerzbank AG

(Bestellung zum Vorstandsmitglied der
Commerzbank AG zum 1. April 2004)

‘Essen, den 3. Februar 2004 »
Hypothckenbank‘in Essen Aktiengesellschaft

Der Vorstand

$tl - e fo

Schulte-Kemper Pohl Frohner




Bestatigungsvermerk

,»Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und
den Lagebericht der Hypothekenbank in Essen AG fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2003 bis zum 31. Dezember 2003 gepriift. Die Buchfiilhrung
und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des
Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefithrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfithrung und {iber den Lagebericht abzugeben.
Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach

ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsitze ordnungsméfiger Buchfiihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die
Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksichtigt.
Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschdtzungen
des Vorstands sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfithrung ein den tatsédchlichen Ver-
hiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Geselischaft. Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstel-
lung von der Lage der Gesellschaft und stelit die Risiken der kiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.”

Frankfurt am Main, 16. Februar 2004

BDO Deutsche Warentreuhand Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

2L Linde_

Jager Mende
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und die Geschéftsfihrung der Bank laufend iiberwacht. Er hat
sich vom Vorstand in vier seiner Sitzungen und in zahlreichen Einzelbesprechun-
gen {iber die beabsichtigte Geschéftspolitik, grundsatzliche Fragen der Geschiifts-
fihrung, {iber die Lage und Entwicklung der Bank sowie iiber bedeutsame
Geschiftsvorfille unterrichten lassen und mit dem Vorstand dariiber beraten.

Der Aufsichtsrat hat aus seiner Mitte einen Présidialausschuss und einen Kredit-
ausschuss gebildet. Der Prisidialausschuss hat im Jahr 2003 zweimal getagt.
Im Kreditausschuss wurden in vier Sitzungen u. a. die vorlagepflichtigen Kredite
behandelt. Daneben wurden zustimmungsbediirftige Kredite auBerhalb von
Sitzungen im schriftlichen Umlaufverfahren entschieden.

Im Berichtsjahr wurde die Arbeit des Aufsichtsrats mafigeblich durch die
Diskussion um den von einer Expertenkommission im Auftrag der Bundes-
regierung erarbeiteten ,,Deutschen Corporate Governance Kodex“ geprigt.

Die sich hieraus ergebenden Fragen wurden im Aufsichtsrat vertieft diskutiert
und entschieden. Die Ergebnisse der Auseinandersetzung des Aufsichtsrats mit
dem Thema ,,Corporate Governance* sind im Kodex der Hypothekenbank in
Essen AG umgesetzt worden.

Die Vorschrift des § 161 AktG verpflichtet Aufsichtsrat und Vorstand, eine
Erklarung abzugeben, dass den Empfehlungen der Kodex-Kommission im ver-
gangenen Geschifisjahr entsprochen wurde bzw. welche Empfehlungen nicht
angenommen wurden. Der Corporate Governance Kodex der Hypothekenbank
in Essen AG trigt den gemachten Empfehlungen der ,,Regierungskommission
Deutscher Corporate Governance Kodex“ in der Fassung vom 21. Mai 2003
Rechnung mit den Einschriankungen, die sich daraus ergeben, dass die Hypo-
thekenbank in Essen AG keine Publikumsaktiengesellschaft ist, keine Konzern-
bilanz aufstellt, und mit Ausnahme von Empfehlungen, deren Nichtannahme
der Offentlichkeit iiber die Internetseite der Hypothekenbank in Essen AG
(www.essenhyp.com) erklért wird. Interessenkonflikte von Mitgliedern des
Aufsichtsrats sind im abgelaufenen Geschéfisjahr nicht aufgetreten.
Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2003 sind unter Einbe-
ziehung der Buchfihrung von der durch die Hauptversammlung als Abschluss-
priifer gewihlten BDO Deutsche Warentreuhand Aktiengesellschaft, Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, gepriift und mit dem unein-
geschriankten Bestdtigungsvermerk versehen worden. Die Jahresabschlussunter-
lagen, der Lagebericht des Vorstands und die Berichte des Abschlusspriifers
wurden allen Aufsichtsratsmitgliedern zeitig vor der Bilanzsitzung zur Verfii-
gung gestellt. Der Abschlusspriifer berichtete dem Aufsichtsrat in der Bilanz-
sitzung Uber wesentliche Ergebnisse seiner Priifung und stand ihm fiir Fragen
zur Verfligung. Der Aufsichtsrat hat von dem Priifungsergebnis zustimmend
Kenntnis genommen.

Nach dem abschlieflenden Ergebnis der vom Aufsichtsrat vorgenommenen
Priifung des Jahresabschlusses, des Lageberichts und des Vorschlags fiir die
Gewinnverwendung sind Einwendungen nicht zu erheben.




Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss gebilligt;
er ist damit festgestellt. Mit dem Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanz-
gewinns ist der Aufsichtsrat einverstanden. Auflerdem hat der Vorstand einen
Bericht gem. § 312 AktG tber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
erstellt und diesen mit dem hierzu von der BDO Deutsche Warentreuhand Aktien-
gesellschaft, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, erstatteten
Priifungsbericht dem Aufsichtsrat vorgelegt.
Der Aufsichtsrat hat den Bericht des Vorstands gepriift. Er stimmt ithm zu,
ebenso dem Ergebnis der Priifung durch den Abschiusspriifer. Dieser hat den
Bericht des Vorstands {iber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen mit
folgendem Bestitigungsvermerk versehen;
»Nach unserer pflichtmifligen Priifung und Beurteilung bestétigen wir, dass

1. die tatsdchlichen Angaben des Berichis richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefithrten Rechtsgeschiften die Leistung der

Gesellschaft nicht unangemessen hoch war.“

Nach dem abschlieenden Ergebnis seiner Priifung erhebt der Aufsichtsrat
keine Einwendungen gegen die Erkldrung des Vorstands in seinem Bericht iiber
die Bezichungen zu verbundenen Unternehmen.
Dem Vorstand, den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern spricht der Aufsichtsrat
Dank und Anerkennung fiir die geleistete erfolgreiche Arbeit aus. Besonderer
Dank gilt Herrn Dr. Wolfgang Schuppli, der am 13. Mérz 2003 auf eigenen
Wunsch aus dem Aufsichtsrat der Hypothekenbank in Essen AG ausgeschieden
ist. Herr Dr. Schuppli hat die Hypothekenbank in Essen AG am 30. September
1986 gegriindet und war seit Aufnahme des Geschiftsbetriebs am 23. Januar 1987
bis zum 21. Dezember 1994 Vorsitzender des Aufsichtsrats. In dieser Funktion
prigte er die Entwicklung der Bank. Nach der Ubernahme der Mehrheitsbetei-
ligung durch die Commerzbank AG am 30. November 1994 gestaltete Herr Dr.
Schuppli vom 21. Dezember 1994 bis zum 13. Mérz 2003 als stellvertretender
Vorsitzender des Aufsichtsrats mafigebend die Weiterentwicklung der Bank mit.
Der Aufsichtsrat und der Vorstand danken Herrn Dr. Schuppli fiir seinen unter-
nehmerischen Mut, die Bank zu griinden, und fiir seine Bereitschaft, sie auf
ihrem erfolgreichen Weg mit grolem Sachwissen und konstruktiver Kritik zu
unterstiitzen. Durch einen Sitz im Beirat wird Herr Dr. Schuppli der Hypo-
thekenbank in Essen AG verbunden bleiben und mit seiner Kompetenz den
erfolgreichen Werdegang der Bank weiterhin begleiten.
Die Hauptversammlung hat am 13. Mérz 2003 Frau Berta Schuppli fiir die ver-
bleibende Amtszeit von Herrn Dr. Schuppli in den Aufsichtsrat gewdhit, in dem
sie auch den stellvertretenden Vorsitz einnimmt.

Essen, den 18. Mirz 2004

Der Aufsichtsrat

{Vorsitzender)
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+ stellen

Zentrale

Essen

GildehofstraBe 1

45127 Essen

Postfach 10 18 61

45018 Essen

Tel.: 0201/8135-0

Fax: 0201/8135-200
Internet: www.essenhyp.com

E-Mail: info@essenhyp.com

Eingetragen unter

HRB Essen Nr. 7083

Geschéftsstellen

Berlin

JagerstraBe 58

10117 Berlin

Tel.: 030/814507-10
Fax: 030/81 45 07-29

E-Mail: berlin@essenhyp.com

Frankfurt
WestendstraBe 19
60325 Frankfurt
Tel.: 069/172065

E-Mail: frankfurt@essenhyp.com

Hamburg

Fleethof — Stadthausbriicke 3
20355 Hamburg

Tel.: 040/325243-00

Fax: 040/325243-29

E-Mail: hamburg@essenhyp.com
ab 1. Juli 2004:

Fleethof ~ Stadthausbriicke 1
20355 Hamburg

Miinchen
RomanstraBe 43
80639 Miinchen

Tel.: 089/291617-52
Fax: 089/2916 17-54

E-Mail: muenchen@essenhyp.com
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Reprasentanzen

Briissel

Rue de 'Amazone 2
Amazonestraat 2

1050 Briissel

Belgien

Tel.: 0032/2/534 9595
Fax: 0032/2/534 96 96

E-Mail: bruessel@essenhyp.com

London

Commerzbank House

23 Austin Friars

London EC2N 2NB
GroBbritannien

Tel.: 0044/20/76 38 0952
Fax: 0044/20/76 38 0953

E-Mail: london@essenhyp.com

Paris

9, avenue de Friedland
75008 Paris

Frankreich

Tel.: 0033/1/42252530
Fax: 0033/1/42 252539

E-Mail: paris@essenhyp.com



Impressum

Herausgeber Hypothekenbank in Essen AG, Essen
Gestaltung vE&K Werbeagentur GmbH & Co. KG, HerthastraBBe 7, Essen
Fotos Tilo Karl, Essen; Peter Wieler, Essen

Druck u. Verarbeitung  Rehrmann Louisgang GmbH & Co. KG, Gelsenkirchen

Der Geschéftsbericht liegt auch in englischer Sprache vor.
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Investor relations

Essen Hyp: Key competence in capital market business

The focus of Essen Hyp's business is on lending to national
and international public-sector debtors. In addition the
Bank gives long-term mortgage loans to finance both
commercial property and private housing.

Accordingly we make great use of the international capital
markets on which, besides the "traditional" Pfandbrief,
more and more Jumbo and Global Pfandbriefe are being
issued.

Essen Hyp is one of the largest issuers of Jumbo
Pfandbriefe worldwide.

> Ratings and Analyses

P Interest Rate Forecast G3

P Interest Rate Forecast Meeting

P Current financial and economic topics
b Roadshows

P Corporate Governance

P 10 successful years in retrospect

P Financial Calendar 2004
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Investor relations

Ratings and Analyses

Ratings

Pfandbriefe
- public-sector
- mortgage

Long-term counterparty rating

Short-term counterparty
rating

Notes issued under the Debt
Issuance Program

- Senior Unsecured Debt

- Subordinated Debt

Commercial Paper Program

Rating Reports

S&P

AAA
not rated

BBB+
(outlook stable)

A-2

BBB+
BBB

A-2

Moody's

Aal
Aa2

A2
(outlook stable)

P-1

A2
A3

P-1

D Standard & Poor's  Rating analysis as of Aug 01, 2003
and ratings as of June 03, 2003.

P Moody's

March 07, 2003.

I+ Fitch Ratings

Fitch Ratings

AAA
not rated

A-
{outlook stable)

F2

not rated
not rated

not rated

Rating analysis as of June 2002 and rating confirmation as of

Extract; the complete report can be obtained from Fitch.

(Acrobat Reader required. Download Acrobat Reader ®)

© Hypothekenbank in Essen AG

Back | Search | Glossary | German Website |  Print

http://www .essenhyp.com/investors/ratings.html

|
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Economic Growth and Interest Rate Qutlook
for the United States, Euro Area, Japan 2004/2005

» United States
» Euro Area
» Japan

Economic Growth and Interest Rate Outlook for the United States
2004/2005

Economic Growth

No doom and gloom - it's full steam ahead!

I took the title of this report from my G3 publication of summer 2002. Today it is even
more accurate than ever. Growth of U.S. GDP has accelerated to the tremendous
annualized rate of 8.2% in the third quarter of last year, according to the revised data
of the U.S. Department of Commerce, after an already solid growth rate of 3.1% in the
previous quarter. I again expect strong economic growth with an annualized rate of
more than 5% for the final quarter of last year. In December 2003 the ISM index for
the manufacturing industry reached the highest level in 20 years. However, the great
majority of market observers did not comment euphorically on this economic
development, In contrast, they doubted once more the sustainability of the economic
recovery. One could think of a latent anti-Americanism, had no famous U.S. economist
been among those doubting economists as well. Although one piece of positive
economic news is followed by another, market participants stick to their pessimistic
growth view. At the beginning, market participants thought the economic recovery
would be certain only when corporate profits start to rise - in the third quarter of 2003
the S&P 500 profits rose by 23% compared to the same period of 2002. Then skeptics
demanded a rise in investment activity - in the third quarter of 2003 investment in
equipment and software rose in real terms by 7% compared to the same period of the
previous year. The objection heard several times, that the increase of investment
activity was merely a result of the hedonic method of deflationary adjustment, is
answered by the fact that investment activity, counted in current prices, has expanded
only less slightly. Finally, the argument, the economic recovery would slacken due to
missing indicators for a stabilization of the (abor market, was added. In the meantime
employment has risen for six successive months, according to the households survey.
In the recent past the high growth in the U.S. was modified, indicating single effects
like increased military expenditure, the cash inflow through refinancing residential
properties and the tax cuts of the Bush government. But these objections are neither
convincing due to the following reasons:

e The proportion of defense spending of U.S. GDP has constantly decreased since
the end of the Korean War in 1953 and was at only 4% in 2002. Actually, the
U.S. government increased defense spending by nearly 13% year-over-year in
the third quarter of 2003, but due to its decreased economic importance this
surge of military spending has contributed less than a half percentage point to
the change rate of GDP of 3.6% in the third quarter of 2003.

® Since July 2003 the rising interest rates of mortgage loans with 30-years
maturity have made the unprecedented flood of refinancing applications for
residential properties slowly disappear. According to anecdotal reports, home
owners have, in the course of these refinancings, usually borrowed a higher
amount against their property than before. Various analysts are of the opinion
that the resulting inflow of liquidity has contributed considerably to the very
high private consumption spending in the third quarter of 2003. During this

httn://www.essenhvp.com/investors/04/usa_textteil.html

16.03.2004



period the disposable income as well as private consumption - in nominal
amounts respectively - has risen by annualized rates of more than 8%, while
the savings rate remained constant at 2.3%. Consequently, private households
have completely used up the tax cut of summer 2003 (increase of the child
allowance and the lowering of the income tax rates). This, however, makes
clear that the inflow of liquidity from refinancing cannot be exhausted yet. This
is supported by the fact that the amount of savings and money market funds
(mutual funds), measured in percent of disposable income, has recently
reached an all-time high. Therefore, a considerable decelerated growth of
private consumer spending is not expected. In addition, the slump in the home
market has still not taken place, despite all prophecies of doom. The index
established by the National Association of Home Builders remained, in January
2004, slightly below its quarterly high of October 2003.

¢ In addition, the retroactive effecting tax cut of last summer will result in a tax
refunds increase of an estimated 55 billion U.S. dollars in the first half of the
year. This repeated expansionary stimulus corresponds to 0.5% of the nominal
GDP. Experience of earlier tax cuts, as well as the recent strong rise in
consumer confidence, suggest that the coming tax cuts will also largely be
converted into private consumption. It is astonishing that there is no argument
in favor of high private consumption spending resulting from the positive wealth
effect which started in spring with friendly stock markets. Wealth of households
has, with about 42,000 billion U.S. dollars at the end of the third quarter in
2003, already exceeded the local low of the third quarter of 2002 by 3,500
billion U.S. dollars, and are currently not far away the all-time high of the first
quarter of 2000. At that time a surge of the personal savings rate, and thus a
slump in private consumption spending, resulting from the negative wealth
effect accompanying the bursting of the speculative bubble on the stock
markets, was forecast by the pessimists. This slump did not materialize, thanks
to an only slight increase in the personal savings rate. Moreover, the low
savings rate level in the United States compared to Germany and Japan is, in
my view, not an indicator for a nation with an excessive debt burden, but rather
an expression of the citizens’ positive income expectations which are based on a
markedly favorable demographic situation compared to all other industrialized
nations. Be that as it may: there is enough time until the fiscal-political
stimulation peters out to guarantee a transition from the current economic
recovery to a self-supporting expansion.

The self-supporting expansion will develop along a high growth path. This fact is based
on the previously mentioned favorable demographic development but first and
foremost on the impressive progress of productivity in the U.S. economy. According to
revised data, growth in labor productivity has accelerated from an average 1.5% p.a.
during the first half of the 90s and 2.4% p.a. during the second half, up to enormous
3.9% p.a. in the years 2000 to 2003 [1] (see current graph). It can be assumed that
recent progress in productivity will fevel off in the course of a continued recovery of the
labor market. Nevertheless, the acceleration of growth in productivity since the
beginning of this millennium is still so strong, seen against the background of this
argument, that it could conceal another rise of trend growth. This is even more likely
due to the fact that the average growth of GDP slowed down from 4.1% p.a. in the
second half of the 90s to 2.0% p.a. in the years 2000 to 2003 (2] . That given, an
acceleration of productivity growth can no more be regarded merely as a cyclic
phenomenon: the thesis of a "new economy” was proven during the recession in 2001
at the latest. In addition, according to a current study [3] computer investments unfold
their entire productivity-increasing effect only after a delay of 7 years. As a result of an
investment increase in information processing and software (4] by an average of
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almost 20% per year during the second half of the 90s, the application of new technical
inventions will continuously lead to significant productivity gains in the coming years.
This year private consumption and investment in equipment and software will be the
two main economic growth supporters. But aiso inventory increases will noticeably
contribute to GDP growth rate. Private consumption will benefit from the previously
mentioned tax refunds and a brightening on the labor market. In a first step the latter
will contribute to the increase of disposable income through a rise in employment. In
the further course of the year consumer’s purchasing power could produce another
step-up due to rising wages, because growth of real wage fell behind productivity
performance in the past quarters. Investment in equipment and software will be
quickened by the double-digit growing profits and the improved depreciation
allowances which are valid until the end of 2004, Moreover, four years after the Y2K

- boom big reinvestments in the information technology sector are already lined up to

go.

Despite the depreciation of the U.S. dollar the current account deficit will not narrow
because the brisk domestic demand will go along with a strong import growth. Net
exports will consequently not contribute to GDP growth.

The average annual growth rate of GDP in 2004 will be approximately 5.5%. This
remarkably strong growth can partly be traced back to a statistical overhang in 2003.
In 2005, however, the speed of expansion will slow down somewhat to a still high
growth rate of about 4.5%.

Although the economic engine is again running fast, an acceleration in inflation is not
visible. In contrast and fortunately for the bond market, in the middle of December the
U.S. Department of Labor reported a slowdown in the consumer price index less energy
and food of 0.1% in November, compared to previous month, in seasonal-adjusted
terms. Compared to the previous year the so-called core rate was, at only 1.1%, the
lowest since May 1963. In view of a still large underutilization of capacities and
decreasing unit labor costs - in the third quarter of 2003 unit labor costs dropped by
2.2% compared to same quarter of last year - this year’s change rate will significantly
fall below the 2% mark of last year. This is neither countered by the present weakness
of the U.S. dollar nor by the builish commodity market. A comparable situation in the
years from 1994 to 1996 did not result in an accelerated surge in prices and, thus,
proved that the development of unit labor costs determines the development of
consumer prices. Accordingly, the ghost of a deflation has vanished into thin air due to
the most recent depreciation of the U.S dollar and the surge in commodity prices. The
fact that the year-over-year change rate of 2% equaled the Federal Reserve Bank of
Cleveland calculated median CPI for several months, may thus be regarded as the first
indicator for a slow deceleration of the more than 20 year-old disinflation trend. The
Open Market Committee of the Federal Reserve (FOMC) agrees with the evaluation of a
lessening deflation risk. Its communiqué of December 9, 2003 states: “The probability
of an unwelcome fall in inflation has diminished in recent months and now appears
almost equal to that of a rise in inflation [51”. It further states: "However, with inflation
quite low and resource use slack, the Committee believes that policy accommodation
can be maintained for a considerable period [6]"”. Capital market participants are now
trying to figure out at what time the “considerable period of time” will be over.

In accordance with a recent Bloomberg survey the majority of economists schedule the
beginning of the next interest rates hike phase for the second half of this year.
However, I forecast the beginning of the key interest rate increase as early as in the
first half of the year. This point of view is firstly supported by the expectation that the
expansionary pace in the United States will be considerably above the growth trend
also in the coming quarters and thus, current under-utilization of capacities will
decrease. Jack Guynn, President of the Federal Reserve Bank of Atlanta, recently
commented the U.S. monetary policy as follows: “If the economic expansion continues
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to build momentum and breadth, it will be appropriate at some point to bring policy
back to a longer-run setting that is more consistent with noninflationary, sustainable
growth [7].” Secondly, financial market conditions have noticeably brightened. This is
visible in the recovery of the stock market and the narrowing of interest spreads of
corporate bonds compared to government bonds. Thirdly, deflation expectations of
capital market participants have vaporized - if they ever actually existed.
Notwithstanding my expectation of continuously low inflation rates, the necessity for a
more extreme expansionary monetary policy is waning. The tightening of the monetary
reins, as I forecast, will inevitably initiate a sellout at the long end of the interest rate
curve. Among market players the predominant expectation that the Federal Reserve
will keep on its expansive stance for a long time, should have decisively contributed to
the stabilization of long-term yields at a comparatively low level. The absence of a key
interest rate hike by the Federal Reserve during the last year is thus very likely the
main reason for my misleading forecast of strongly surging U.S. capital market yields
as of spring 2003. Hence, the Deutsche Bundesbank writes:

"...despite the sharp increase in recent months, the actual interest rate level in the
United States is still significantly lower than the interest rate level estimated on the
basis of these two important expianatory factors (81.” Another explanation for the
rather low U.S. yield level may be that bond dealers and fund managers are a lot less
optimistic regarding economic growth than their colleagues in the economic research
departments. But due to the fact that my forecast is located at the upper margin of the
range determined by the forecasts of the economic research departments, the way to
considerably higher yields is predetermined even according to this way of
argumentation, if my growth forecast actually comes about. Therefore, I expect that
10-year U.S. Treasury Notes will yield 5.4% at the end of this year. The predicted yield
increase will also continue next year.

Labor productivity estimate for the fourth quarter of 2003.

GDP estimate for the fourth quarter of 2003.
3. See: Erik Brynjolfson and Lorin M. Hitt, "Computing Productivity: Firm-Level Evidence”
in : The Review of Economics and Statistics, Volume 85, Issue 4 - November 2003, p.
793 - 808.
Based on the real data series with the basis year 1996.
http://www.federalreserve.gov/boarddocs/press/monetary/2003/20031209/default.htm.
ibidem
http://www.frbatlanta.org/invoke.cfm?objectid=E69E6AB6-FFF3-6B39-
C4763CCFDBF782F3&method=display
8. See: Monthly Report December 2003 of the Deutsche Bundesbank, p.17.
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Interest Rate Forecast

Interest Rate Forecast Meeting

Here you find the results of our recent interest rate forecast meetings. Economists and
portfolio managers from all over Germany participate in these meetings and discuss the
future interest rate and economic development. The interest rate forecast meetings are
held in the premises of Hypothekenbank in Essen AG several times a year. If you have
any comments or questions please call Dirk Chlench: 0049 201 8135 442 or e-mail to:

Dirk.Chlench@essenhyp.com

> Forecast meeting Nov 03, 2003
D Forecast meeting Mar 27, 2003
I Forecast meeting Nov 6, 2002

I Forecast meeting Aug 19, 2002
b Forecast meeting May 14, 2002
P Forecast meeting Feb 07, 2002
> Forecast meeting Qct 01, 2001
> Forecast meeting Jun 19, 2001
> Forecast meeting Jan 24, 2001
[» Forecast meeting Nov 22, 2000
P Forecast meeting Sep 14, 2000
Forecast meeting Jul 18, 2000

P Forecast meeting May 16, 2000
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Interest Rate Forecast Meeting on November 03, 2003

Resuits of the consensus survey

Forecast for the Euro Three-Month Money Market Rate
Status as of November 03, 2003: 2.53%

4th
gquarter of

2003
Consensus Forecast 2,20%
Highest Forecast 2,40%
Lowest Forecast 2,10%

as of Quarter-end

1st
quarter of
2004

2,28%
2,50%
2,15%

Forecast for the 10-year Pfandbrief yields
Status as of November 03, 2003: 4.34%

4th quarter

of 2003
Consensus Forecast 4,58%
Highest Forecast 5,00%
Lowest Forecast 4,20%

as of Quarter-end

Participants:

Bernd Baume Bankhaus Lampe KG, Diisseldorf

1st quarter
of 2004

4,70%
5,50%
4,20%

Axel Frein Bankhaus Lampe KG, Dusseldorf
Thomas Homm Bank im Bistum Essen, Essen
Erhard Rossig Bergbau-Berufsgenossenschaft, Bochum
Eugen Keller Metzler Asset Management GmbH, Frankfurt

Dr. Arnd Verleger CC-Bank, Ménchengladbach
Jens-Uwe Wichter DGZ DekaBank, Frankfurt

2nd
quarter of
2004

2,30%
3,00%
1,85%

2nd
quarter of
2004

4,80%
6,00%
4,20%

Dr. Harald Loy Deutsche Bundesbank, Disseldorf
Lothar HeBller HSBC Trinkaus & Burkhardt, Dusseldorf
Dr. Frank Brocks Hypothekenbank in Essen AG, Essen
Dirk Chiench Hypothekenbank in Essen AG, Essen
Raimund Bitter Hypothekenbank in Essen AG, Essen
Clemens Stoffers Stadt Essen, Essen
Jan Bottermann National-Bank AG, Essen
Heinz Gebhardt Rheinisch-Westfélisches Institut fur Wirtschaftsforschung, Essen
Dr. Gyorgi Barabas Rheinisch-Westfélisches Institut fir Wirtschaftsforschung, Essen
Peter Hohlfeld Rheinisch-Westfilisches Institut fur Wirtschaftsforschung, Essen

Marco Bargel DEPFA Deutsche Pfandbriefbank AG, Frankfurt

Dirk Schoppmeier Sparkasse Essen, Essen
Elmar Stender Volksbank Marl-Recklinghausen eG, Marl
Helmut Goecker Westfalenbank AG, Bochum
Rainer Maucher Gemeinnltzige Hertiestiftung, Frankfurt
Martin K. G. Heipertz Max-Planck-Institut flir Gesellschaftsforschung, Kéin
Heike Gutzmerow Volksbank Rhein-Ruhr, Duisburg

If you have any comments or guestions, please call:

3rd
quarter of
2004

2,50%
3,25%
1,80%

3rd quarter
of 2004

4,85%
5,50%
4,20%

4th
quarter of
2004

2,63%
3,40%
1,70%

4th quarter
of 2004

4,90%
5,60%
4,00%
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Dirk Chlench, +49 201 8135 442 or mail to: Dirk.Chiench@essenhyp.com
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Investor relations

Current Financial and Economic Topics

This is where we publish our thoughts on current economic and financial topics in a
bimonthly manner. The attached economic charts iflustrate our findings. We monitor
economic and financial developments in the USA, the euro area and Japan. If you have
any comments or questions, please call:

Dirk Chiench, +49 201 8135 442 or mail to: Dirk.Chlench@essenhyp.com

Articles in 2004

> US-Dollar: It's the economy - stupid! January/February 2004

Articies in 2003

P Rare Gems November/December 2003

P Japan hands the wooden spoon to Germany! September/October 2003

> World: A global economic upturn is underway! July/August 2003

P Germany: Glimmer of hope for an economic revival! May/June 2003

P Germany/Europe: Build up anti-cyclical stock positions March/April 2003

P USA: Will the U.S. economy regain its former strength or will economic growth again lose momentum

in 20037 January/February 2003

Articles in 2002

P USA: The last ray of hope for the world economy November/December, 2002

P Germany: From powerhouse to poorhouse of Western Europe? September/October, 2002
P USA: The U.S. consumers are well alive and kicking! July/August, 2002

P World:Real interest rates and funding conditions May/June 2002

P Euro area: Markets will once again beat economists on ECB rates! March/April 2002

P USA: Don't bet on a double dip in the United States! January/February 2002

Articles in 2001

> World: Wil the New Economy Continue? November/December 2001

I USA: We definitely continue to believe in a V-shaped recovery September/Oktober 2001

P Germany: Searching for the trough of the business cycle July/August 2001

> USA: The most recent rise in bond prices is just a pause in a bear market May/lune 2001

P Japan: A brief review of the recent BOJ monetary policy March/April 2001

P USA: U.S. economic slowdown will only lead toc a short-term dollar weakening January/February 2001

Articles in 2000

D Euro area: "New Economy" in the euro area will lead to a Euro rebound November/December 2000

> Japan: Will the Recovery result in an ongoing strong expansion? September/October 2000

P USA: A flexible labor market is the key issue for a bull market. July/August 2000

D Germany: Is a spread widening of credit products, as in the USA, a real danger for the German bond

market ? May/June 2000

> USA: Overvalued US stock market - so what? March/April 2000
P Germany: The return of inflation? January/February 2000

Articles in 1999

P World: The role of asset prices in US Fed and ESCB monetary policy December 99
I World: Some Thoughts on the 'liquidity' argument November 1999

P USA: Inflation-led interest rate fears - and rightly so? October 1999

P USA: Don't stay long in bonds September 1999

i Euro area: A review of the first six months of the euro currency August 1999

» USA: Do we get a bear market like in 1994 ? July 1999

b USA: Real Wages versus Unemployment Rate June 1999

> Germany: Consumer Price Inflation Forecast for 1999/2000 May 1999

¥ Euro Area: Impiied inflation expectations April 1999

» Euro Area: Real 3-month interest rates March 1999
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P USA: Personal savings rate February 1999
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Investor Relations

Current Financial and Economic Topics

US-Dollar: It's the economy - stupid!
January/February 2004

In January 2004 the trade weighted value of the U.S. dollar against major currencies
decreased by around 25%, compared with its peak in February 2002. The depreciation of
the U.S. dollar against the euro has been even more pronounced. During the same period of
time the price of one U.S. dollar expressed in euros even slipped by around 31%. Recently,
the appreciation of the euro vis-a-vis the U.S. dollar has accelerated and thus emerged as a
hot topic among capital mar-ket participants in the euro area. On February 11th, 2004, the
euro stood at a historical high of $1.2832. Previous expectations that the European Central
Bank (ECB) would hike interest rates several times in the second part of this year have
almost disappeared. As seen by traders, the euro strength has put at risk the ECB
projection that eco-nomic activity in the euro area will gain momentum in the course of
2004. This is because the current meager recovery is solely driven by export demand. In
contrast, the U.S. real GDP soared by an annual-ized rate of almost 6% in the second half
of 2003. Moreover, forward looking economic indicators suggest that the U.S. economy will
once again grow vigorously in the first quarter of this year. Thus, the slide of the U.S.
currency against the euro seems to suspend the old traders’ rule that a strong economy
goes hand-in-hand with a strong currency.
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Source: Bloomberg

Instead traders’ attention switched to the huge U.S. current account deficit. In 2003 the
current account balance is likely to have reached a record deficit of just below $550 billion.
This corresponds to as much as 5% of U.S. nominal GDP. Hence, many foreign exchange
observ-ers hold the view that international investors are becoming increas-ingly reluctant to
finance this enormous U.S. external deficit. In July and August last year, Japanese investors
sold net U.S. bonds totaling 1,949 billion yen ($18 billion}). According to the doomsayers’
point of view, these sales were driven by Japanese concerns about the persis-tence of the
U.S. twin deficit (current account and government budget deficits), rather than by strong
U.S. economic data. Advocates of this - at first glance at least - appealing argument would
then have to ex-plain why a market for credit swaps against a default of U.S. Treasury
securities apparently does not exist. None of our surveyed counter-parts at international
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investment banks has ever heard of a capital market participant seeking protection against
a default of the United States. However, there have been several derivative transactions
where one counterparty hedged its position against the default of German, French or Italian
issues. This is in line with OECD estimates, which show that in 2003 the general
government financial liabilities of the United States were, at 63.4% of nominal GDP, still
much lower than the corresponding figure of 75.7% for the euro area.

Michael Schubert, Senior Economist at Commerzbank AG, has in-stead shown with his forex
models that the depreciation of the U.S. dollar against the euro can still largely be explained
by two other factors!. These are the interest rate differential and the consensus expec-
tations of the growth advantage of the United States over the euro area. We expect that
these determinants will change in favor of the U.S. dollar. First, the Federal Reserve will
start hiking key interest rates as early as the end of the second quarter of this year. Against
the background of an already briskly growing U.S. economy and ex-pected huge tax refunds
in the second quarter of this year, the Fed-eral Reserve can afford to hike interest rates
without harming growth. The U.S. central bank bears in mind that certain indications for an
up-turn in the labor market have, as a consequence, improved the pros-pects of a strong
and sustainable expansion. Thus, we think that the U.S. central bank will hike the Federal
Funds Target Rate by a total of at least 100 basis points in 2004. The ECB, however, will
hesitate to raise its key interest rate, given that the upswing in the euro area is still
moderate and rather fragile. Second, based on the above-mentioned arguments, we expect
the U.S. economy to steam ahead with a growth rate of 5.5% this year. In contrast, the
euro area will reg-ister only a lackluster growth rate of 1.8%. As a result, the U.S. econ-
omy will outpace that of the euro area by 3.7 percentage points, com-pared to 2.7
percentage points in the previous year. This, in turn, means that the growth advantage of
the U.S. economy - contrary to the view of many pundits — will widen even further this
year.

But let us return to the current account balance. In the past, a widen-ing U.S. current
account deficit was, on average, accompanied by a strong U.S. dollar, as can drawn from
chart 2.1

This empirical evi-dence runs counter to the widely held belief among capital market
participants that an external deficit foreshadows a weak currency. Why is this the case?
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In the framework of national accounts, domestic production (Y) always equals domestic
spending (DS) plus the trade balance (T8)™ :

Y=DS +TB
By subtracting DS from both sides of the equation, we can rewrite the equation as:
Y-DS=TB

Thus, in the case of a trade balance deficit, domestic spending ex-ceeds domestic
production. Therefore the United States is said “to be living (spending) beyond its means”.
As domestic spending (DS) is composed of consumption (C), investment (I) and
government pur-chases (G), we can say

Y-C-1-G=TB

As domestic production (Y) minus Consumption (C) and government purchases (G) is, by
definition, domestic saving (S), it follows that

S-1=TB

The left-hand side of the equation, domestic saving (S) minus domes-tic investment (I), is
also called net capital outflow (CF).

CF=1T8

In the case of the United States, the trade balance is negative and so is the net capital
outflow. As domestic saving is smaller than domestic investment, the extra investment has
to be financed from outside the United States. But it is a common illusion that capital flows
are auto-matically responding to what is happening in the trade balance. For example, BMW
did not invest around 800 million U.S. dollars in its new plant in Spartanburg, South
Carolina, in order to finance the U.S. trade balance deficit, but to serve a big local market
for its fun cars.

The chain of causation runs the opposite way: an increase of domes-tic investment demand
over domestic saving raises the real interest rate, which, in turn, triggers a negative net
capital outflow. As a nega-tive net capital outflow (an inflow) is accompanied by foreign
demand for the domestic currency, the U.S. dollar will appreciate. A rising dol-lar, in turn,
will increase the trade balance deficit. So the circle has closed: the nationa! income
accounts identity, which dictates that net capital outflow (CF) equals the trade balance (TB),
is fulfilled again.IV The above case describes exactly what happened in the United States in
the late 1990s. A positive productivity shock, triggered by the IT revolution, lifted
investments and thus resulted, in line with our ar-gumentation, in a strong dollar and a
widening of the trade balance deficit. So the United States has not been living (spending)
beyond its means but has rather been like an “oasis of prosperity”, where the prospects of
high investment returns have attracted savings from all over the world. Hence, the payoff
from those investments will be suffi-cient to finance the obligations incurred. J6rg Kramer,
chief economist of INVESCO Asset Management, put it this way: “The United States is like a
successful company which can easily raise funds on the capital markets”. Only in the
aftermath of the recession in 2001 and the war against terrorism was the increase of net
capital inflow (and thus the increase of the trade balance deficit) driven by plummeting
domestic saving (more precisely federal government saving).
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" But can the United States continue to live with such a huge deficit for many years to come?
We think so.

According to a Federal Reserve study often quoted by the doomsay-ers, a typical current
account correction tends to occur when the defi-cit reaches 5% of nominal GDPY. The
current U.S. external deficit is pretty close to this supposed threshold. Nevertheless we are
not wor-ried about the threat of an inevitable crisis. First of all, the quoted 5% mark
represents the median of the current account deficit at the be-ginning of an adjustment
process. However, it should be taken into account that the mean is somewhat higher at
6.3%, with extremes of 13.6% for New Zealand in 1984 and 16.8% for Portugal in 1981. So
there is reason to believe that the United States is still a long way from being in any danger
zone as far as the current account deficit is concerned. Second, the study referred to above
analyzes only those countries, which suffered from a current account adjustment, i.e. it
does not show the performance of those countries which have es-caped crises related to an
adjustment process of their current account balance. Third, the U.S. foreign debt is
predominantly denominated in U.S. dollar. This is in stark contrast to the debt structure of
crisis coun-tries at the beginning of the current account adjustment and therefore puts a big
question mark on whether the results of the Fed study can be applied to the United States.
Forth, it is true that the United States has a negative net investment position which
amounts to 25% of GDP. But - and what is striking here - the United States still earns
more on those assets owned by it abroad than it has to pay on for-eign-owned assets in the
United States. The euro area, in contrast, recorded a deficit of almost € 37 billion ( $46,5
billion) in its investment income balance in 2002.
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Fifth, it should be taken into account that the current account deficit is related to the
favorable demographic situation of the United States. The population in the United States is
projected to increase due to immigration and a high fertility rate. In contrast to this,
demographic trends in Germany and many other European countries, especially in the EU
accession states, as well as Japan are rather unfavorable. In these countries, the population
is set to shrink and the average age to rise. Hence, it makes sense for German and
Japanese citizens to put more money aside for retirement than their fellows in the States.
As investment opportunities in Japan and Germany are not as attractive as those in the
United States, excess savings flow from these coun-tries into the United States.
Metaphorically speaking: in future Japa-nese and German retirees will receive their monthly
pension pay-ments from the American workers.
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For those of you who are still not fully convinced that the U.S. dollar is set to
regain its former strength, we wiil present a final, albeit somewhat old argument:
all estimates known to us regard-ing the purchasing power parity of the U.S.
dollar come to the re-sult that the greenback is undervalued vis-a-vis the euro.
For ex-ample, the British magazine ‘The Economist’ has reckoned in its mid
January issue that the euro is overvalued by 24% against the U.S. dollar,
according to its long-running '‘Big Mac index’. Their newly-launched Starbucks
‘tall-iatte index’ even shows a euro overvaluation of 33%. We have recalculated
the latter figure. At the Starbucks store close to our bank’s headquarters in Essen,
we learnt that a tall-latte costs €2.90 throughout Germany. Based on information
from colleagues in Miami, Washington DC, New York and Boston, the same milky
coffee costs at their Starbucks, on average, $2.74. Thus, the “fair” value of one
euro would be $0.94. Based on the current foreign exchange rate of around $1.28,
the euro is, according to the new benchmark, overvalued by as much as 36%. This
is clearly very much in line with the Economist’s figure. It is true that these
greatly simplified caicula-tions have to be taken with a pinch of salt. However, at
the launch of the euro in January 1999, the 'Big Mac index’ sug-gested - correctly
- that the new European currency was already overvalued. Nevertheless, the vast
majority of economists had forecast a rise in the euro. At the end of 1999 the euro
had de-preciated by around 15% vis-a-vis the U.S. dollar. Currently, most markets
participants are again bullish on the euro. So be alert!

Please note:
Views expressed in this article do not necessarily reflect official positions of
Hypothekenbank in Essen AG.

I Michael Schubert, "How do our exchange-rate models work?”, yields/fx briefing, January
S5th, 2004, Commerz-bank Economic Research.

I For an econometric analysis of the relationship between the exchange rate and the trade
balance (and vice versa) see Thorsten Polleit, "Das amerikanische Zwillingsdefizit”, View

Point, April 16th, 2003, Barclays Capital Research.

0T The current account balance can be separated into the trade balance and the balance on
current transfers. For reason of simplification, we will use the terms ‘current account

balance’ and ‘trade balance’ as synonyms.
IV see N. Gregory Mankiw, “"Macroeconomics”, 5th edition, for a more detailed description.
V caroline L. Freund, ,,Current Account Adjustment in Industrialized Countries",

International Finance Discus-sion Papers, Number 692, December 2000, Board of Governors
of the Federal Reserve System.

If you have any comments or questions, please call:
Dirk Chlench, +49 201 8135 442 or mail to: Dirk.Chlench@essenhyp.com
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Investor relations

Roadshows

The entry of the Jumbo into the international capital markets gave the German
mortgage banks the opportunity of winning new investors for the German Pfandbrief at
an international level. Essen Hyp reacted promptly and focussed its internationally
targeted funding strategies on investors' needs.

Since its first international roadshow in October 1997 which went from London, via Asia,
to the United States, Essen Hyp has been presenting itself and its products on a regular
basis to international investors in all important financial and commercial centers of the
world.

We will continue to commit ourselves to the task of intensifying our close contact with
national and international investors.

During the roadshows investors have been asking many questions on, for example, the
German legal system, the distinction between the German Pfandbrief and other
products, the quality of our cover fund, etc. Information on these and other related
issues can be found in our Glossary.
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Investor relations

Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen AG

The German Corporate Governance Code Commission set up by the German
government, presented the German Corporate Governance Code on February 26, 2002.
This Code of best practice describes key statutory provisions for the management and
supervision of German listed companies and embodies internationally and nationally
recognized standards for good and responsible governance. It is intended to make the
German system of corporate governance transparent and understandable, and also to
promote the trust of international and national investors, customers, employees and the
general public in the management and supervision of listed companies.

The shares of Essen Hyp are not listed on a stock exchange. This is why certain legal
requirements and stipulations set out in the German Corporate Governance Code, which
are applicable to German listed companies, are not relevant to Essen Hyp

Nevertheless, and in view of maximum transparency, Essen Hyp expressly welcomes and
supports the German Corporate Governance Code and the goals and objectives it
pursues. The Corporate Governance Code of Essen Hyp complies with most of the
requirements set out in the German Corporate Governance Code. Given that Essen Hyp's
shares are not listed on a stock exchange and that the bank is thus not in a position to
satisfy those requirements of the Code that are mandatory for listed companies, the
bank does not expressly state which recommendations of the Corporate Governance
Code are not complied with for this reason.

» Declaration of Compliance with the German Corporate Governance Code (PDF)
P Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (PDF)
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Declaration of Compliance with the German Corporate Governance Code pursuant to Section
161 of the German Stock Corporation Act (4ktG)

Preliminary remark: The shares of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (hereinafter also
referred to as “Essen Hyp“ or the “bank*) are not listed on a stock exchange. At present, the
Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft has only two shareholder groups: Commerzbank
Aktiengesellschaft, with a majority stake, and the Schuppli Group holding the remaining shares. This
explains why certain legal requirements and stipulations set out in the German Corporate Governance
Code, which are applicable to German listed companies, are not relevant to Essen Hyp.

Nevertheless, Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft expressly welcomes and supports the
German Corporate Governance Code and the goals and objectives it pursues. The Corporate
Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft complies with the
recommendations of the German Governance Code Commission, announced in the official section of
the electronic Federal Gazette (Bundesanzeiger) on May 21, 2003, except for those restrictions which
relate to the fact that Essen Hyp is not a German listed company and does not produce consolidated
accounts, and except also for the following recommendations:

Pursuant to Section 2.3.2 the bank shall inform all domestic and foreign shareholders, shareholders'
associations and financial services’ providers, who, in the preceding 12 months, have requested such
notification, of the convening of the General Meeting, and shall provide them with the convention
documents upon request, also using electronic channels. The shares of Hypothekenbank in Essen
Aktiengesellschaft are not listed on a stock exchange. Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft
has only two shareholder groups: the Commerzbank Aktiengesellschaft and the Schuppli Group. All
shareholders are known to the bank. This is why Essen Hyp makes use of the simplifications as
regards the invitation to and convening of General Meetings laid down in the German Stock
Corporation Act (44¢G). Thus, Essen Hyp does not announce its General Meetings externally, e.g. in
the Federal Gazette (Bundesanzeiger), and, contrary to the provisions laid down in Section 2.3.1, the
agenda and the reports and documents required for the General Meeting are not published on Essen
Hyp’s company website.

Given that both shareholders are represented in the Supervisory Board and in the Presiding
Committee as the committee responsible for the employment contracts of the members of the Board
of Managing Directors, the Supervisory Board does not discuss and review the structure of the
Board’s compensation system as laid down in Section 4.2.2.

Contrary to Section 4.2.4 the information and figures on the compensation of the members of the
Board of Managing Directors are not individualized.

Pursuant to Section 5.3.2 the Supervisory Board shall set up an Audit Committee which, in particular,
handles issues of accounting and risk management. Given that the Supervisory Board of Essen Hyp is
composed of not more than 6 members, the Board refrained from setting up such an Audit
Committee. Risk management issues are the responsibility of the Credit Committee of the
Supervisory Board, which also deals with the bank’s credit and market risks. Issues relating to the
annual audit are addressed by the Supervisory Board itself.

Due to our bank’s shareholder structure we have refrained from specifying an age limit within the
meaning of Section 5.4.1.

Contrary to Section 5.4.5 the information and figures on the compensation of the members of the
Supervisory Board are not individualized.
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Given that all shareholders carrying voting rights are directly or indirectly represented in the
Supervisory Board, conflicts of interest are dealt with exclusively within the Supervisory Board in
accordance with Section 5.5.2. Contrary to Section 5.5.3 the General Meeting is not informed about
such conflicts of interest.

Given that no shares of Essen Hyp are in free flow or listed on a stock exchange, and that the bank
does not have any stock option programs or comparable incentives in place, the provisions laid down
in Sections 4.2.3, 6.6 and 7.1.3 of the German Corporate Governance Code are not relevant to Essen

Hyp.

As long as Hypothekenbank in Essen Aktiengeselischaft compiles its Annual Accounts in accordance
with the provisions of the German Commercial Code (HGB), it will not pass information to third
parties by means of Annual Reports or Interim Reports compiled in accordance with the International
Accounting Standards (IAS), as stipulated in Section 7.1.1. Apart from the Annual Accounts and
Interim Reports, the two shareholder groups of the company receive additional information during the
Supervisory Board meetings, so that the above reports are not the only source of information
available to them.
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1.1

Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

Preamble
Implementation of the German Corporate Governance Code.

The German Corporate Governance Code Commission (the “Code Commission™) set up by
the German government, presented the German Corporate Governance Code on February 26,
2002. This Code of best practice describes key statutory provisions for the management and
supervision of German listed companies and embodies internationally and nationally
recognized standards for good and responsible governance. It is intended to make the German
system of corporate governance transparent and understandable, and also to promote the trust
of international and national investors, customers, employees and the general public in the
management and supervision of listed companies.

The German Corporate Governance Code contains the following three elements:

e a presentation of applicable law

¢ recommendations of the Code Commission regarding the management and supervision
of companies

e suggestions

This Code of best practice, as amended on November 7, 2002, has been officially published by
the Federal Ministry of Justice, and is complemented by a provision in the German Stock
Corporation Act (4ktG) pursuant to which the Board of Managing Directors and the
Supervisory Board of listed stock corporations (4ktiengesellschaften) are required to declare
every year whether these recommendations were complied with and which recommendations
were not applied (the “comply-or-explain declaration™).

The shares of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (hereinafter also referred to as
“Essen Hyp“ or the “bank™) are not listed on a stock exchange. At present, Hypothekenbank
in Essen Aktiengesellschaft has only two shareholder groups: Commerzbank
Aktiengesellschaft, with a majority stake, and the Schuppli Group holding the remaining
shares. This is why certain legal requirements and stipulations set out in the German
Corporate Governance Code, which are applicable to German listed companies, are not
relevant to Essen Hyp.

Nevertheless, Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft expressly welcomes and supports
the German Corporate Governance Code and the goals and objectives it pursues. The
Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft (hereinafter
referred to as the “Code’’) complies with the requirements set out in the German Corporate
Governance Code, except from those restrictions which relate to the fact that Essen Hyp is not
a German listed company and does not set up consolidated accounts.
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1.2

Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

The Code clarifies the rights of shareholders who provide Essen Hyp with the necessary
equity capital and bear the entrepreneurial risk. At the same time, it presents the rules set out
in the Articles of Association and the rules of procedure for the Supervisory Board and the
Board of Managing Directors.

Board system of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft

A dual board system is prescribed by law for Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft as
a German stock corporation.

The Board of Managing Directors is responsible for managing the company. Its members are
jointly accountable for the management of the company, whereby the individual members are
responsible for the areas assigned to them within the framework of Board resolutions. The
chairman of the Board of Managing Directors co-ordinates the work of the Board members.
Subject to certain legal provisions, such as Section 15 of the German Banking Act (KWG),
Board resolutions are passed with the majority of votes cast.

The Supervisory Board appoints, supervises and advises the members of the Board of
Managing Directors and is directly involved in decisions of fundamental importance to the
company. The chairman of the Supervisory Board co-ordinates the work of the Supervisory
Board.

Two thirds of the members of the Supervisory Board are elected by the shareholders at the
General Meeting. The two remaining members of the Supervisory Board are staff
representatives who are elected by the bank’s employees at a secret ballot. The chairman of
the Supervisory Board is appointed by the Commerzbank Aktiengesellschaft, being the
majority shareholder. His deputy is appointed by the minority shareholder. Subject to certain
legal provisions, Supervisory Board resolutions are passed with the majority of votes cast. In
the case of a tie — also at elections — the chairman of the meeting has the casting vote. Both,
the representatives elected by the shareholders and the staff representatives are obliged to act
in the company’s best interests.

The company’s accounting follows the ‘true and fair view’ principle and presents a view of
the company’s net assets, financial position and earnings situation that corresponds to the

actual circumstances.

As a rule this Code will be reviewed and, if necessary, adjusted once a year in the light of
national and international developments and changes within the company.
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Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

Shareholders and General Meeting

Shareholders
Shareholders exercise their rights at the General Meeting and vote there.

Each share carries one vote. There are no shares with multiple voting rights, preferential voting
rights (golden shares) or maximum voting rights.

General Meeting

The Board of Managing Directors submits the Annual Financial Statements to the General
Meeting. The General Meeting decides on the appropriation of profit and the discharge of the
acts of the Board of Managing Directors and of the Supervisory Board. It also elects the
shareholders’ representatives to the Supervisory Board and the auditors.

Furthermore, the General Meeting decides on the Articles of Association, the object of the
company, amendments to the Articles of Association and essential corporate measures such as,
in particular, inter-company agreements and transformations and the issuance of new shares,
convertible bonds, bonds with warrants and profit-sharing certificates, or it authorizes the
Board of Managing Directors to issue them with the approval of the Supervisory Board. In
addition, the General Meeting decides on the authorization to purchase own shares.

When new shares are issued, shareholders shall have a subscription right reflecting their
respective share of the equity capital, unless the General Meeting decides otherwise.

Each shareholder is entitled to participate in the General Meeting, to take the floor on matters
on the agenda and to submit materially relevant questions and proposals.

The chairman of the General Meeting shall ensure that the meeting runs smoothly.
Invitation to the General Meeting, Proxies

The Board of Managing Directors shall convene the General Meeting at least once a year,
giving details of the agenda. A quorum of shareholders is entitled to require that a General
Meeting be convened and the agenda extended. The Board of Managing Directors shall not
only make available the reports and documents that are required by law for the General
Meeting, including the Annual Report, during the meeting itself, but also send them to the
shareholders on request.
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Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

2.3.2 The bank facilitates the personal exercising of shareholders' rights and also assists the
shareholders in the use of proxies. The Board of Managing Directors arranges for the
appointment of a representative to exercise shareholders' voting rights in accordance with their
instructions.

3 Co-operation between the Board of Managing Directors and the Supervisory Board

3.1  The Board of Managing Directors and the Supervisory Board shall co-operate closely to the
benefit of the company.

3.2 The Board of Managing Directors co-ordinates the bank’s business strategy with the
Supervisory Board and discusses the current state of strategy implementation with the
Supervisory Board at regular intervals.

3.3 Pursuant to specific provisions set out in the Articles of Association, by the Supervisory Board
and in the German Banking Act (KWG), transactions of fundamental importance require the
approval of the Supervisory Board. These transactions include decisions or measures which
fundamentally alter the company’s asset, financial or earnings situation, as well as
fundamental credit decisions.

3.4  Providing the Supervisory Board with sufficient information is the joint responsibility of the
Board of Managing Directors and the Supervisory Board.

The Board of Managing Directors shall inform the Supervisory Board regularly, without delay
and comprehensively, about all issues that are relevant to Essen Hyp with regard to planning,
business development, the risk situation and risk management. The Board of Managing
Directors reports on deviations of the actual plans from previously formulated targets,
indicating the reasons for these deviations.

The Supervisory Board specifies the information and reporting duties of the Board of
Managing Directors. The reports of the Board of Managing Directors to the Supervisory Board
are, as a rule, to be submitted in writing. Documents required for decision-making such as, in
particular, the Annual Financial Statements and the Auditors’ Report are, to the extent
possible, forwarded to the members of the Supervisory Board in due time prior to the meeting.

3.5 Good corporate governance requires an open dialogue between the Board of Managing
Directors and the Supervisory Board, as well as amongst the members within the Board of
Managing Directors and the Supervisory Board. The strict observance of confidentiality is of
paramount importance for this.

All Board members shall ensure that the staff members they employ also comply with the
obligation to maintain confidentiality.
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Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

As necessary, the Supervisory Board meets without the Board of Managing Directors.

In the event of a takeover bid, the Board of Managing Directors and the Supervisory Board of
the bank as the target company must submit a statement of their reasoned position so that the
shareholders can make an informed decision on the bid.

After the announcement of a takeover bid, the Board of Managing Directors may not take any
actions outside the ordinary course of business that could prevent the success of the bid unless
the Board of Managing Directors has been authorized by the General Meeting, or the
Supervisory Board has given its approval. In making their decisions, the Board of Managing
Directors and the Supervisory Board are obliged to act in the best interests of the shareholders
and of the company.

The members of the Board of Managing Directors and the Supervisory Board shall comply
with the rules of proper corporate management. If they violate the due care and diligence of a
prudent and conscientious member of the Board of Managing Directors or the Supervisory
Board, they are liable to the bank for damages.

The bank has taken out a directors’ and officers’ liability insurance (D&O insurance) policy
for the Board of Managing Directors and the Supervisory Board, placed through the majority
shareholder, the Commerzbank Aktiengesellschaft. A suitable deductible has been agreed for
both the members of the Board of Managing Directors and the members of the Supervisory
Board.

Pursuant to Section 15 of the German Banking Act (KWG) the extension of loans from the
company to members of the Board of Managing Directors or the Supervisory Board or their
relatives (spouses and children who are still minors) requires the unanimous approval of the
Board of Managing Directors, as well as the prior consent of the Supervisory Board.

The Board of Managing Directors and the Supervisory Board shall report in each year’s
Annual Report on the company's Corporate Governance. This includes the explanation of
possible deviations from the recommendations of the German Corporate Governance Code.

The Board of Managing Directors

Tasks and Responsibilities

The Board of Managing Directors is responsible for independently managing the company. In
doing so, it is obliged to act in the company’s best interests and undertakes to increase the
sustainable value of the company.

The Board of Managing Directors develops the company’s strategy, co-ordinates it with the
Supervisory Board and ensures its implementation.
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The Board of Managing Directors shall ensure that all provisions set out by law are complied
with.

The Board of Managing Directors ensures appropriate risk management and risk controlling
within the company.

Composition and Compensation

The Board of Managing Directors is composed of several persons and has a chairman. Rules of
procedure, which require the approval of the Supervisory Board, govern co-operation within
the Board of Managing Directors. The Board of Managing Directors co-operates on a basis of
trust with the bank’s other bodies and the employee representatives to the benefit of the
company.

The compensation of the members of the Board of Managing Directors is fixed by the
Presiding Committee of the Supervisory Board at an appropriate amount, based on a
performance assessment. Criteria for determining the appropriateness of the compensation are,
in particular, the tasks of the respective Board member, his personal performance, the
performance of the Board of Managing Directors as a whole, the economic situation, and the
performance and future prospects of the bank, taking into account its competitors.

The overall compensation of the members of the Board of Managing Directors is composed of
a fixed salary and variable elements. The variable part of the compensation includes result-
and performance-linked components and is based on the achievement of the bank’s business
success, the results of the business segments for which the respective Board member is
responsible, and his individual performance. All compensation components must be
appropriate, both individually and in total.

The compensation of the members of the Board of Managing Directors is reported in the Notes
to the Annual Accounts, broken down into fixed salary and variable components, each in a
single sum.

Conflicts of Interest

During their employment with Essen Hyp, the members of the Board of Managing Directors
are subject to a comprehensive non-competition obligation.

In connection with their work, the members of the Board of Managing Directors and
employees may neither demand nor accept from third parties payments or other benefits for
themselves or for any other person, nor grant unlawful advantages to third parties.
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The members of the Board of Managing Directors are bound by the company’s best interests.
No member of the Board of Managing Directors will pursue personal interests in his decisions,
or use business opportunities intended for Essen Hyp for himself.

Each member of the Board of Managing Directors must disclose conflicts of interest to the
Supervisory Board without delay and inform the other members of the Board of Managing
Directors. All transactions between the company and the members of the Board of Managing
Directors, persons they are closely related to or companies they have a personal association
with must meet the standards that are customary in the sector. Important transactions require
the approval of the Supervisory Board or the Committee responsible according to the rules of
procedure of the Supervisory Board.

Sideline activities of the members of the Board of Managing Directors, especially Supervisory
Board mandates outside the company, are subject to the approval of the Supervisory Board.

The Supervisory Board

Tasks and Responsibilities

The task of the Supervisory Board is to provide continuous advice to and to monitor the work
of the Board of Managing Directors in the management of the company. The Supervisory
Board must be involved in all decisions that are of fundamental importance to the company.

The Supervisory Board appoints and dismisses the members of the Board of Managing
Directors. Together with the Board of Managing Directors, the Presiding Committee of the
Supervisory Board ensures that there is long-term successor planning. The Supervisory Board
has delegated the preparations for the appointment of members to the Board of Managing
Directors to the Presiding Committee, which also lays down the conditions of the employment
contracts, including compensation.

A re-appointment prior to one year before the end of the appointment period with a
simultaneous termination of the current appointment may only take place under special
circumstances. For members of the Board of Managing Directors there is a fixed age limit of
65 years.

The Supervisory Board has issued rules of procedure.
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5.2  Tasks and Powers of the Chairman of the Supervisory Board

The chairman of the Supervisory Board co-ordinates the work within the Supervisory Board
and chairs its meetings.

The chairman of the Supervisory Board also chairs the Presiding Committee which, inter alia,
deals with the employment contracts of the members of the Board of Managing Directors.

The chairman of the Supervisory Board maintains close contact with the Board of Managing
Directors, and with the chairman in particular, in order to discuss the strategy, business
development and risk management of the company. The chairman of the Supervisory Board
shall, without delay, be informed by the chairman of the Board of Managing Directors of any
events material for the assessment of the company’s situation and development, or for the
management of the company. The chairman of the Supervisory Board shall then inform the
Supervisory Board and, as necessary, convene an extraordinary meeting of the Supervisory
Board.

5.3 Formation of Committees

5.3.1 Depending on the specific features of the company and the number of Supervisory Board
members, the Supervisory Board has formed a Presiding Committee and a Credit Committee
from within itself. These two committees serve to increase the efficiency of the Supervisory
Board’s work and deal with more complex issues. The chairman of each committee regularly
reports to the Supervisory Board on the work of the respective committee.

5.3.2 The rules of procedure of the Supervisory Board provide for committees to make decisions in
place of the Supervisory Board. The Presiding Committee prepares Supervisory Board
meetings, at which personnel decisions are to be made.

5.3.3 The Supervisory Board can delegate other subjects to be handled by one or several
committees. These subjects include the strategy of the company, the compensation of the
members of the Board of Managing Directors, investments and financing.

5.4 Composition and Compensation

5.4.1 When submitting proposals for the election of Supervisory Board members, care shall be taken
that the Supervisory Board, is, at all times, composed of members who, as a whole, have the
required knowledge, ability and expertise to properly complete their tasks and are sufficiently
independent. Furthermore, the international activities of the company and potential conflicts of
interest are taken into account.
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To ensure the Supervisory Board’s independent advice and supervision of the Board of
Managing Directors, not more than one former member of the Board of Managing Directors
shall be a member of the Supervisory Board. Moreover, Supervisory Board members shall not
hold directorships or similar positions with main competitors of the bank or provide any
advisory services to them.

The members of the Supervisory Board shall ensure that they have sufficient time to perform
their mandate. Members of the Board of Managing Directors of a listed company shall not
accept more than five Supervisory Board mandates in non-group listed companies.

The election or re-election of all Supervisory Board members takes place at the same time, and
as a rule for the longest admissible period of office. Elections to replace members are for the
remaining period of office of a member of the Supervisory Board who resigns prematurely, or,
if the resigning member’s period of office was shorter than the regular period of office in
accordance with sentence 1 of this Section, up to the end of the period of office of the other
members of the Supervisory Board who have been appointed for the longest admissible period
of office.

The compensation of the members of the Supervisory Board is specified in the Articles of
Association. It is based upon the responsibilities and tasks of the members of the Supervisory
Board, as well as the economic situation and performance of the company. Also taken into
account are the holding of a chair or deputy chair position in the Supervisory Board, as well as
the chairmanship and membership in any Supervisory Board committee.

The members of the Supervisory Board receive fixed as well as performance-related
compensation. The latter is based upon the dividend payments to the bank’s shareholders. .

The compensation of the members of the Supervisory Board is reported in the Notes to the
Annual Accounts, broken down according to components, each in a single sum. Should, by
way of exception, compensation be paid to the members of the Supervisory Board or
advantages extended for services provided individually, in particular, advisory or agency
services, these payments are shown separately in the Notes to the Annual Accounts.

If a member of the Supervisory Board has taken part in less than half of the meetings of the
Supervisory Board in a financial year, this will be noted in the Report of the Supervisory
Board.

Conflicts of Interest

All members of the Supervisory Board are bound to act in the company’s best interests. No
member of the Supervisory Board will pursue personal interests in his decisions, or use
business opportunities intended for Essen Hyp for himself.
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Each member of the Supervisory Board shall inform the chairman of the Supervisory Board of
any conflicts of interest, especially those which may result from a consultant or directorship
position with clients, suppliers, lenders or other business partners. If necessary, the chairman
of the Supervisory Board will then have the Presiding Committee discuss the issue. The
chairman of the Supervisory Board shall disclose his own conflicts of interest to the
Supervisory Board or the Presiding Committee.

Material and not merely temporary conflicts of interest with respect to the person of a
Supervisory Board member shall result in the termination of his mandate.

Advisory and other service agreements between a member of the Supervisory Board and the
bank require the Supervisory Board’s approval.

Examination of Efficiency
The Supervisory Board shall examine the efficiency of its activities on a regular basis.
Transparency

The Board of Managing Directors shall disclose without delay any new facts within the
company’s field of activity that are not known publicly if they are likely to substantially
influence the price of the company’s listed securities, due to their impact on the asset and
financial situation or general business development.

As soon as the company becomes aware of the fact that an individual acquires, sells or by any
other means exceeds or falls short of 5, 10, 25, 50 or 75% of the voting rights in the company,
the Board of Managing Directors shall disclose this fact without delay.

The company's treatment of all shareholders in respect of information shall be the same. The
company shall also disclose all new facts made known to financial analysts and similar
addressees to its shareholders without delay.

The company shall use suitable communication media, such as the internet, to inform
shareholders and investors in a prompt and uniform manner.

Any information which the company discloses abroad in compliance with applicable capital
market law provisions will also be disclosed domestically without delay.

As part of the bank’s regular information policy, the dates of its most important regular
publications (including the Annual Report, Interim Reports, General Meeting) are published
sufficiently in advance in a ‘financial calendar’.

Any information on the company disclosed by Essen Hyp shall also be published on the
bank’s website. The website shall have a clear structure.
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Reporting

Third parties receive their information through the Annual Financial Statements. During the
financial year, they receive additional information in the form of interim reports that are
published at the end of the second and third quarters. The Annual Financial Statements and
Interim Reports are prepared according to national legislation, i.e. the provisions set out in the
German Commercial Code (HGB), which also form the basis for taxation.

The Annual Financial Statements are prepared by the Board of Managing Directors and
examined by the auditors and the Supervisory Board. The Annual Financial Statements shall
be publicly accessible within 90 days of the end of the financial year; Interim Reports shall be
publicly accessible within 45 days of the end of the reporting period.

The company publishes a list of third party companies in which it has a participating interest
that is not of minor importance for the company. The trading portfolios of the bank, on which
voting rights are not exercised, are disregarded in this context. In accordance with the German
Commercial Code (HGB) the following information is provided in the bank’s Annual
Accounts: name and registered office of the company, the amount of the interest, the amount
of equity and the operating result of the past financial year.

Notes on the relationships with shareholders who are considered ‘related parties’ pursuant to
the applicable accounting regulations, shall be provided in the Annual Financial Statements.

Audit of the Annual Financial Statements

Prior to submitting a proposal for election, the Supervisory Board will obtain a statement from
the proposed auditor stating whether, and where applicable, which professional, financial and
other relationships exist between the auditor and its executive bodies and head auditors on the
one hand, and the company and its Board members on the other hand, that could call its
independence into question. This statement shall include the extent to which other services
were performed for the company in the past year, especially in the field of consultancy, or
which are contracted for the following year.

The Supervisory Board agrees with the auditor that the chairman of the Supervisory Board
will be informed immediately of any grounds for disqualification or partiality occurring
during the audit, unless such grounds are removed immediately.

The Supervisory Board shall commission the auditor to carry out the audit and conclude an
agreement on the latter’s fee.

Page 11 of 12



Corporate Governance Code of Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft, Essen

7.2.3 The Supervisory Board shall arrange for the auditor to report on all facts and events of
importance for the tasks of the Supervisory Board which arise during the performance of the
audit.

The Supervisory Board shall arrange for the auditor to inform it and/or note in the Auditors’
Report if, during the performance of the audit, the auditor comes across facts which show a

misstatement by the Board of Managing Directors and Supervisory Board on the Corporate

Governance Code.

7.2.4 The auditor takes part in the Supervisory Board’s deliberations on the Annual Financial
Statements and reports on the relevant results of the audit. He is available to answer the
questions the members of the Supervisory Board may have.
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Business progress of Hypothekenbank in Essen AG

10 Successful Years in Retrospect

Figures in Euro m,
year-end balance *)

Claims outstanding:
Mortgage ioans

Public-sector loans

Bonds and notes **)

thér claims

Bonds and notes issued:
Mortgage Pfandbriefe
Pubiic-sector Pfandbriefe
Other bonds and notes / other
liabilities

New lending commitments:
Mortgage loans

Public-sector loans

Bonds and notes**)

Capital and reserves:

Subscribed capital and
reserves***)

Profit-sharing capital
Subordinated liabilities
Balance-sheet total:

Net interest and commission
income:

General operating expenses:
Personnel expenses
Other administrative expenses

Depreciation on and value
adjustments to intangible and
fixed assets

Operating result:
Net income for the year:

Allocation to revenue
reserves:

Total distribution:

1987

108
603
31

39
819

135
875
31

41

1,103

5.0

0.8
0.7

0.1
5.1
3.1

3.1
0.0

1993

1,331
7,409
589
460

917
8,007

1,103

289
2,492
177

141
31
33

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

1,295
8,282

976
491

869

8,960

1,316

166

2,735

438

157
36
33

10,336 11,441

359

4.5
2.4

3.4
36.3
17.3

5.1
12.2

48.9

5.0
2.6

1.9
23.9
13.1

0
13.1

Notes: *) up to 1991 acc. to old accounting regulations
**} Since April 1, 1998 securities of public and public-sector issuers can be taken into ordinary cover. Figures

without bonds issued by Hypothekenbank in Essen.
**%) after deduction of unpaid capital subscriptions in 1993

1,386
13,505
2,142
174

977

1,565
21,675
1,022
461

1,176

1,715
29,389
2,689
672

1,219

1,827
35,873
5,918
888

1,087

1,841

2,271

3,003

39,810 36,097 36,841

10,701

1,591

1,078

4,290
35,870

16,493 24,349 24,286

2,415

1,272

2,703

1,305

4,035

1,884

14,160 21,438 30,077 38,684 48,379 47,015 54,519 50,738

2,031 2,192 3,418 4,872 5,281 9,170
329 427 266 415 574 1,216
8,719 10,124 14,238 14,856 16,706 13,714
1,547 1,306 2,907 4,518 6,771 12,494
260 265 311 377 454 426
54 54 129 187 243 255
130 130 155 189 244 244
17,734 25,393 35,471 45,596 55,905 58,771
743 98.9 1258 149.9 168.6 161.2
62 69 84 80 93 98
3.7 46 59 7.1 8.2 8.9
3.3 2.2 1.6 1.5 32 3.5
42,0 555 78.4 105.7 120.2 98.5
205 26.9 38.7 53.0 64.8 66.7
5.1 5.1 153 25.6 33.2 0
153 21.8 233 274 31.6 66.7

12,182

1,366
5,297
16,632

554
279
298
69,553

170.9

10.6
9.5

3.4
108.1
72.3

0.0
72.3

16,855

1,627
4,235
12,420

554
284
297
70,979

187.5

10.8
9.4

3.0
112.3
76.2

0.0
76.2

© Hypothekenbank in Essen AG
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Investor relations

Financial Caiendar 2004

Key Dates 2004

March 18, 2004 Annual General Meeting and {Supervisory Board) Meeting on
the 2003 Annual Accounts

March 19, 2004 Press Conference on the 2003 Annual Accounts and
publication of the German version of our 2003 Annual
Report

May 2004 Publication of the English version of our 2003 Annual Report

Mid-August 2004 Interim Report as of June 30, 2004

Mid-November 2004 Interim Report as of September 30, 2004

Back | Search | Glossary |  German website | Print | Sitemap
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Credit Research

Overview of updates

Subject

Public-sector loans

Breakdown of public-sector cover pool
by rating

by borrowers and regions

by countries

by risk weighting

derivatives serving as cover

Cover pool at market value

Development/ Stress scenario

Surplus cover

Breakdown of new lending commitments
by rating

by borrowers and regions

by countries

by risk weighting

Non-cover Loans

Breakdown of non-cover loans
by rating

by borrowers and regions

by countries

by risk weighting

Breakdown of new lending commitments
by rating

by borrowers and regions

by countries

by risk weighting

Investment of available funds

Mortgage Loans

Breakdown of mortgage portfolio

domestic loans by type of property, region and LTV
foreign loans by type of property, country and LTV

derivatives serving as cover

Cover pool at market value
Development/ Stress scenario

Surplus cover

rr

Update period Last update

monthly
monthly
monthly
monthly
monthly

monthly

monthly

monthly
monthly
monthly
monthly

monthly
monthly
monthly
monthly

monthly
monthly
monthly
monthly

monthly

quarterly
quarteriy
monthly

monthly

monthly

ceimt mmmambhen anmfaraditrecearchi/er view nhn7id=37

02.2004
02.2004
02.2004
02.2004
02.2004

02.2004

02.2004

02.2004
02.2004
02.2004
02.2004

02.2004
02.2004
02.2004
02.2004

02.2004
02.2004
02.2004
02.2004

02.2004

12.2003

12.2003

02.2004

02.2004

02.2004

16 03 2004




Breakdown of non-cover loans
Loans with a LTV > 60%

monthly 02.2004

Breakdown of new lending commitments

domestic loans by type of property,
region and LTV

foreign loans by type of property,
country and LTV

Derivatives

Counterparty ratings

Yield curve distribution

Risk Management
Value-at-risk
Worst-case scenario
Interest rate risk
Grundsatz 1
Grundsatz II

quarterly 12.2003

quarterly 12.2003

monthly 02.2004
monthly 02.2004

monthly 02.2004
monthly 02.2004
monthly 02.2004
monthly 02.2004
monthly 02.2004
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Public-sector loans

Breakdown of cover pool by rating

S & P/ Moody's / Fitch

29.02.2004

Shouid the rating agencies come to different rating results, the worst rating is taken

into account.

by rating in Eurom in %
AAA [/ Aaa / AAA 15,861 30.90
AA+ [/ Aal [ AA+ 3,567 6.95
AA [/ Aa2 [ AA 11,770 22.93
AA-/ Aa3 / AA- 8,061 15.71
A+ /Al [/ A+ 978 1.91
A/ A2/ A 821 1.60
A-/ A3/ A- 834 1.63
BBB+ / Baal / BBB+ 294 0.57
Without rating * 9,136 17.80
Total 51,322 100.00
% _ Without rating MEUTO iy o
Public-sector banks and saving banks 4,136 8.06
Citie;,_ municipali'ti.es, profit organizations and loans guaranteed by 4,253 8.29
municipal authorities
Loans within the EU (Public-sector banks, EU member states, regional
governments, cities and municipalities). Loans guaranteed by EU 663 1.29
member states and EU institutions.
Others 84 0.16
Total 9,136 17.80
© Hypothekenbank in Essen AG
Back ! Search | Glossary | German website |  Print Sitemap
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Public-sector loans

Breakdown of cover pool by borrowers and regions

Cover fund total: Euro 51,322 m

Information as permitted
by banking confidentiality. 29.02.2004

Please click on the different parts of the pie chart for further information.

32.71%

y Public-sector banks,
Private banks and
saving banks

Foreign Loans f 12.76%

Cities, municipalities,
non-profit
organizations and
loans guaranteed by
municipal authorities
45.84%
Federal Government's
Special Fund

in Euro .
by borrowers m in %

Federal Government of Germany, Federal Goverment's special fund 23528  45.84
and "Laender" (individual German Federal States) ! '

Public-sector banks and saving banks 16,785 32.71
Cities, municipalities, non-profit organizations and loans guaranteed

by municipal authorities 4,458 8.69
Foreign Loans 6,551 12.76
Total 51,322 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans
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Breakdown of cover pool by borrowers and regions

Cover fund totai: Euro 51,322 m

Information as permitted

by banking confidentiality. 29.02.2004
Federal Government of Germany, Federal Goverment's special fund and in Euro
“"Laender” (individual German Federal States) m
Federal Government of Germany 3,302
Federal Government's Special Fund 1,202
Laender (individual German Federal States) 19,024
Total 23,528

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans

Breakdown of cover pool by borrowers and regions

Cover fund total: Euro 51,322 m

Information as permitted
by banking confidentiality.

Public-sector banks and savings banks

Public-sector banks

Savings banks in
Baden-Wuerttemberg
Bavaria

Bremen

Hamburg

Hesse

Lower Saxeny

North Rhine-Westphalia
Rhineland-Palatinate
Saarland
Schieswig-Holistein
Mortgage loans guaranteed by the public-sector
Total

© Hypothekenbank in Essen AG

29.02.2004

in Eurom
12,572

in Euro m
758
89
10
20
53
435
2,358
0
15
441
34
16,785
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Public-sector loans

Breakdown of cover pool by borrowers and regions

Cover fund total: Euro 51,322 m

Information as permitted
by banking confidentiality.

Cities, municipalities, non-profit organizationsand
lcans guaranteed by municipal authorities in

Baden-Wuerttemberg
Bavaria

Berlin

Brandenburg

Bremen

Hamburg

Hesse

Lower Saxony
Mecklenburg-Western Pomerania
North Rhine-Westphalia
Rhineland-Palatinate
Saarland

Saxony

Saxony-Anhalt
Schleswig-Holstein
Thuringia

Total

29.02.2004

in Eurom

240
373

132
324
215
683
36
1,733
170
108

2

1

416

8
4,458

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector ioans

Breakdown of cover pool by borrowers and regions

Cover fund total: Euro 51,322 m

Information as permitted

by banking confidentiality. 29.02.2004
Loans within EU in Eurom
Public-sector banks in EU member states 860
EU member states 1,542
EU regional governments 1,163
EU member states, cities and municipalities 36
Loans guaranteed by EU member states 821
EU institutions 127
Subtotal 4,549
Other Foreign Loans in Euro m
Public-sector banks 336
States 1,001
Regional governments 399
cities and municipalities 6
Loans guaranteed by foreign states 260
Subtotal 2,002
Total 6,551

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans Breakdown of cover pool by countries Seite 1 von 1

Public-sector loans

Breakdown of cover pool by countries

29.02.2004
by countries in Eurom in %
Austria 908 1.77
Belgium 300 0.58
Canada 405 0.79
Cyprus 13 0.03
EU Institutions 127 0.25

" Finland ; 51 0.10
France v 510 0.99
Germany 44,772 87.23
Great Britain 26 0.05
Greece 450 0.88
Hungary 598 1.17
Iceland 153 0.30
Italy 852 1.66
Poland 262 0.51
Portugal 195 0.38
Slovak Republic 32 0.06
Spain 905 1.76
Sweden 112 0.22
The Netherlands 8 0.02
The United States 268 0.52
Others 375 0.73
Total 51,322 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans

Breakdown of cover pool by risk weighting

29.02.2004
Risk weighting in Euro m in %
0% 31,939 62.23
10% 7,263 14.15
20% 12,120 23.62
100% 0 0.00
Total 51,322 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans

Public-sector cover pool - Derivatives serving as cover

Payables and receivables from derivative transactions which have been included in our
cover pools in order to hedge foreign currency positions serving as cover.

in Eurom

Date quiqal Mark.et \(alue

Derivatives Derivatives
29/02/2004 111.52 0.64
31/01/2004 111.52 -0.43
31/12/2003 111.52 -0.79
30/11/2003 111.52 -1.61
31/10/2003 111.52 -1.44
30/09/2003 111.52 -2.24
31/08/2003 111.52 -2.40
31/07/2003 111.52 -1.74
30/06/2003 111.52 -1.34
31/05/2003 111.52 -3.13
30/04/2003 111.52 -4.37
31/03/2003 111.52 -7.23
28/02/2002 111.52 -8.22
31/01/2003 111.52 -7.86

© Hypothekenbank in Essen AG
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Pubiic-sector loans

Breakdown of cover pool
Surplus cover

all amounts in Euro m

Date Public-sector Cover Surplus in % Bonds and in % Total
Pfandbriefe cover loans not yet in %
outstanding serving

as cover *

29/02/2004 49,978.24 51,322.38 1,344.14 2.7 340.17 0.7 3.4

31/01/2004 50,215.02 51,259.87 1,044.85 2.1 115.20 0.2 2.3

31/12/2003 50,182.81 50,821.11 638.30 1.3 256.37 0.5 1.8

30/11/2003 50,378.42 51,173.12 794.70 1.6 411.84 0.8 2.4

31/10/2003 50,151.37 50,693.46 542.09 1.1 47560 0.9 2.0

30/09/2003 50,787.81 51,390.95 603.14 1.2 355.700 0.7 1.9

31/08/2003 48,592.09 49,452.45 860.36 1.8 302.30 0.6 2.4

31/07/2003 48,349.97 48,897.85 547.88 1.1 141,44 0.3 1.4

30/06/2003 47,607.68 48,259.63 651.95 1.4 465.20 1.0 2.4

31/05/2003 48,486.93 48,851.54 364.61 0.8 267.40 0.6 1.4

30/04/2003 48,701.46 49,141.17 439.71 0.9 142,90 0.3 1.2

31/03/2003 48,786.06 49,884.93 1,098.87 2.3 188.40 04 2.7

28/02/2003 48,817.68 50,043.07 1,225.39 2.5 215.30 0.4 3.0

31/01/2003 49,152.92 50,365.79 1,212.87 2.5 219.00 04 29

* For technical reasons (e.g. due to the absence of certificates).
These bonds and loans are usually included in the cover pool within a few weeks.

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans - Breakdown of new lending commitments

by rating

S & P/ Moody's / Fitch 29.02.2004

Should the rating agencies come to different rating results, the worst rating is taken
into account.

by rating in Euro m in %
AAA / Aaa / AAA 258 14.69
AA+ [/ Aal/ AA+ 105 5.98
AA /[ Aa2 / AA 645 36.73
AA- / Aa3 / AA- 261 14.86
A+ /Al /[ A+ 174 9.91
A/ A2/ A 8 0.46
Without rating * 305 17.37
Total 1,756 100.00
* - Without rating in E:ro in %
Public-sector banks and saving banks 248 14.12

Cities, municipalities, profit organizations and loans guaranteed by

municipal authorities 18 1.03
Others 39 2.22
Total 305 17.37

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector ioans - Breakdown of new lending commitments

by borrowers and regions

Information as permitted

by banking confidentiality. 29.02.2004

Please click on the different parts of the pie chart for further information.

/ 20.16%

in Euro

by borrowers in %

m
Federal Government of Germany, Federal Goverment's special fund 756 43.05
and "Laender" (individual German Federal States) ’
Public-sector banks and saving banks 628 35.76
Cities, municipalities, non-profit organizations and loans guaranteed 18 1.03
by municipal authorities )
Foreign Loans 354 20.16
Total 1,756 100.00
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Public-sector ioans - Breakdown of new lending commitments

by borrowers and regions

“Information as permitted

by banking confidentiality. 29.02.2004
Federal Government of Germany, Federal Goverment's special fund and in Euro
"taender” (individual German Federal States) m

Federal Government of Germany 20
Federal Government's Special Fund 0
Laender (individual German Federal States) 736
Total 756

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector {oans - Breakdown of new lending commitments

by borrowers and regions

Information as permitted

by banking confidentiality. 29.02.2004
Public-sector banks, Private banks and savings banks in Eurom
Public-sector banks and Private banks 440
Savings banks in in Euro m
Baden-Wuerttemberg 53
Bavaria

Hesse

Lower Saxony

North Rhine-Westphalia 100
Schleswig-Holstein 35
Total 628
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by borrowers and regions

Information as permitted
by banking confidentiality.

Cities, municipalities, non-profit organizations and
loans guaranteed by municipal authorities in
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Bavaria

Berlin
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Lower Saxony
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Schleswig-Holstein
Thuringia
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29.02.2004
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Public-sector ioans - Breakdown of new lending commitments

by borrowers and regions

Information as permitted

by banking confidentiality. 29.02.2004
Loans within EU in Eurom

Public-sector banks in EU member states 10
EU member states 0
EU regional governments 0
EU member states, cities and municipalities 0
Loans guaranteed by EU member states 0
EU institutions o]
Subtotal 10
Other Foreign Loans in Eurom

States 48
Regional governments 181
Foreign member states, cities and municipalities 23
Loans guaranteed by foreign states 92
Subtotal 344
Total 354
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Public-sector ioans - Breakdown of new lending commitments

by countries

29.02.2004
by countries in Euro m in %
Austria 10 0.57
Canada 86 4.90
Germany 1,402 79.84
Iceland 88 5.01
The United States 170 9.68
Total 1,756 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Public-sector loans - Breakdown of new lending commitments

by risk weighting

29.02.2004
Risk weighting in Euro m in %
0% 942 53.64
10% 5 0.28
20% 809 46.08
Total 1,756 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Credit Research

Risk Report

Risk monitoring systems

Hypothekenbank in Essen AG aims not only to protect its corporate value, but also to increase it within an
existing risk limitation framework. This requires us to continuously develop our organization and to optimize our
models and procedures so that we can identify, quantify and handle potential risks. This is the only way to
ensure their transparency and manageability. The information which we receive from our comprehensive risk
management system not only forms the basis for our strategic decisions but also enables us to recognize new
opportunities.

Whereas, on the one hand, the management of Hypothekenbank in Essen AG must ensure a responsible strategy
that focuses on creating added value, it must also install effective control mechanisms.

The business activities of mortgage banks as specialist banks are subject to certain legal constraints set out in
the German Mortgage Bank Act (HBG) and relative communiqués issued by the Federal Financial Supervisory
Authority (BaFin). Compliance with these regulations, as welil as the obligation to meet the ever increasing
requirements of market participants, necessitates the efficient handling of risks and are, as such, characteristic
of a modern mortgage bank’s image. Due to the far-reaching internationalization, market transparency and
product diversity, business transactions have become ever more demanding and complex. In this context not
only market, liquidity, credit and counterparty risks but also operational risks are of major importance.

Essen Hyp defines the term ‘risk’ as a possible loss resulting from unexpected changes, which might lead to
adverse deviations from the bank’s projected asset development and its financial and earnings performance.
Appropriate forecast periods have been assumed for each type of risk.

e Market risks hold the danger of losses resulting from adverse changes in prices or price-influencing
parameters. Here, interest rate risks are by far the most important risk category for Essen Hyp.
Establishing the total of possible overnight losses constitutes the main aspect of our risk analysis.
Currency risks are ruled out by specific hedging transactions.

e Liquidity risks hold the danger that, in the case of illiquid markets, contractual payment obligations
"~ cannot’be met'in a timely manner or even at all, or that due to market disturbances or an insufficient
market depth, deals either cannot be wound up, or if so only with losses.

e Credit and counterparty risks consist of the partial or total failure of any of our business partners to fulfill
their obligations under a legally binding contract.

e In accordance with the Basel Consultation Paper (Basel II), Essen Hyp defines operational risks as the
danger of losses resulting from inadequacies or failures of internal procedures, staff, technology or
external procedures. Legal risks resulting from the legal framework, legal actions or contracts are also
included in our understanding of operational risks.

Risk management under two different accounting standards. So far Hypothekenbank in Essen AG has
prepared its annual accounts and financial statements in accordance with the provisions of the German
Commercial Code (HGB). However, given that the consolidated accounts of the Commerzbank AG are now being
compiled in accordance with the International Accounting Standards (IAS), Essen Hyp was required to introduce
IAS as an additional accounting system. As a non-trading-book institution, Essen Hyp primarily manages its
interest rate positions at a macro level. However, risk management under IAS focuses much more on market
values. Thus, loans not originated by the bank and derivatives that do not pertain to any micro-hedge
relationship are reported at market value. Whether or not changes in the market value affect the bank’s net
income depends on their classification on the balance sheet. Due to this partial reporting at market value we
were required to split our interest rate book into different portfolios for corporate management purposes. This
enables us to manage potential effects on the balance sheet within the scope of predefined limits. In addition to
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this new portfolio structure, we have begun to measure our performance under IAS on a daily basis. Essen Hyp
has thus created a suitable framework for simulating the potential effects of asset and liability management
measures on our IAS results.

Management of market and liquidity risks

Management of interest rate, Treasury Department
liquidity and currency risks Corporate Management Department

Risk measurement and reporting, development of Controlling Department
uniform methods
and procedures

Monitoring of the fair market value of concluded ‘Market Conformity Checking’ Department
transactions
and compliance with credit limits

Management of credit and counterparty risks

Public-sector borrowers and credit institutions

governed by private law Treasury Department

Retail customers (mortgage loans) Property Financing Department, Notifying and Credit
Research Department

Credit quality research Credit Research Division within the Notifying and Credit
(public-sector lending) Research Department

Credit quality research Property Financing Department,
(mortgage lending) Notifying and Credit Research Department

Monitoring of compliance with *Market Conformity Checking’ Department, Notifying
credit limits and Credit Research Department

Non-performing mortgage loans Mortgage Lending Risk Management Department, Legal
Department, Foreclosure Department

Proposals for an appropriate risk provision with regard Property Financing Department,
to Mortgage Lending Risk Management Department,
non-performing mortgage loans Foreclosure Department

Management of operational risks
Introduction of new products ‘New products’ Group

Legal risks Legal Department; as necessary
external lawyers

Modification of the legal framework Project team comprising employees
from the organizational units concerned

Human resources Personnel Department

Structural and procedural organization Organization Department together
with the organizational unit(s) concerned

Data processing risks EDP/IT Department
Equipment and infrastructure Organization Department
Internal controlling Internal Audit Department

Risk management structure - Tasks and responsibilities.The risk management policies of Essen Hyp have
been decided by the Board of Managing Directors within the framework of the targets set out by the Group.
These policies form the basis of our bank’s risk management and control system.

The following table shows the allocation of the most important tasks relating to risk control and risk
management to the responsible organizational units.

Risk acceptance. In the period under review the acceptance of risks was the responsibility of the departments
dealing with customers and products. It is their task to identify, evaluate and actively manage risk positions as it
is only the operational units that are in close proximity to the markets, and so in a position for the timely
recoghition of risks and for taking suitable measures to counter them. In the course of 2003, our current
procedures will be revised in the framework of implementing the minimum requirements for lending operations
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(MaK).

Risk monitoring

Market risks - Value at risk (VaR). The data required for risk measurement is taken from the gap report, which
is updated by the Controlling Department on a daily basis and which indicates the mismatches per quarter. The
risks deriving from gap positions in the case of interest rate fluctuations, are measured and quantified on mark-
to-market key figures. The arbitrage-free zero-coupon discount factors used for this purpose are calculated on a
daily basis. These calculations are made on the basis of a yield curve composed of the current public-sector
Pfandbrief yields and interest swap rates. With the help of these discount factors, the accruing cash flows from
interest and principal payments are discounted and summarized into a key figure.

As a next step the unchanged cash flows are discounted by new discount factors, calculated from a simulated
market price change and a holding period of one business day. This simulation is carried out by applying the
historical yields of the past 255 trading days. The calculated 254 market scenarios form the basis for the
respective revaluation of the current portfolic and the calculation of the differences between the individual market
values.

The corresponding maximum change in the interest rate book'’s value is then calculated on the basis of a
confidence level of 97.5%. The VaR of the entire interest rate book describes the bank’s aggregate market risk.

The efficiency and practical relevance of this method is permanently monitored with the help of back-testing
procedures, i.e. the projected VaR is compared to the actual market value changes on a daily basis. Any outliers,
i.e. market value changes outside the forecast interval, are identified by using a one-sided confidence interval,
which covers both positive and negative changes in value. In 2002, we observed four outliers when assuming a
97.5% confidence level and one outlier when assuming a 99% confidence level,

In order to limit losses exceeding the confidence level of 97.5%, another upper limit for losses has been fixed,
taking into account worst case scenarios. The potential for such [osses is also calculated daily.

The worst case scenario is set up in such a way that the maximal overnight changes in interest rates for each key
point on the yield curve are determined on a stand-alone basis and for a period of 10 years. These uncorrelated
figures are then applied to the current yield curve by means of a yield curve shift.

The Board of Managing Directors, in co-operation with the Superviscry Board, fixes limits for the VaR, as well as
for worst case scenarios. These limits have to be complied with at all times.

The VaR utilization of the authorized limit came to 57.3% as of December 31, 2002 and to 69% on an annual
average. The utilization of the limit for worst case scenarios stood at 63.4% on the balance sheet date, while the
* annual average was 56.4%.

In addition to this, simulations of stress test scenarios are carried out in order to be in a position to better assess
and limit possible iosses arising from extreme market shifts, which are generally not appropriately represented by
VaR models. Thus stress testing represents a suitable complement to the VaR analyses which use historical
simulation.

Apart from the calculation of the VaR and the possibilities for simulations based upon user-defined parameters,
the underlying portfolio can be adjusted by simulating the impact of changed interest rate curves, as well as the
effects of planned new lending operations close to their point in time,

For its VaR, market value and interest rate risk calculations, Essen Hyp uses the well-established ATLAS software

(formerly INTAS Arena), as well as other evaluation tools developed within the bank.

Value at risk on a daily basis and on an annua! average of the authorized limit in 2002 in %
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‘Traffic light system’. Pursuant to the requirements set out by the Federal Financial Supervisory Authority
(BaFin), Essen Hyp also calculates the potential market value loss of the whole portfolio in the case of a general
interest rate increase of 1 basis point and 100 basis points from one business day to another. These calculations
are carried out for all maturities, taking into account certain predefined breakpoints (the so-called ‘traffic light
system’). This basis point value, calculated with the help of the key rate method, may, in the case of an interest
rate increase of 100 basis points, not exceed a certain limit in proportion to the liable capital as defined in Section
10 of the German Banking Act (KWG). This limit is fixed by the BaFin.

These figures are calculated on a daily basis. In 2002 the average limit utilization within this ‘traffic light system’
came to 15.05%, while, on the balance sheet date, it stood at 17.97%. We not only report this data to the rating
agencies Moody’s, Standard & Poor’s and FitchRatings, but also publish it on our website in an aggregate form
and on a regular basis in order to provide investors with an insight into the level of interest rate risk incurred by
the bank.

Internal reporting. The Board of Managing Directors, as well as the Head of Treasury and the Head of Corporate
Management, are provided with information on the development of the gap report’s market value, the VaR level,
the utilization of the different risk limits and the level of interest rate risk calculated with the help of the ‘traffic
light system’ on a daily basis. Moreover, the market values of our public-sector and mortgage Pfandbriefe and
their respective cover pools, as well as the changes in value under predefined stress scenarios, are calculated and
reported.

Furthermore, the Head of Treasury reports on the bank’s short-term and long-term liquidity situation in the
course of the weekly meetings of the Board of Managing Directors.

As a part of our corporate management activities, our Asset Liability Committee (ALCO) meets on a weekly basis.
This Committee deals with and, within the scope of its competencies, decides on the bank’s interest rate position,
the development of key figures as regards earnings and risk exposure, and reporting requirements. The ALCQ is
composed of the member of the Board of Managing Directors who is responsible for the Treasury Department (or
his deputy), the heads of all operational and back-office units, and the heads of the Risk Controlling and Research
Department. The Chairman of the Committee reports on the decisions and recommendations of the ALCO in the
course of the weekly Board meetings.

On a monthly basis the Board of Managing Directors receives a number of reports from the individual
departments and sections. For instance, the detailed report prepared by the Controlling Department, provides,
inter alia, information on the transactions effected in the previous month and the development of the market
value. Furthermore, this report contains an overview of the pending forward transactions, including options and



repurchase agreements. The monthly report prepared by the Accounting and Taxes Department provides
information on the development of the balance sheet and profit and loss account in accordance with the
provisions of both the German Commercial Code (HGB) and IAS. The monthly report submitted by the
Settlements Department includes, amongst other things, information on the structure of the bank’s loan
portfolios. The report from the Notifying and Credit Research Department shows the ratings of our borrowers,
including, if applicable, information on changes in the assessment of their credit quality.

Credit and counterparty risks

Public-sector loans and securities issued by other borrowers. With a percentage of 84.8% of the balance
sheet, public-sector loans and loans to credit institutions governed by private law and other borrowers constitute
the core business of Essen Hyp in accordance with the bank’s overall business strategy. As of December 31,
2002, the volume of this portfolio came to €60.2bn, including pro-rata interest of €1.5bn.

The high quality of our public-sector cover assets, amounting to €50.5bn as of December 31, 2002, is reflected
on the one hand by the low average risk weighting pursuant to the BIS standards and, on the other hand, by the
external ratings of the leading international rating agencies. Taking into account the BIS standards, 63.4% of
these assets are classified at a risk weighting of 0%, 12.2% at 10% and 24.4% at 20%. A breakdown of the loan
portfolio by rating reveals that 40.4% of the assets have been awarded a triple A, 34% a double A, 6.1% a
single A and 0:5% a triple B. Those assets which were not rated by an external rating agency, i.e. 19% of the
total loan volume, mainly include loans to credit institutions governed by public iaw (46.6%) and public-sector
bodies (46.4%), whose excellent credit quality was confirmed by our internal credit quality analysis.

The composition of our loan portfolio which is held in trust by a trustee in order to serve as cover for our public-
sector Pfandbriefe, can be seen on our website. This site is updated monthly and provides investors with
information on the structure and quality of our cover pool, while complying with banking secrecy provisions.

As a basic principle, an investment grade rating is the prerequisite for the granting of loans to foreign public-
sector bodies, as well as to credit institutions governed by private law and other borrowers. Our non-cover
transactions (excluding derivatives) with these counterparties amounted to €4.1bn as of December 31, 2002.
While 22.1% of these counterparties were rated double A, 68.1% were rated single A and 6.1% triple B. Loans
totaling less than €0.2bn were not rated by an external rating agency. The breakdown of our non-cover assets
under different criteria is also published in detail on our website. These figures are updated periodically.
Hypothekenbank in Essen AG rigorously complies with the ‘gentlemen’s agreement’ concluded between the
member institutions of the Association of German Mortgage Banks (VDH) and the Federal Financial Supervisory
Authority (BaFin). This agreement stipulates that new commitments that are not eligible for cover may only be

~ entered into if the respective counterparty has a minimum rating of A-/A3 by an external rating agency or a
comparable internal rating.

The total volume of loans whose rating is downgraded to a level below the minimum rating of A-/A3 during their
term, is limited to one time the liable own capital as defined in Section 10 of the German Banking Act (KWG).

Ratings of our cover assets as of Dec 31, 2002

Standard & Poor’s / Moody ' s / Fitch inBEm in %
AAA / Aaa / AAA 20,380 40.4
AA+ / Aal / AA+ 7,461 14.8
AA / Aa2 / AA 6,746 13.4
AA- / Aa3 [/ AA- 2,956 5.8
A+ / AL/ A+ 1,129 2.2
A/A2/A 908 1.8
A-/ A3/ A- 1,070 2.1
BBB+ / Baal / BBB+ 212 0.4
BBB- / Baa3 / BBB- 50 0.1
Not rated 9,565 19.0
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Total 50,477 100.0

Country risks. In order to co-ordinate all questions concerning country risks and to implement appropriate
measures, Essen Hyp makes use of the Commerzbank Group’s know-how. Risk limits are fixed on the basis of

internal and external credit quality assessments and in close co-operation with our supervisory bodies, also
taking into account the total credit exposure of the Commerzbank Group.

The bank granted loans totaling €0.3bn in the form of securities that are listed on European stock markets to EU
candidate countries. These securities have an average maturity of six and a maximum maturity of eight years.
Essen Hyp did not place any investments in emerging market countries.

Derivatives. Essen Hyp reduces counterparty risks by applying bilateral outline agreements with netting
arrangements. Again, as far as these agreements are concerned, uniform contractual regulations are in place
within the Group.

The structure of our derivative portfolio, broken down by counterparty rating, can be taken from the following
table (cf. also p. 74 of the Notes on the Bank’s Annual Accounts).

Counterparty ratings in € m/remaining time to maturity

Rating < 1year 1-5years > 5 years Total
Triple A 4,250 10,464 5,304 20,018
Double A 18,166 42,571 24,172 84,909
Single A 21,669 56,986 34,780 113,435
not rated 6,496 15,434 11,412 33,342
Total 50,581 125,455 75,668 251,704

To a certain extent, the portions of our non-rated counterparties relate to German subsidiaries of foreign credit
institutions with a good rating. In the table below we have notionally attributed the ratings of these foreign credit
institutions to the portions of the respective counterparties as an ‘implicit rating’.

Implicit counterparty ratings in € m/remaining time to maturity

» Ra'fing“ < 1 year 1-5years > 5years Tota!
Double A 150 359 0 509
Single A 6,346 14,875 11,129 32,350
not rated 0 200 283 483
Total 6,496 15,434 11,412 33,342

Currently no interest rate derivatives for a collateralization at market value. The recently implemented 4th
Financial Market Promotion Act (Finanzmarktférderungsgesetz) and the related amendments to the German
Mortgage Bank Act (HBG) now permit the inclusion of derivatives in the cover pool.

The reason for this is that a match between the nominal value of the cover assets and the nominal value of the
outstanding Pfandbriefe, as is currently required by law, does not take into account changes in value resulting
from interest rate fluctuations. It is intended to eliminate these interest rate risks by stipulating that a match
between the market value of the cover assets and the market value of the Pfandbriefe outstanding is a
prerequisite for issuing Pfandbriefe.

Currency swaps, which have been entered into prior to the implementation of the 4th Financial Market Promotion
Act for the purpose of eliminating currency risks relating to foreign-currency loans in the cover pool, have been

included in our market-value cover pool at their market value of currently A-9m.

However, Hypothekenbank in Essen AG currently has no reason to include interest rate derivatives of any
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considerable amount in its cover pool. The market value of our cover assets has always exceeded the market
value of our public-sector Pfandbriefe outstanding. The relevant reports are made available to the rating
agencies on a quarterly basis. In addition to this, market values and market value changes are published on our
website. Nevertheless, we entered into negotiations with our derivative counterparties in order to be able to
include derivatives in our cover pool with their consent should this turn out to be necessary. Any further steps to
be taken basically depend on the stress scenarios, which indirectly fix a legal overcollateralization of our cover
pools on the basis of current interest rates.

Risks relating to mortgage lending

The assessment of credit risks relating to mortgage lending is the responsibility of the Property Financing
Department, and, in particular, the Transaction Management Division. Further assistance is provided by a special
working group on risk management, and by our subsidiary, the Essen Hyp Immobilien GmbH.

The responsibilities and competencies with regard to the granting of loans are clearly and unambiguously defined
in an organizational manual, which is available to our staff in electronic form. As far as retail lending is
concerned, the bank makes use of an appropriate customer and property scoring system, which is also applied
when co-operating within the Group. With regard to loans that are not classified as retail loans, Essen Hyp not
only attaches particular importance to the borrower’s credit standing but, above all, to the valuation of the
property concerned, which is carried out by the certified valuers of our subsidiary Immobilien Expertise GmbH.
The sustainable income from the charged property must at all times exceed the interest and principal payments
due to our bank. Essen Hyp drew up specific guidelines for both domestic and international property financing,
which were approved by the Credit Committee of the Supervisory Board. These guidelines stipulate, amongst
other things, the minimum debt service cover (DSC) ratios, and they also include a list of property types which
are currently not eligible as security for mortgage loans or which can only be lent against if certain conditions are
met.

For the timely recognition of credit risks, we established an early warning system which enables us to plot latent
risks in a more efficient way, taking into account potential risk factors, such as interrupted performance, an
adverse development of the sector, risks of rent losses or an adverse marketinduced impact on the quality of the
property location. Furthermore, the processing of loans in default or other loans showing performance
:intermptio_'n_s' (and thus bearing a certain risk potential) was optimized in 2002. As in the previous years, we
reassessed the risks inherent in the large-volume transactions in our loan portfolio, and especially those in the
East German Federal States. In this context a number of risk-reducing measures were taken, such as demanding
additional security, restructuring certain commitments, and, finally, ensuring an adequate provision for possible
loan losses in accordance with the strict standards of Hypothekenbank in Essen AG. Prior to each of its periodical
Committee meetings, the Credit Committee of the Supervisory Board is informed about the progress of non-
performing loans exceeding a certain amount and about the structure of our mortgage loan portfolio.

Internal ratings

The changes in the regulatory framework governing credit risks and their capital backing as set out in the Basel
11 requirements, as weil as the provisions regarding loan administration procedures laid down in the minimum
requirements for lending operations (MaK), make great demands on all German banks. Against this background
Essen Hyp accelerated the development of suitable methaods for the determination of the minimum capital
requirements and for risk measurement under the Internal Rating Based Approach (IRB) for both public-sector
and mortgage lending in 2002. This was done in close co-operation with our parent company, the Commerzbank
AG.

Furthermore, we participate in two projects on loss given default (LGD) grading and probability of default (PD)
rating which were initiated by the Association of German Mortgage Banks (VDH). These projects aim at
optimizing the elements which are required to achieve a PD rating that satisfies the Basel II requirements, and at
developing the related tools while taking into account the special characteristics of German mortgage banks.

The LGD project for mortgage lending operations focuses on a rating module which calculates the loss ratio after

the realization of the security should the borrower default. This calculation takes into account general criteria
which apply to all VDH member institutions, such as the recovery rate or the duration of the liquidation, as well
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as individual parameters specific to each bank, such as recovery costs or the time prior to realization. Thanks to
this system each bank will be in a position to individually calculate the loss given default (LGD) for any mortgage
loan on the basis of the relevant loan security. At the end of the project the so-called 'LGD calculator’ was
accomplished, which illustrates the calculation of the LGD. This tool will be fully integrated into our internal IT
system in 2003. As a result, we will be able to systematically calculate the LGD - and thus to internally measure
the loss in an event of default - in accordance with the advanced IRB approach.

The agreement on the PD project, in the framework of which Essen Hyp will co-operate with a number of other

mortgage banks and with the publishing house Bank-Verlag Kéln, is about to be concluded. Measuring the

‘probability of default’ shows the probability of default for any loan allocated to one of the internal rating

categories. The time horizon applied is one year. These measurements will be effected by means of a specific

model which is meant to serve as a basis for statistical analyses and mathematical calculations. This model will

form the basis for the rating tool to be applied in future in accordance with the Basel 1I requirements relating to

the extension of mortgage loans. ‘

In order to ensure adequate PD ratings, the quantity and quality of the available data plays a key role. The
banks that are involved in the PD rating project have committed themselves to continuously providing suitable
data, which will form the basis for an adequate calibration and validation. In addition to this, Essen Hyp will
continue to develop PD ratings for any mortgage loan extended in close co-operation with the Commerzbank AG.

Provision for possible loan losses

Through the creation of individual and, in the case of latent credit risks, overall value adjustments, the
recognizable risks of the lending business are adequately taken into account. Until now there has been no need
for individual value adjustments or provisions in respect of our [ending business with public-sector bodies or
entities governed by public law.

Based upon thorough analyses, our Property Financing Department continually makes assessments of any
necessary precautions in order to ensure the quality of the bank’s planning.

Liquidity risks

The bank’s liquidity management is the responsibility of the money dealing unit within our Treasury Department.
It is based upon the daily listing of all payment flows. In order to be in a position to assess the liquidity situation,
it is important that the assets relating to public-sector lending are extremely liquid so that they can be disposed
of or sold under agreements to repurchase at short notice, if this is required and within the scope of nominal
overcollateralization, in order to generate liquidity.

The bank calculates its liquidity risk by determining the ratio between the volume of mismatches taken from a
capital outflow account and the existing short-term funding limits, plus liquidity reserves. Our liquidity positions
are additionally managed pursuant to the Grundsatz II requirements relating to the adequacy of a credit
institution’s liquidity provision. Our bank’s liquidity ratio calculated according to Grundsatz II was 1.21 at the end
of the year (ratio required by law: 1.0).

Operational risks

In anticipation of the Basel II requirements concerning risk management and the monitoring of operational risks,
Essen Hyp categorized all relevant risks according to their causes as early as in 2001. As a result, our bank not
only meets the Basel II criteria, but also complies with the risk categorization that is applied within the
Commerzbank Group as a whole,

Based upon this risk categorization, existing or potential risks in the individual departments and sections are
identified by means of a self assessment in which nearly all employees are required to participate.

The statements and analyses by the participants in this self assessment cover IT issues (i.e. impacts of system
failures, the quality of software administration, interface functionality, protection against wrong user input),
internal procedures (quality and comprehensiveness of organizational directives, competencies as regards the
initiation, approval and conclusion of business transactions), together with criminal and unauthorized acts



(control mechanisms, protection of customer data and system and application files).

In June 2002 this self assessment was carried out for the second time. To be able to process the huge amount of
data collected we have developed a database which allows us to adequately administer, historicize and analyze
the results.

In addition to this, Essen Hyp is involved in a Commerzbank Group project which focuses on the collection of
data relating to operational risk losses.

In view of the expected legal requirements concerning the standard approach and the advanced measurement
approach, it has become necessary to collect, historicize and analyze any losses incurred in a systematic way.
The aim is to quantify operational risks by calculating a value at risk figure.

Against this background Essen Hyp has recorded all losses exceeding €5,000 as from the beginning of 2002,
These losses are reported in a specific ‘Loss Collection Form’. We expect that in 2003 our bank will be integrated
in the Commerzbank'’s intranet-based ‘Loss Collection Tool’, which serves to collect and assess all losses incurred
within the Group, in 2003. Within Essen Hyp, the Board of Managing Directors receives a monthly report of all
operational losses incurred.

However, even before the introduction of the self assessments referred to above, Essen Hyp was concerned
about the issue of operational risks. In order to detect possible weak points, we have, for several years, been
analyzing the ‘classical’ operational risks relating to the bank’s structural and procedural organization, EDP,
internal and external electronic communication {intranet, internet, e-mail), availability of qualified staff,
adequate equipment and legal matters. With regard to certain specific issues, we seek external advice from
consultants and other specialists. For instance, external specialists have been tasked with analyzing and
validating the safety of our IT systems in regular intervals, e.g. in view of so-called ‘hacker attacks’.

Other pre-emptive measures in terms of operational risks inciude the preparation and improvement of
contingency plans for all business units, as well as the setting up of our alternate headquarters at year-end
2002. To rule out potential EDP failures, the bank disposes of two separate central computer systems located in
different parts of Essen, one of which serves as a backup system, should the working system fail. Our alternate
headquarters referred to above are situated in the same premises as our back-up system, so that a continuation
of the bank’s key business activities is ensured for a transitional period should the bank’s headquarters be
destroyed or severely damaged.

Thus a trouble-free 24-hour data flow, without interruption of operations in an emergency, is ensured. In
addition to this, we continued our qualification program for employees in the operational units and in the back
office in 2002 by organizing certified seminars on job-specific as well as general issues. This aims, as far as
possible, to prevent errors that result from a lack of expertise.

Legal risks

Essen Hyp's Legal Department acts as an internal service provider for all legal matters. This includes providing
general and specific legal advice on contracts, outline agreements and agreements that are not standard
constructions. By integrating the Legal Department from the beginning, limitations of our scope of activity
resulting from existing legal frameworks can be quickly recognized. At the same time, we are in a position to
make use of the whole range of legally permissibie options in an innovative way. Our Legal Department is also
involved in the processing of non-performing loans. If required, we additionally seek external legal advice. When
dealing with mortgage and public-sector loans to foreign borrowers, we always make use of the services of
suitabie international law firms.

The Legal Department regularly provides the Board of Managing Directors with information on the latest legal
developments and the relating risks or impact on our bank’s business activities.

Interna! auditing

Internal auditing forms an integral part of our internal monitoring system.

http://www.essenhyp.com/creditresearch/rm_riskreport.html
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The Internal Audit Department, which functions independently of all working procedures, has been tasked by the
Board of Managing Directors with controlling the existing structures and procedures in terms of the early
recognition of potential risks. The main focus is put on examining and evaluating the quality of the safety
measures and the prescribed internal controls integrated in the working procedures. Feedback about the
structuring and suitability of the bank'’s risk management system is provided to the Board of Managing Directors
and to the individua! departments and sections. Material findings by the Internal Audit Department are reported
to the Supervisory Board during the subsequent ordinary Supervisory Board meeting. During the first meeting in
every new financial year the Supervisory Board is informed about all important findings by the Internal Audit
Department, and also about the extent to which deficiencies observed in the past financial year have been
remedied.

‘The Internal Audit Department acts according to a long-term inspection ptan, which is continually improved. This
plan aiso forms the basis for an annual inspection scheme agreed by the Board of Managing Directors and
submitted to the Chairman of the Supervisory Board for information purposes. The inspections stipulated in this
scheme cover all parts of the bank. Checks on correct working procedures and systems are carried out at fixed
time intervals. As far as specific risks and legal requirements (provisions relating to the German Money
Laundering Act {(Geldwaschegesetz)) are concerned, inspections are carried out at least once per year. The
inspection intervals are fixed in the long-term inspection scheme. This also ensures that each of the bank’s
working procedures is, as a matter of principle, inspected once every three years. In terms of a risk-oriented
inspection, the audit mainly focuses on the bank’s structural and procedural organization, risk management and
controlling mechanisms and the interna! monitoring system for all working procedures within Essen Hyp.

The early recognition and limitation of all currently measurable and qualifiable operational risks constitute the
main tasks of the Internal Audit Department. Our EDP Audit, which is integrated in the Internal Audit
Department, is primarily charged with all issues relating to electronic data processing, such as the maintenance
of the safety and consistency of our electronic files by controlling the granting of licenses to access the system,
and by limiting the number of users.

The findings of each inspection are recorded in an audit report. These reports are made available to the relevant
departments, the Board of Managing Directors and the external auditors.

Future prospects

Due to regulatory as well as Group-internal requirements, the importance of risk management is set to further
increase in the future. The minimum requirements for trading activities (MaH) and the - new - minimum
requirements for lending operations (MaK), together with the Basel II requirements, play a key role in our risk
management activities. Equal importance is attached to the further development of our organizational structures
and procedures. In the coming years, the further development and sophistication of our risk management
system will, as before, focus on ensuring an adequate, e.g. transparent capital allocation for all existing,
recognizable and potentiai operational risks in the framework of the implementation of the recommendations of
the Basel Committee on Banking Supervision.
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Risk Management

Value at risk

Date Utilization in % Annual average utilization in
%
29/02/2004 60.5 70.1
31/01/2004 76.7 70.1
31/12/2003 59.2 70.4
30/11/2003 69.8 70.4
31/10/2003 91.6 70.4
30/09/2003 85.3 70.4
31/08/2003 79.3 70.4
31/07/2003 45.0 70.4
30/06/2003 60.4 70.4
31/05/2003 67.3 70.4
30/04/2003 71.3 70.4
31/03/2003 73.9 70.4
28/02/2003 67.1 70.4
31/01/2003 67.1 70.4

© Hypothekenbank in Essen AG
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Risk Management

- Worst case scenario

Date Utilization in % Annual average utilization in
%

29/02/2004 36.6 42.4
31/01/2004 46.5 42.4
31/12/2003 42.1 54.0
30/11/2003 54.9 54.0
31/10/2003 58.5 54.0
30/09/2003 60.1 54.0
31/08/2003 54.4 54.0
31/07/2003 26.7 54.0
30/06/2003 40.7 54.0
31/05/2003 57.2 54.0
30/04/2003 57.3 54.0
31/03/2003 60.4 54.0
28/02/2003 63.2 54.0
31/01/2003 55.7 54.0

© Hypothekenbank in Essen AG
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Risk Management

Interest rate risk

Essen Hyp not only calculates the value at risk, but also, since the beginning of 2001,
the potential market value loss of the whole portfolio in the case of a general interest
rate rise of 1 basis point (bp) and 100 bp from one business day to another. These
calculations are executed for all maturities, taking into consideration certain predefined
breakpoints ("traffic light system"). Essen Hyp thus complies with the requirements set
out by the German Federal Financial Supervisory Authority (BAFin), which are binding on
all mortgage banks since April 1, 2001. This basis point value, calculated with the help of
the key rate method, may, in the case of an interest rate increase of 100bp, not exceed
a certain limit in proportion to the liable capital pursuant to Section 10 of the German
Banking Act (KWG). This limit is fixed by the German Federal Financial Supervisory
Authority (BAFin).

Date Average utilization
29/02/2004 9.43%
31/01/2004 6.63%
31/12/2003 10.59%
30/11/2003 12.64%
31/10/2003 14.99%
30/09/2003 14.36%
31/08/2003 13.05%
31/07/2003 12.08%
30/06/2003 13.06%
31/05/2003 14.31%
30/04/2003 12.78%
31/03/2003 13.11%
28/02/2003 17.14%

These figures are calculated daily and are reported to the BAFin monthly in arrears. Own
capital is charged at zero percent interest. The transaction that has the longest running
maturity is taken into consideration. Since April 2001 Essen Hyp also makes these
reports available to the rating agencies Moody's, Standard & Poor's and Fitch.

However, the coefficient calculated with the help of this method does not indicate to
what extent the liable capital is already exposed to other credit risks. Nonetheless, with
a total capital ratio of 11.3% (percentage required by law: 8%) and a core capital ratio
of 5.6% (percentage required by law: 4%) as of February 29, 2004, Essen Hyp has "free
capital" as a further security in addition to the limitation of interest rate risks in
accordance with the BAFin stipulations and to the limitation of the interest rate risks
through value at risk calculations.

http://www.essenhyp.com/creditresearch/cr_view.php?id=48
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Risk Management

Grundsatz I - overview

Pursuant to Sections 10 (1) and 10a (1) of the German Banking Act (KWG), Grundsatz I
establishes rules concerning the adequacy of a credit institution's equity capital. Pursuant
to Grundsatz I the ratio of the liable capital of an institution to its risk weighted assets
must not fall below 8% at the close of each business day (Tier II capital ratio), while the
ratio of the core capital of an institution to its risk weighted assets must not fall below
4% at the close of each business day (Tier I capital ratio).

Tier I Tier II
Date Required by law Ratio Required by faw Ratio
29/02/2004 4.0 5.6 8.0 11.3
31/01/2004 4.0 6.0 8.0 12.1
31/12/2003 4.0 6.2 8.0 12.3
30/11/2003 4.0 6.1 8.0 12.1
31/10/2003 4.0 6.0 8.0 11.9
30/09/2003 4.0 6.1 8.0 12.1
31/08/2003 4.0 6.2 8.0 12.3
31/07/2003 4.0 6.2 8.0 12.2
30/06/2003 4.0 6.2 8.0 12.3
31/05/2003 4.0 6.3 8.0 12.2
30/04/2003 4.0 6.5 8.0 12.6
31/03/2003 4.0 6.5 8.0 12.7
28/02/2003 4.0 6.2 8.0 12.4
31/01/2003 4.0 6.1 8.0 12.2
© Hypothekenbank in Essen AG
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Risk Management

Grundsatz 1I

Grundsatz II concerns the adequacy of a credit institution's liquidity provision. It is
required and sufficent that the liquid assets cover all actual and potential liquidity
outflows over the following twelve months. Since December 1, 2000 German mortgage
banks have to comply with Grundsatz II.

Date Ratio Required by law
29/02/2004 o 1.70 1.0
31/01/2004 1.64 1.0
31/12/2003 1.21 1.0
30/11/2003 1.53 1.0
31/10/2003 1.65 1.0
30/09/2003 1.15 1.0
31/08/2003 1.45 1.0
31/07/2003 1.36 1.0
30/06/2003 1.35 1.0
31/05/2003 1.19 1.0
30/04/2003 1.16 1.0
31/03/2003 1.55 1.0
28/02/2003 1.28 1.0
31/01/2003 1.14 1.0

© Hypothekenbank in Essen AG
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Breakdown of non-cover assets

by rating

S & P/Moody's/Fitch

29.02.2004

Should the rating agencies come to different rating results, the worst rating is taken

into account.

by rating in Eurom in %
AAA / Aaa / AAA 9 0.20
AA+ / Aal / AA+ 3 0.07
AA / Aa2 / AA 18 0.40
AA- / Aa3 / AA- 1,015 22.92
A+ /ALl /] A+ 850 19.20
A/A2/A 1,220 27.55
A-/ A3/ A- 975 22.02
BBB+ / Baal / BBB+ 139 3.14
BBB / Baa2 / BBB 0 0.00
BBB- /Baa3 /BBB- 49 1.11
BB+ / Bal / BB+ 0 0.00
BB- / Ba3 /BB- 0 0.00
Without rating * 150 3.39
Total 4,428 100.00
* - Without rating
in Eurom in %
National credit institutions 50 1.13
International credit institutions 0 0
Other (e.g. financial institutions) 100 2.26
Total 150 3.39
© Hypothekenbank in Essen AG
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Breakdown of non-cover assets

by borrowers

29.02.2004
by borrowers in Euro m in %
National credit institutions 1,586 35.82
Foreign Governments and municipalities 292 6.59
International credit institutions 2,195 49.57
Other foreign financial institutions (guaranteed by national or 336 7.59
international credit institutions) )
Others 19 0.43
Total 4,428 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Breakdown of non-cover assets

by countries

by countries

Germany

EU member states without Germany
The Netherlands

France

Austria

Great Britain

Italy

Ireland

Portugal

Spain

Total EU without Germany
EU candidate countries
Others

Total

29.02.2004

in Eurom in %
1,596 36.04
898 20.28
315 7.12
442 9.98
156 3.52
361 8.15
30 0.68

9 0.20

110 2.49
2,321 52.42
292 6.59
219 4,95
4,428 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Breakdown of non-cover assets

by risk weighting

29.02.2004

Risk weighting in Euro m in %
0% . ‘ . 109 2.46
10% 325 7.34
20% 3,574 80.71
100% 420 9.4%

. Total . » 4,428 100.00

© Hypaothekenbank in Essen AG
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Non-cover loans - Breakdown of new lending commitments Seite 1 von 1

Non-cover ioans - Breakdown of new lending commitments

by rating

S & P/Moody’'s/Fitch 29.02.2004

Should the rating agencies come to different rating results, the worst rating is taken
into account,

by rating in Euro m in %
AA+ [/ Aal /[ AA+ 13 3.10
AA- / Aa3 / AA- 250 59.52
AJA2/A 137 32.62
A-/ A3/ A- 20 4.76
Total 420 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Non-cover loans - Breakdown of new lending commitments

by borrowers

29.02.2004
by borrowers in Euro m in %
National credit institutions 100 23.81
Foreign Governments and municipalities 0 0.00
International credit institutions 320 76.19
Other foreign financial institutions (guaranteed by national or 0 0.00
international credit institutions) ’
Others 0 0.00
Total 420 100.00

© Hypothekenbank in Essen AG
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Non-cover ipans - Breakdown of new iending commitments

by countries

by countries

Germany

EU member states without Germany
The Netherlands

Austria

Italy

Ireland

Spain

Total EU without Germany

Total

29.02.2004

in Euro m in %
100 23.81

25 5.95

35 8.34

150 35.71

20 4.76

90 21.43

320 76.19

420 100.00
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Non-cover ioans - Breakdown of new lending commitments

by risk weighting

29.02.2004
Risk weighting in Euro m in %
0% 0 0.00
10% 100 23.81
20% 320 76.19
100% 0 0.00
Total 420 100.00
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Investment of available funds

Quantitative and qualitative restrictions

Compliance with the self-restrictions regarding the total volume of securities held as
assets and rated below A- or A3

These self-restrictions, which form part of a “gentlemen’s agreement” between the
Association of German Mortgage Banks (VDH) and the Federal Financial Supervisory
Authority (BAFin), stipulate that any and all bonds and unit certificates that are acquired
pursuant to Sections 5(3)(3d) and 5(3)(5) of the German Mortgage Bank Act (HBG) on
the investment of available funds, must have a minimum rating of A3/A- by the rating
agencies Moody’s, Standard & Poor’s and/or Fitch Ratings. In the case of divergent
ratings, the worst rating applies. In addition to this, the total volume of bonds and unit
certificates acquired pursuant to Sections 5(3)(3d) and 5(3)(5) of the German Mortgage
Bank Act (HBG) whose rating is downgraded to a level below the minimum rating of
A3/A- during their term, is limited to one time the liable own capital of Essen Hyp.

Hypothekenbank in Essen AG hereby confirms that it complies with the agreed self-

restrictions regarding the investment of available funds.

in€m
Date Liable own capital Total volume of assets in %
rated below A3 or A-
29.02.2004 1,168 305.5 26.16
31.01.2004 1,168 305.5 26.16
31.12.2003 1,168 355.5 30.44
30.11.2003 1,168 375.5 32.15
31.10.2003 1,168 444.0 38.01
30.09.2003 1,167 458.0 39.25
31.08.2003 1,157 462.0 39.93
31.07.2003 1,155 462.0 40.00
30.06.2003 1,155 509.0 44,07
31.05.2003 1,135 465.0 40.97
30.04.2003 1,135 458.5 40.40
31.03.2003 1,135 474.5 41.81
28.02.2003 1,108 476.0 42.96
31.01.2003 1,108 449.5 40.58
©Hypothekenbank in Essen AG
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Derivatives

Counterparty ratings

Nominal amount in Eurc m/Remaining

time to maturity

Rating <=1
year

Triple

A 2,475.2

2°”b'e 10,670.4

Single 53 999.5

A

Not

rated 0

Total

in% 1-5years
6.66 512.8
28.73  29,025.4
64.61 116,927.6
0 83.5

37,145.1 100.00

146,549.2 100.00

in% > 5 year

0.35 4,839.8

19.81 14,888.0
79.79 55,097.1

0.06 320.0

in %

6.44

19.81

73.32

0.43

29.02.2004
Total in %
7,827.8 3.02
54,583.9 21.09
196,024.1 75.73
403.5 0.16

75,144.8 100.00 258,839.2 100.00
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Derivatives

Yield curve distribution

Essen Hyp derivatives portfolio by instruments
Financial derivatives in Euro m / Remaining
time to maturity

Instruments <= 1 year in % >1-5 in % >5 years in % Totai
years

;’x:;ft rate  35750.4 96.25 144,824.8  98.82 72,637.8 96.66 253,212.9
Swaptions 10.0 0.03 765.2 0.52 1,270.6 1.69 2,045.8
Other

interest rate 102.3 0.28 204.5 0.14 0 0.00 306.8
derivatives

Currency 1,282.5 3.45 754.7 0.51 1,236.4 1.65  3,273.7
swaps

Total 37,145.1 100.00 146,549.2 100.00 75,144.8 100.00 258,839.2

© Hypothekenbank in Essen AG
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0.12
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Investor relations

Ratings and Analyses

Ratings S&P Moody's Fitch Ratings
Pfandbriefe
- public-sector AAA Aal AAA
- mortgage not rated Aa2 not rated
Long-term counterparty rating BBB+ A2 A-
(outlook stable) (outlook stable) (outlook stable)
Short-term counterparty A-2 P-1 F2
rating

Notes issued under the Debt
Issuance Program

- Senior Unsecured Debt BBB+ A2 not rated
~ Subordinated Debt BBB A3 not rated
Commercial Paper Program A-2 P-1 : not rated

Rating Reports

P Standard & Poor's  Rating analysis as of Aug 01, 2003
and ratings as of June 03, 2003.

P Moody's Rating analysis as of June 2002 and rating confirmation as of
March 07, 2003,
b Fitch Ratings Extract; the complete report can be obtained from Fitch.

(Acrobat Reader required. Download Acrobat Reader ®)

© Hypothekenbank in Essen AG

Back | Search | Glossary |  German website | print | Sitemap



Code of Conduct

Outline

In co-operation with its member institutions, the Association of German Mortgage Banks
(VDH) has established a code of conduct for the issuers of Jumbo Pfandbriefe.

This Code of Conduct contains (a) rules of conduct and (b) disclosure requirements, with
which the mortgage banks will voluntarily comply:

a. The rules of conduct nos. 1) to 3), which apply to the issuers of Jumbo
Pfandbriefe, stipulate that

B new issues and increases are to be announced duly in advance in order to
make sure that there is sufficient time for the book-building process;

B new issues and increases are to be marked to the market at all times;

B as a rule, increases are to be launched by the laid down minimum number
of market makers.

b. The rule of conduct no. 4) lays down minimum standards on the information to be
disclosed. This will aliow investors to evaluate the quality of cover assets. The
information, which should be updated at least quarterly, is to be published in
suitable electronic media.

Since mid-2001 Essen Hyp has been publishing detailed information about its
cover pools, derivatives and interest rate risks. This information has been
complemented by further details in accordance with the provisions of the Code of

Conduct,
Published on our Credit Research sites

New public-sector lending commitments X
New mortgage lending commitments X
Public-sector cover pool X
Mortgage cover pool X
Derivatives X
Derivatives serving as cover X
Cover pools at me?rket value / development X
and stress scenarios

Interest rate risk X
Compliance with the self-restrictions X

regarding the investment of available funds

The information listed above is updated at regular intervals and can be viewed in the
individual sections of our Credit Research sites.

©Hypothekenbank in Essen AG

Back | Search | FAQ | German website | pPrint | Sitemap

. o I~ m o~ o~ B



00T €091

€ UOA [ Q10§

wiy VeII6 X MW N ~HTVIO N ~LYNITN ~FNNAOA\:D//

81 6°SY £'c 1'S +°C 8¢ ce Sl vl Z2e¢rt 91 q'og % ISOM uoRIqIL
. . . . . . . . . . . . SaiuUNod pue sasn
9'C £°99 9'9 £0T 9¢ (484 L'E L'CT 00 00 0°¢ T°8€ ub19.104 o
10 Vi 00 0'0 00 00 10 ¥0 0’0 00 10 0'1 sk 1583
40T £69C 1L 0'TT /'8 T'0T 90T 09¢ LT LLPT TTIT 9°CI¢ % ISOM saJad
. . . . . . . . . . . . S3143unacd lequapt:
€1 9'1¢€ 9'ST TvC €9 vL 00 00 00 00 00 00 ubl2.04 -uou Jat
1 £°0€ 12 €€ 9'T 6'T 't 6't 8'0 1A 7 9'1¢ sk 1503
T°¢C Pes 6'S 16 S'E 19 4 S'E 8’11 Le 8'¢¢c ST '8¢ % 1SOM
. . . . . . . . . . . . SalIuNo0d sjueiney
LT ¥'89 00 0'0 oy LY 1€ 01 00 00 8'¢ 0'€s ub12.104 pue s[a3
St '88 S'S S'8 LS L9 0's 691 'S 6t O0'¢ 195 sokx 3583
LL 8'C61 0 €0 ST 8T 1'E 9'01 '8 0’851 S'6 17081 #x JSOM
. . . . . . . . . . . . $aLUNod
0’0 0'0 0'0 00 0’0 00 00 00 00 00 00 00 ub12.104 sdo
10 0'¢ 10 0 o 0 0 9'0 00 v'0 10 0'¢ xkx 1563
8'¢C L0L 9'c 9'S S 6'¢C v'c £'8 vy 28 8'¢C 6°'tq *x 1SOM
. . . . . . . . . . . . S91UN0J sbuipj
10 81 00 00 70 10 10 ¥0 0 €1 T°0 €T ub12104 AJ0Y:
00 c'o 0'0 00 0’0 0’0 00 00 00 0'0 00 0 *oxx 15837
00 Vo 0'0 00 00 0'0 00 00 00 0 00 ¥0 *x 1I5OM
. . . . . . . . . . . . Salunod Se
0'0 00 00 00 0’0 00 (M ¢) 00 0’0 0'0 00 0’0 ub13.104 Buipy!
T 9L 0T S'T L0 8'0 80 9'c L'C gee TIT L'ec *%x 1583 sbuip|
6'CC 0'S4S T'ey TS9 6'ET TIT tvET S'SP 'y 9'18¢ 9'EZ T1'8vY wx 1SOM aAnE
. . . . . . . . . . . . S9113UN0D -luiu
2’68 Y86 8'9 901 ¢St LTS S08 L'TL1 0'¢ 04T v'6E T6bL ub12.104 pue 20|
I9A0D
se
% Y% % pasn
06< 06-18 08-19 yoiym %09 0} Ayradoac
% Ul |e10] %UW AT %UuW ALT %u ALl % Ul 4o % Ul dn ALl ,AUNOD asod
€00CCT IE w oang ul sansedoid jesawmul

AL pue uoibas ‘Ajadoud jo adA:
oljojuiod abebliow jJo umopye

sueoj abebys



¢e091 Wy VEIIA6X MAWS I\ [ ~ATVIO N ~LYNIT A ~FNNAOM:D//:91Y

€0L 00ST'vy 9T (60T €T 9€S §9 G569 006 GSEVE'T 968 TLIL'E x% I59M
. . ' . . . . . . . . . . $alunod
T'0¢ €'S8T'T ¢Tv 86 09 +v'IL T'LT T'TOC L0 6'81 L'CL 6°198 ubl2104
%
% 06 % J13A0D se sueo|
06< -18 08-19 pasn %09 0} abebyiow
% Ul jejog % Ul ALT % U ALT % W ALY % Ul UdYM Jo % Ul dn AL #Anunod jejot

0'00T T°Z6E’'E 0°00T T'0E 0°00T 8°'0Z 0°00T O'v8T 0°00T 8'€¥Z’T 0°00T T°LST'E jejolL
£¢T 09Ty TOF T'CT 9€T 8T 6Vl S/ 2’6 $°09T 8'IT 9'€LE %% 1583

. bty e . . . . . . ot o ey g ! 159 sansadoud
L£'98 T1'¢v6’C v'vb V'ET ¥'SL L'ST v'18 861 8°06 8'¢8S'T G§'48 C'€9L°C ok M |enuspISal
. . . . . . . . . . . . S9IIUN0d jeloL
0’1 0'vE 9'GT L'v 01T €£°¢ 9'€ L9 00 9'0 9'0 £°0¢ ub1R104
vy 6°LPT T'6g 81T 10T 1°C 9L 0'vT 6'v L'G8 8'€ 07021 *xx 15€3 sesodind
. . . . . . . . . . . . Bbuma)
£'1¢ €€lL T'8€ S'TT 1'88 T1°¢T 9'SE G§G'S9 6°'8¢C T°€E0S 102 T°vE9 xx JSOM 10§ UOIPNIS
. . . . . ; . . . . . . $2).13UNod -u0d jen
[V 0've 9'ST L'V O11T €% 9't L9 00 9'0 90 £°0¢ ub12.104 -uapisay
40 c'ec £0 "0 90 1°0 80 b1 L0 81T L0 9'1¢ sk 1583
9'¢T 609 9¢C 80 T¢L ST vl 6'tC CET 808 8'ET /L'Sed xx ISOM siey
paumQ
. . . . . . . . . . . . SaLuUNod
00 00 00 0’0 00 G0 00 0'0 00 00 00 00 ubi2.404
rava 6’ L0 20 6¢ 90 9'9 T 9'¢ 6'C9 €L 0'2ee ok 453
8°'1S 6°LS/2'T 9°¢ T'T 10T 1'¢C v'ee v'19 L8 6'8t8 9°€S £°€69'T *x JSOM Sesnoy
. . . . . . . . . . . . S9IUN0D paumo
00 00 00 0’0 00 00 00 00 0'0 00 0’0 00 ub12.104
% % % 13A0D se
06< 06-18 08-19 pasn %09 0} Auadoud jo
% Ut 1e10Q % Ul ALT % Ul ALT % Ul ALl % Ul UdIYM Jo 9% Ul  dn ALY yAnunod asoding

W 04Nn3 ul S11dOo.d [2RUDPISIY

0°00T 6°CTS’T 0'00T 6'vST 0°00T L'9TT 0°'00T Z'OYE  0°00T T°6S8 0°00T T'T06'T lejoy
I'9  L'€ST 48 SET €8 (L6 vL 0§ €6 108 §S GSOT  sxx 353
'8y 6°£0C'T TT9 €96 STE 6LE TSE LBIT S'88 L09L TOS 0'HS6 #x19M  soniadoid

$aL1UNOD |RIDIDWIWO0D
ubiaio4 1eyol

10 9°¢ 0’0 0’0 T°0 T'0 0 90 00 (40 1°0 6’1 wxox 1583 sbuiping

8'sy €1IST'T 1'62 1Sk T65 169 G'LS G§'G6T Tz €8T €vF 9198

A 7 NS



;00T €091

€ UOA ¢ ANOS

WY V69T M6 X MAWI I\ [~FTVIO N ~LYNITD I ~HNNNOA\: /31!

dewalis | uud | dUSGIM uewleD | A1essoD | uxeas | pdeg

Oy uassJ ul uequanayjodiH G

SO1R1S |RIDPIY UBLIIDD) ISR - 4y

uiaag Buipnppul s931R3S |RIAPI4 URWIDD) ISOM - »

*JUNOJOR OJU] UJL) JOU e SHUBWHWIWOoI Huipua ‘sue

2U3 JO sHed umesp 2y ‘|e10] Ul I|gejieAR Spew 394 Jou SueOol J0) ‘pue sueoj umedp Aj93s|dwiod 3sudwod satnbly ayy -

0°'00T 0'S06’S T'E T'S8T E£'T S'LETI 6’8 T'vTS 0°00T 6°T09°CT £'S8 T'8S0’S lejol
96 L7698 Sy 96¢ TT §C¢T T6 S¢S a6 SovC T8 T'6Lp Hxex 3583



Mortgage loans

Breakdown of mortgage portfolio
Foreign loans by type of property, country and LTV

Commercial Properties in Eurom 31.12.2003
Purpose of property Country* LTV up of LTV LTV LTV Total in %
to 60%  which 61- 81- >90%
used as 80% 90%
cover

Belgium 1.2 1.1 0.0 0.0 0.0 1.2 0.1
Canada 20.3 0.0 8.0 4.0 1.2 33.5 2.9
Office and England 490.6 0.0 107.0 33.2 7.2 638.0 554
administrative France 72.7 0.1 8.8 1.1 0.0 82.6 7.2
buildings The Netherlands 243  15.8 32 00 00 275 24
Spain 64.6 0.0 21.5 7.1 0.4 93.6 8.1
United States 75.5 0.0 23.2 7.3 1.8 107.8 9.4

Factory/workshop
buildings The Netherlands 1.3 1.3 0.4 0.1 0.0 1.8 0.2
England 30.0 0.0 9.9 4,7 0.0 44.6 3.9
Hotels and restaurants France 19.0 0.0 0.0 0.0 0.0 19.0 1.7
United States 4.0 0.0 0.8 6.0 0.0 4.8 0.4

Other non-residential

properties The Netherlands 0.0 0.0 0.0 7.4 24.2 31.6 2.7
Warehouse and France 34.8 0.0 11.6 3.6 9.2 59.2 5.1
exhibition buildings  The Netherlands 3.3 0.0 11 0.6 1.1 6.1 0.5
Belgium 1.2 1.1 0.0 0.0 0.0 1.2 0.1
Canada 20.3 0.0 8.0 4.0 1.2 33.5 2.9
England 520.6 0.0 116.9 37.9 7.2 6826 59.3

Total commercial
properties France 126.5 0.1 20.4 4.7 9.2 160.8 14.0
The Netherlands 28.9 17.1 4.7 8.1 25.3 67.0 5.8
Spain 64.6 0.0 21.5 7.1 0.4 93.6 8.1
United States 79.5 0.0 24.0 7.3 1.8 112.6 9.8
Total 841.6 - 18.3 195.5 69.1 45.1 1,151.3 100.0
Residential Properties in Euro m 31.12.2003
Purpose of property Country* LTV of which LTV LTV LTV Total in %

up used as 61- 81- >90%
to cover 80% 90%
60%
Residential con- Belgium 0.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.6 1.8
struction for letting purposes grance 10.2 0.0 34 1.7 47 20.0 588
United States 9.5 0.0 3.3 0.6 0.0 134 39.4
Total residential properties  Belgium 0.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.6 1.8
France 10.2 0.0 3.4 1.7 4.7 20.0 58.8
United States 9.5 0.0 3.3 0.6 0.0 13.4 39.4
Total 20.3 0.6 6.7 2.3 4.7 34.0 100.0
Total in Euwrom 31.12.2003
Mortgage loans Country* LTV up of which LTV LTV LTv Total in %
to 60% used as cover 61-80% 81-90% >90%

Belgium 1.8 1.7 0.0 0.0 6.0 1.8 0.2
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Canada 20.3 0.0 8.0 4.0 1.2 33.5 2.8
. Engiand 520.6 0.0 116.9 37.9 7.2 682.6 57.5
France 136.7 0.1 23.8 6.4 13.9 180.8 15.3
The Netherlands 28.9 17.1 4.7 8.1 25.3 67.0 5.7
Spain 64.6 0.0 21.5 7.1 0.4 93.6 7.9
United States 89.0 0.0 27.3 7.9 1.8 126.0 10.6
Total 861.9 18.9 202.2 71.4 49.8 1,185.3 100.0

* -~ The figures comprise completely drawn loans and, for loans not yet made available in total, the drawn parts of
the loans. Lending commitments are not taken into account.

© Hypothekenbank in Essen AG
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Mortgage loans

Mortgage cover pool - Derivatives serving as cover

Payables and receivables from derivative transactions which have been incjuded in our
cover pools in order to hedge foreign currency positions serving as cover.

in Eurom
Date perivatives Detvatives
29/02/2004 1.17 -0.02
31/01/2004 1.17 -0.04
31/12/2003 1.17 -0.04
30/11/2003 1.17 -0.05
31/10/2003 1.17 -0.05
30/09/2003 1.17 -0.04
31/08/2003 1.17 -0.05
31/07/2003 1.17 -0.04
30/06/2003 1.17 -0.02
31/05/2003 1.17 -0.06
30/04/2003 1.17 -0.08
31/03/2003 1.17 -0.13
28/02/2003 1.17 -0.15
31/01/2003 1.17 -0.02

© Hypothekenbank in Essen AG
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Mortgage loans

Breakdown of cover pool
Surplus cover

all amounts in Euro m

Date

29/02/2004
31/01/2004
31/12/2003
30/11/2003
31/10/2003
30/09/2003
31/08/2003
31/07/2003
30/06/2003
31/05/2003
30/04/2003
31/03/2003
28/02/2003
31/01/2003

Mortgage
Pfandbriefe
outstanding

2,756.13
2,716.16
2,659.16
2,764.22
2,375.18
2,386.32
2,383.99
2,347.56
2,320.82
2,217.54
2,006.14
1,886.70
1,924.34
1,942.93

cover

2,948.72
2,872.70
2,835.38
2,878.60
2,536.03
2,470.00
2,552.04
2,440.78
2,402.11
2,365.14
2,274.40
2,255.55
2,001.85
2,031.48

Surplus
cover

192.59
156.54
176.22
114.38
160.85
83.68
168.05
93.22
81.29
147.60
268.26
368.85
77.51
88.55

in %

7.0
5.8
6.6
4.1
6.8
3.5
7.0
4.0
3.5
6.7

13.4
19.6

4.0
4.6

Not yet
serving
as cover*

2,456.84
2,410.48
2,346.31
2,328.72
2,278.99
2,236.18
2,199.87
2,184.85
2,042.90
1,800.84
1,738.59
1,750.23
1,964.20
2,006.30

* For technical reasons (e.g due to the absence of evidence that the loan is secured by a first
mortgage). The loans are usually included in the cover pool within not more than three months.
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Mortgage loans

Breakdown of non-cover assets
Loans with a LTV > 60%

Loans with a LTV exceeding 60% are not eligible to serve as cover for mortgage Pfandbriefe. The
total volume of loans with a LTV > 60% may by law not exceed 20% of total volume of mortgage

loans,

Date in %
29/02/2004 15.54
31/01/2004 15.01
31/12/2003 14.82
30/11/2003 14,70
31/10/2003 14.33
30/09/2003 14.37
31/08/2003 13.72
31/07/2003 13.29
30/06/2003 13.69
31/05/2003 13.40
30/04/2003 12.44
31/03/2003 12.55
28/02/2003 12.58
31/01/2003 12.68

© Hypothekenbank in Essen AG
Back | Search | Glossary |  German website | Print | Sitemap
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Mortgage ioans

Breakdown of new lending commitments

Foreign loans by type of property, country and LTV

Commercial Properties in Eurom

Total
mortgage loans

Office and
administrative
buildings

Shops

Hotels and restaurants

Other non-residential

properties

Warehouse and exhibition

buiidings

Total commercial properties

Total

Residential Properties in

Purpose of property

Residential con-

struction for letting purposes

Total residential properties

Total in Euro m

Mortgage loans

Country*

England
France
Canada

The
Netherlands

Spain

United States
England
Polen
England
United States

The
Netherlands

United States
France

England
France
Canada

The
Netherlands

Polen
Spain
United States

Eurom

Country*

France

United States
France

United States
Total

Country*

England
France
Canada

LTV of which LTV
up to used as 61-80
60% cover %
229.7 0.0 86.9
65.3 0.0 10.4
22.0 0.0 8.0
37.9 15.8 10.7
64.6 0.0 21.5
109.0 0.0 23.0
25.5 0.0 6.5
122.5 0.0 40.9
29.8 0.0 9.9
18.1 0.0 6.0

0.0 0.0 0.0
17.2 0.0 3.5
34.9 0.0 11.7
285.0 0.0 103.3
100.2 0.0 22.1
22.0 0.0 8.0
37.9 15.8 10.7
122.5 0.0 40.9
64.6 0.0 21.5
144.3 0.0 32.5

776.5 15.8 239.0
LTV of which LTV
up used as 61-

to cover 80%

60%

10.2 0.0 3.4

10.1 0.0 3.3

10.2 0.0 3.4

10.1 0.0 3.3
20.3 0.0 6.7

LTV of which LTV

up used as 61-80%
to cover
60%
285.0 0.0 103.3
110.4 0.0 25.5
22.0 0.0 8.0

LTv
81-
90

%
37.4
2.6
4.0

2.6

7.1
6.5
0.0
20.4
4.6
3.0

4.1
0.0
3.7

42.0
6.3
4.0

6.7

20.4
7.1
9.5

LTV
>90

%

47.3
7.5
1.1

6.2

0.4
28.7
0.0
26.2
0.0
2.7

28.4
0.0
9.2

47.3
16.7
1.1

34.6

26.2
0.4
31.4

31.12.2003
Total in %
401.3 31.6
85.8 6.8
35.1 2.8
57.4 4.5
93.6 7.4
167.2 13.2
32.0 2.5
210.0 16.5
44.3 3.5
29.8 2.3
32.5 2.6
20.7 1.6
59.5 4.7
477.6 37.6
145.3 11.4
35.1 2.8
89.9 7.1
210.0 16.5
93.6 7.4
217.7 17.2

96.0 157.7 1,269.2 100.0

LTV
81-
90%

1.7
0.9
1.7
0.9
2.6

LTv

LTV
>90%

4.7
0.0
4.7
0.0
4.7

LTV

81- >90%

90%

42.0
8.0
4.0

47.3
21.4
1.1

31.12.2003
Total in %
20.0 58.3
14.3 41.7
20.0 58.3
14.3 41.7
34.3 100.0
31.12.2003
Total in %
477.6 36.6
165.3 12.7
35.1 2.7
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The

Netherlands 37.9
Polen 122.5
Spain 64.6
United

States 154.4
Total 796.8

15.8

0.0
0.0

0.0
15.8

10.7 6.7

40.9 20.4
21.5 7.1

35.8 10.4

34.6

26.2
0.4

31.4

89.9

210.0
93.6

232.0

245.7 98.6 162.4 1,303.5

6.9

16.1
7.2

17.8
100.0

* - The figures comprise completely drawn loans and, for loans not yet made available in total, the drawn parts of
the loans. Lending commitments are not taken into account.

© Hypothekenbank in Essen AG
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Bonds & Notes

The German Pfandbrief

During the past 100 years, Pfandbrief investors
have never failed to receive full repayment - a
clear proof of the Pfandbriefs high level of safety.
This is just one reason why Pfandbriefe account
for as much as 38% of all fixed income securities
in Germany and have also become more and more
popular with international investors.

In recent years the Pfandbrief market has seen
significant changes due to the increasing volume
of Pfandbriefe that are issued in the form of
Jumbeos and Globals. The key characteristics of a
Jumbo Pfandbrief are a minimum issuance volume
of €500m and the commitment of at least three
market makers to simuitaneously quote bid/offer
spreads for tickets of up to €15m during normal
trading hours. As a result, Jumbo Pfandbriefe
show a higher liquidity and more flexibility than
traditional Pfandbriefe.

D Qur Treasury Department

P Basic principles of the German Mortgage Bank Act
P Jumbos / Globals

I Essen Hyp Debt Issuance Program

I Euro Commercial Paper Program

{ Bloomberg and Reuters Company Information
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Bonds & Notes

Our Treasury Department

Heads of Treasury Department

b Gunter Pless Head of Treasury
P Heidi Riedel Deputy Head of Treasury
b Raimund Bitter Deputy Head of Treasury

Capital Markets Money Markets Derivatives
I* Oliver Schwarzer I Michael Leineweber P Ulrich Nowak
> Heinrich Strack > Monika Rieks b Stefan Zander

b Ansgar Wittenbrink

P Stefan Zander

Research Trading Support Secretarial Support
> Dirk Chlench » Petra Hoffmanns > Elke Joachimiak
> Peter Nowaczyk P Andrea Pehlke

> Oliver Grossmann
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Bornds & Notes

Basic Principles of the German Mortgage Bank Act

The strict requirements of the German Mortgage Bank Act (HBG), in conjunction with
the comprehensive banking supervision exercised by the Federal Financial Supervisory
Authority (BAFin), ensure that German mortgage banks maintain a particularly high
safety standard. The German Mortgage Bank Act stipulates, amongst other things, that:

a the scope of business activities permitted to German mortgage banks is
restricted to the granting of public-sector and mortgage loans;

m loans may only be granted if the securities offered meet the quality standards set
out by law;

m a match between maturities and interest rates of the lending and funding
business must be ensured at ali times.

In addition to this, the German Mortgage Bank Act contains a number of provisions to
ensure the quality of the assets serving as cover for public-sector and mortgage
Pfandbriefe. A key prerequisite for including an asset in the cover pool is, for example,
that the Pfandbrief creditor’s preferential ¢claim must be guaranteed in the event of
bankruptcy. Furthermore, there are provisions that govern the legal structuring of the
cover assets, the composition and management of the cover pool and, for mortgage
Pfandbriefe, the establishment of the lending value.

A mortgage bank must ensure that sufficient cover is available at all times, so that the
principal and interest payments from the loans included in the public-sector and
mortgage cover pools match, or even better, exceed the principal and interest payments
due to the Pfandbrief creditors. All cover assets are held on trust by a trustee who is
appointed by the Federal Financial Supervisory Authority (BAFin). Any disposal of a
cover asset by a mortgage bank requires the trustee’s prior approval.

Experience has shown that the provisions of the German Mortgage Bank Act constitute a
suitable basis for the supervision of the mortgage banks’ business activities.

Amendment of the German Mortgage Bank Act (HBG) as of July 1, 2002

A) A wider range of business activities

Al.) Expansion of mortgage lending activities

Following the amendment of the German Mortgage Bank Act (HBG),
German mortgage banks are now allowed to expand their non-cover
business activities in the area of mortgage lending to the non-European
G7 countries (United States, Canada, Japan). The total volume of these
transactions, plus the total volume of mortgage loans granted to the
Central European full member states of the OECD (i.e. Hungary, Czech
Republic, Slovakia and Poland) is limited to five times the liable own
capital (Section 5 (1) (2b) of the German Mortgage Bank Act), Japan
limited to three times the liable own capital.

A2.) Expansion of public-sector lending activities

Public-sector loans that are eligible for cover may now be extended to
central governments, regional governments and local authorities in
Switzerland, the United States, Canada and Japan. In addition to this,
loans to the central governments of other European full member states of
the OECD (i.e. Poland, the Czech Republic, Slovakia and Hungary) may

http://www.essenhyp.com/bonds/german.finance.html
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now also be funded through the issuance of public-sector Pfandbriefe
(Section 5 (1) (1) (a) and 5 (1) (1) (c) of the German Mortgage Bank
Act).

The previously permitted range of public-sector cover transactions in EU
member states and contracting states to the Agreement of the European
Economic Area (EEA) was also expanded. It is now possible to grant
public-sector loans to non-profit administrative organizations, which are
subordinated to the central governments, regional governments or local
authorities in these countries (Section 5 (1) (1) (d) of the German
Mortgage Bank Act).

B) Inclusion of derivatives in the cover pool

For the first time, the derivative transactions entered into by German
mortgage banks have been put on a legal basis. Pursuant to Section 5 (1)
(4a) of the German Mortgage Bank Act German mortgage banks are now
in principle entitled to enter into derivative transactions. In addition to
this, the mortgage banks have the possibility of including derivatives in
their Pfandbrief cover pools as ordinary cover (Section 6 (6) of the
German Mortgage Bank Act).

An English translation of the German Mortgage Bank Act (HBG) can be retrieved from
the website of the Association of German Mortgage Banks www.hypverband.de.
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Bonds & Notes

Jumbos / Globals and their Increases
Amounts in EUR m Status: 12.03.2004

Security no

257 428
257 422
257 487
245 522
257 374
257 298
257 488
257 427
257 412
AOA C5V
257 359
802 308
257 402
AOA Y3F8
257 414
169 713
257 424
257 433
257 461

by

500
1.500
500
2.512

1.000

233

2.506

511

Increases

on

11/01
01/03
07/03
05/00

04/03

07/01

03/00

03/98

Issuing
volume

2,000
1,267
2,500
1,000
3,023

767
2,000
2,000
1,000
2,000
3,017
2,000
1,023
2,000

767
2,200
2,000
2,000
5,000

Coupon Maturity

3,500
3,750
3,250
1,750
5,250
6,500
4,250
3,500
4,750

2,75
5,500
2,750
5,250
3,000
4,750
3,500
4,000
4,250
5,250

17/03/04
17/11/04
28/01/05
21/02/05
05/07/05
17/11/05
27/01/06
17/02/06
29/06/06
21/11/06
20/02/07
25/07/07
22/01/08
17/06/08
11/08/08
26/09/08
19/01/09
06/07/09
17/01/11

Issue
Date
10/03/99
10/11/98
04/12/01
13/02/03
17/06/97
02/11/95
28/01/02
11/02/99
22/06/98
21/01/04
13/02/97
14/07/03
15/01/98
10/03/04
04/08/98
17/09/03
11/01/99
11/05/99
15/01/01

Market makers

1-3/5/6/8-10/11/14
3/5/6/10/12/15/22
1-3/5/6/11/18/19/25
1/3/5/13/18/24
2/5/6/7/15/18

1-5
1-3/6/7/9/13/18/23/24
1-3/5/6/8/10/12/14-16
1-3/5/6/11-13
1-6/8/13/14/18/24/26
1/4/5/6/8
1-6/13-15/18/25/26
1/2/4/5/7/10
1-3/5/6/13-15/18/25-27
1/4/11/13/14/20
1-6/13-15/18/25/26
1-3/5/6/8/10/11/14/20
1-6/10/11/23
1-11/14/15/17/18

Ratings

S&P/Moody's

AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/AaL
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/AaL
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal
AAA/Aal

1=Commerzbank, 2=HypoVereinshank, 3=DZ Bank, 4=HSBC, 5=Dresdner Kleinwort Benson, 6=Deutsche Morgan
Grenfell, 7=Salomon Brothers, 8=ABN AMRO Bank, 9=Société Générale, 10=Westdeutsche Landesbank, 11=Goldman
Sachs, 12=Landesbank Sachsen, 13=Merrili Lynch, 14=Morgan Stanley, 15=CDC Ixis, 16=Bank- gesellschaft Berlin,
17=SGZ-Bank, 18=Barclays Bank, 19=Norddeutsche Landesbank, 20=Lehman Brothers, 22=Bayerische Landesbank, 23
=Paribas 24 =Credit Agricole Indosuez, 25=LB Baden-Wi{rttemberg, 26=CSFB, 27=Citigroup Global Markets Limited
Zweigniederlassung Deutschiand
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Bonds & Notes

Essen Hyp EUR 20,000,000,000 Debt Issuance Program (DIP)

Essen Hyp’s €20bn Debt Issuance Program, which was launched on May 28, 1998
increased to €20bn in July 2002, aims to facilitate Essen Hyp’s funding on the
international capital markets.

The main intention of this Program is to provide structured financing transactions.
However, any underlying risk exposure of a structured deal must be hedged against. In
general, the required swap will be entered into with the dealer proposing the
transaction. As a rule, each swap counterparty must have a minimum rating of AA-
(S&P).

Jumbo Pfandbriefe, Glabal public-sector Pfandbriefe and similar benchmarks are
launched outside the DIP.

The Program allows international fund-raising in almost any currency by means of a
syndicated or non-syndicated, public or private placement. Funding proceeds are
swapped back into EURIBOR. Pursuant to the German Mortgage Bank Act, Essen Hyp as
a mortgage bank is not allowed to run any currency risks.

Maturities under this Progam can reach up to 30 years, depending on the type of
transaction. There is no specific maturity target.

Notes, including public-sector Pfandbriefe, may be issued in bearer or registered form.
Depending on the agreement between issuer and dealer, Notes can be launched as
Fixed Rate Notes, Floating Rate Notes, Indexed Notes, Dual Currency Notes or Zero
Coupon Notes. The minimum volume per drawing is €5m.

Essen Hyp's DIP is listed on the Luxembourg stock exchange. The terms and conditions
of the DIP also provide for a listing of bearer notes (including public-sector Pfandbriefe)
on the Dusseldorf stock exchange, or any other stock exchange. Registered Notes
(including public-sector Pfandbriefe) are not listed on any stock exchange.

The following ratings have been assigned to the Notes listed under Essen Hyp’s Debt
Issuance Program:

Standard & Poor's Moody's
Public-sector Pfandbriefe AAA Aal
Senior Unsecured Debt BBB+ A2
Subordinated Debt BBB A3

The Program is governed by German Law.

Our Debt Issuance Program has been arranged by Commerzbank and Merrill Lynch
International. The dealers are ABN AMRO, Barclays Capital, Commerzbank, Goldman
Sachs International, HSBC Trinkaus & Burkhardt, Lehman Brothers, Merrill Lynch
International, Morgan Stanley, Schroder Salomon Smith Barney, Deutsche Bank, UBS
Warburg, Credit Lyonnais and SG Investment Banking. The Program allows for reverse
inquiry. Bids are welcome.

For further information please contact our Treasury Department:

Gunter Pless Stefan Zander



Senior Vice President Tel.: +49 201 8135-353

Global Head of Treasury E-mail: Stefan.Zander@essenhyp.com
Tel.: +49 201 8135-360

E-mail: Guenter.Pless@essenhyp.com

Fax Treasury: +49 201 8135-399

Back | search | Glossary |  German website | Print | Sitemap
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Bonds & Notes
Essen Hyp EUR 5,000,000,000 Commercial Paper Program

Following the launch of its €5bn Commercial Paper Program in December 1998, Essen
Hyp has been able to issue short-term notes since the beginning of 1999,

Essen Hyp actively uses this Program in order to ensure flexible funding at low cost.

The Program allows drawings in EUR and any other internationally recognized currencies,
as agreed between Essen Hyp and the dealer(s). The Notes that are issued under the
Program must have a maturity of not less than two days. Clearing can be made through
Euro Clear and Clear Stream Banking. In accordance with the existing legal and
regulatory requirements, the maximum maturity in both cases is two years less one day.
The minimum amount of the Notes is €2.5bn. There is no issuance of Definitive Notes
under this Program.

One of the special features of the Program is that it allows for the issuance of

® Fixed-Rate Notes or
¢ Fioating Rate Notes or
e Discounted Notes

all of which may be listed on a German stock exchange. The Notes may be deposited with
the European Central Bank as Tier I securities.

Unless otherwise agreed, Floating Rate Notes under the Program have a maturity of at
Ieastrsix mqnths and a minimum period of three months between two interest payment
dates. Unless otherwise agreed, the EURIBOR is taken as the reference rate.

The Program itself is listed on the official market of the Diisseldorf stock exchange.
Individual Notes may be listed with official quotations on the Disseldorf stock exchange,
or on any other stock exchange. However, Notes to be listed must have a minimum
maturity of three months.

The Program offers a high degree of flexibility for both the dealer(s) and the issuer.
Further day-to-day dealers are welcome,

Rating: Standard & Poors's: A-2 (Standard & Poor’s)
P-1 (Moody’s)

Arranger: Commerzbank AG
Frequent dealers: Commerzbank AG, Deutsche Bank AG, Société Générale
Day-to-day dealer: Goldman Sachs, London; Barclays, London; Dresdner,

FFM; JP Morgan Chase, London; Lehman Brothers, London

The Program is a supplement to Essen Hyp’s Debt Issuance Program, which was signed in
May 1998 and increased to €20bn in July 2002.

For further information please contact Essen Hyp’s Money Market Desk:

Heidi Riedel
Deputy Head. of Treasury
Tel.: +49 201 8135-365
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E-mail: Heidi.Riedel@essenhyp.com

Fax Treasury: +49 201 8135-399
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Bonds & Notes

Bloomberg / Reuters

Bloomberg

Company description (1008Z GR <Equity> DES <GO>)
Management profile (1008Z GR <Equity> MGMT <GO>)
Company description (1008Z GR HYPO <GO>)

Reuters Dealing

~ HYES
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Financial Reports

Annual Reports / Interim Reports

On this site you will find all the relevant facts and figures of
the Hypothekenbank in Essen AG. Our annual reports
include, for instance, the balance sheet, the profit and loss
account and the operating result of the corresponding year.
You will also find the management report with much
additional information concerning the general economic
situation, the bank, its work and its projects. For current
information please refer to our Interim Reports of the
present year.

I Interim Report as of September 30, 2003 html
¥ Interim Report as of September 30, 2003 (English version) pdf
[> Press Release as of September 30, 2003 (English version) pdf

2 Annual Report 2002 (English version) htmi
> Annua!l Report 2002 (Engtish version) pdf
D Press Release Annual Report (English version) pdf

P Annual Report 2001 (English version) html
P Annual Report 2001 (English version) pdf
I Press Release Annual Report (English version) pdf

I Annual Report 2000

Back | sSearch | Glossary | German Website | Print | Sitemap
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International Property Financing

Europe and North America

Whether office buildings or shopping malls - real estate
financing has become a global business. Major first-class
projects can only be put into practice at a profit if
matching lenders are found on the international capital
markets. Investors, developers and real estate
companies look for banking partners who are familiar
with the highly complex real estate business. Developing
successful strategies that ensure maximum planning
security requires the expertise of specialists. And these
specialists are at your disposal at Hypothekenbank in
Essen AG (Essen Hyp) — because our real estate markets
are global.

Bringing in their knowledge of the individual countries
and real estate market segments, our experts from
various departments will, together with you, work out a
tailored and innovative financing structure for your
project - for existing properties and future investments
alike. Available options inctude loan volumes from ten
million euros (or the equivalent amount in foreign
currencies) to several hundred million euros, terms of up
to 10 years or more, fixed or floating interest rates.
Essen Hyp participates in loan syndicates, but is also
prepared to act as a stand-alone lender. We will
accompany your project right from the start. Further to
our expertise, we offer you a committed team and
competitive loan terms: as a mortgage bank, Essen Hyp
is entitled to Issue Pfandbriefe and thus benefits from
excellent funding opportunities.

Your partner for international real estate
projects.

In addition to mortgage lending in Germany, our core
activity is the granting of loans on the West European
and North American real estate markets, mainly
concentrating on Great Britain, France, Belgium, the
Netherlands, Spain, Switzerland, the United States and
Canada. Essen Hyp is thus active on the world’s most
important real estate markets.

We are particularly interested in properties that benefit
from a good location in major West European and North
American cities. By providing the necessary funds and
developing loan structures that are tailored to the
borrowers’ specific requirements, we make an active
contribution to the successful realization of each
individual transaction. In addition to this, we are also
prepared to support regional real estate projects.

Capable of dealing with selected projects.
The properties that interest us most are office buildings,

httn-faarw eceanhvn eaom/in real e nr/econtent html

Download Brochure (PDF)
"In the Spotlight:
International Real Estate
Projects"

Morrison Street, Edinburgh,
Scotland

"The Exchange” is an up-and-
coming office district in the
center of Edinburgh. Essen
Hyp participates in the
financing of a state-of-the-art
administrative building with a
total office area of 50,000
sqm. The project was
completed in 2001.

&

Arc de Seine, Paris

This office building in whose
financing Essen Hyp is
involved is located south
west of the city center of
Paris. It was completed in
2001 and offers a total floor
area of 45,151 sqm:.
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logistics centers, shopping malls (provided that they are
located in the catchment area of major cities and benefit
from low vacancy rates) and multi-tenant residential
properties. A particular focus is on existing properties
that are fully let under long-term leases and to tenants
of good standing. Our customers include leading national
investors as well as well-known international borrowers
who are active on international, national or regiona! real
estate markets.

Europe and North America
Borrower-specific financing structures
Specialist knowledge

Your contact partners

Download brochure: "In the spotlight..."

AR v
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International Property Financing

Borrower-specific financing structures

Borrower-specific financing structures.

Essen Hyp’s international mortgage lending activities are
bundled at our International Property Financing Desk.
Our committed and efficient team will advice you of all
relevant facts and decisions within a short period of time,
so that you can put your plans into practice without
delay. A basic decision will be made within a few days
after receiving an enquiry for a loan. Having obtained
and reviewed all documents needed for decision-making,
we will issue an irrevocable lending commitment within a
period of time agreed with you. The entire financing
transaction - from counseling via loan commitment and
disbursement to full redemption - will be accompanied
by one particular internal expert who is familiar with all
project-specific requirements and will always be at your
disposal.

We are currently expanding our network of international
representative offices so that you can additionally benefit
from local contact partners. Establishing and maintaining
fruitful and long-lasting customer relations always is the
main objective of our efforts.

Download Brochure (PDF)
"In the Spotlight:
International Real Estate
Projects”

With 37 floors, the City Point
Tower is the second highest
building in the City of
London, benefiting from an
excellent location. Essen Hyp
participates as a syndicate
partner in the financing of
this property which was
reopened in 1998. The
building offers a total office
area of 54,000 sgm, retail
units totaling 4,700 sgm and
storage space of 8,200 sgm.

Built in 1996, this office
building is located on the
northern edge of the City of
London. Essen Hyp arranged
the financing of an effective
floor area totaling 42,500
sqm, with offices accounting
for 39,800 sqm of this figure.

i
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International Property Financing

Specialist knowledge

Quality is the key to success.

We see our task in providing you with specialist
knowledge to ensure the long-term success of your
project. Our credit decision is based on the in-depth
analysis and evaluation of all risks that are inherent in a
transaction. Important factors to be iooked at are the
state of the property, location, investment profitabiiity
and tenant credit quality. Each property to be financed is
appraised by our internal appraisers or by external
specialists who are based in the region concerned and
have to give evidence of their qualification and their
“experience with regard to the respective property type.
The question as to whether a property can be used for
multiple purposes and the cash flows from rental income
are the most important parameters in our project
analyses. We are only prepared to accept a loan
transaction if our analysis comes to the conclusion that
the project meets our high requirements for profitability
and safety and that the risks are calculable over the long
term.

The standard securities we require for providing a loan
include a first-ranking mortgage over the property, the
assignment of rental income and insurance proceeds
and, in certain cases, additional securities to be agreed
individually.

Download Brochure (PDF)
"In the Spotlight:
International Real Estate
Projects”

g o1 .
Sun Trust International
Center, Miami

This 31-floor property in
whose financing Essen Hyp
participates as a syndicate
partner is located in the heart
of downtown Miami and
offers a total office area of
38,900 sgm.

E;ﬁ ] | B

Long Acre, London

In Central London, a few
steps from the famous
Covent Garden, Essen Hyp
participates as a syndicate
partner in the financing of an
office building (total office
area of 18,000 sgm), which
will be fully restored by 2003.
All offices will allow a flexibie
room shaping and design,
thus meeting the needs of
first-class companies with
specific requirements.

Back | Search | Glossary |

German Website

| Print | Sitemap



International Property Financing

Your contact partners

Hergen Dieckmann has been working in the national
- and later also international - lending business for
several years, including the management of a number of
real estate projects. As Relationship Manager, he
maintains close contact with investors and banks. The
permanent observation of the national and international
real estate markets, a key prerequisite for qualified
research, is also part of his responsibilities.

Thomas Link has been working as an attorney in the
internationa! real estate business for several years.
Based on this expertise, he is tasked with the systematic
project analysis and smooth handling of transactions. As
Relationship Manager, he maintains close contact with
customers and partners, as well as with external lawyers
and appraisers. In order to ensure a functioning workfiow
he acts as the intermediary between all parties involved
in the loan process. '

Rainer Polenz has been living and working in London
for more than 20 years. In his function as the Head of
Department of a German bank, he gained a deep
understanding of the UK real estate market. Mr. Polenz
now heads Essen Hyp's UK representative office. He is in
charge with customer relations and product marketing,
establishing and maintaining close contacts with the
national and international banks that are active on the
UK real estate market. In addition, he monitors the
development of the projects in which Essen Hyp is
involved.

Assem Ei Alami worked as an attorney in Berlin before
being employed as an in-house counsel by a German
mortgage bank. He made a substantial contribution to
the setting up of the bank’s international financing
business. Having been appointed head of the bank's
representative office in Paris, he assumed responsibility
for real estate financing in France and Spain. Now with
Essen Hyp, he heads our bank’s representative office and
is our specialist for the French real estate market.
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Hyp, vous propose des stratégies de financement innova-
tre

Au sein de notre £quipe des financements infeTnatiopaux
nous avons cancentré I savpir-faire de spéciahstes en

immobilier et g finance, &insi que de juristes, une réactvitd
mande agissant au niveau régional, national ot mondial.

Qu'il 5’agisse d°immeubles de bureaux ou de centros com-
de premiere qualite déparid aussi du partenaire finaticier
adéquat. Hypothekenbank in Essen AG, en bref Eisen

trices tout en garantissant un maximwm de

I*avenir.
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0o

Ot O

Des projets immob

k in Essen AG (Essen
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tures which aim t¢ ensure maximurm planning security are
lable to you at Hypothel

Essen Hyp's intemational mortgage lending activities are
bundled at our Internationa! Property Financing Desk,

Whether office buildings or shopping malls — major first
class real estate projects can only be put into practice at a
profit if matching lenders are found on the international
capital markets. Tailored and innovative financing struc-
which combines ‘the expertise of real estate specialists,
financial experts ﬁnd attorneys with swift decision-making
and competitive loan terms. Our customers include leading
national investors as well as well-known intemational
borrowers who are active on international, national and

regional real estate markets.
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Career

Unsolicited Applicatians

Unsolicited applications are very welcome and receive our prompt attention. If you are

interested in working with Hypothekenbank in Essen AG, please complete the following
application form. This will heip us to gain a first impression of your skills so that we can
assess whether they fit in with our requirements.

Application for:

Departments/Activities

Availability:

Surname:

First name:

Street:

Postal code / ZIP code
Town:

Country:

Telephone:

Fax:

E-mail:

Skills/Professional
experience

Resume:

1 o

- Treasury
I
[ Property Management

I Public
Relations/Marketing
- Corporate Management

[ settlements

Property Financing

L

— Accounting and Taxes
[ Controlling

[ Epp, IT

[l personnel Department
- Legal Department

[ Support Office of the
Board of Managing Directors
[Ti secretariat of the Board
of Managing Directors

“Submit | | Reset |
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Qualification and Training

Interview with Marita Kraft, Vice President and Head of the Personnel
Department, on the bank’s comprehensive training program

What are the particular characteristics of the training program that
Hypothekenbank in Essen AG offers to its employees?

In the past we made frequent use of external training programs and seminars in order
to improve the qualification of our employees. However, we realized that, in many
cases, only a smali portion of the huge amount of information provided in the
framework of these programs is actually relevant to our bank’s business activities. This
is why we have decided to focus on in-house seminars that are either tailored to a
homogenous group of empioyees and their specific job requirements or address our
executive staff in general and cover multidisciplinary issues. These seminars are held by
experts from international training academies, from university or from within our own
institution. The quality of our training program will be certified by means of an
internationally acknowledged certificate.

Could you please give an example?

The series of lectures within our ‘Essen Hyp University’ program deals with issues that
are particularly important for our bank, such as risk controlling, corporate management,
property financing or international accounting. There will be a total of 24 lectures, held
every two weeks. These lectures are designed for and attended by our executive staff,
junior executives and skilled employees, i.e. 50% of our total number of staff. A
characteristic of this training program is that the Ruhr Graduate Schooi, an academy for
further education within the University of Essen, analyzes and certifies the academic
relevance of each lecture. At the same time, this academy provides us with university
lecturers. The employees who attend these lectures will be awarded a certificate issued
by the University of Essen.

Why does Essen Hyp make such efforts to promote the further training of its
employees?

Our comprehensive offer basically has three objectives: the transfer of knowledge,
multidisciplinary thinking and action and the development of personal skills. By
organizing this training program, we wish to promote corporate thinking, expertise that

- goes beyond one particular workplace, and the personal skills of our employees. The
key question with regard to a certain task will no longer be: “"Who is responsible for
this?” but rather: “Who can do it in the best, quickest and most efficient way?”

Does this also include fanguage training?

Yes, definitely. For an internationally operating bank, it is essential that an employee
answering the phone is able to ‘do his job’ in English. This is why more than 90 of our
employees, i.e. nearly 70% of our total number of staff, have been attending on-the-job
conversation courses for years. We have recruited a native speaker of English who
basically ‘visits’ his customers, i.e. our employees, at their workplaces and trains their
language skills by dealing with job-related issues and questions. Since August 2001 we
have also been offering French classes, albeit to a much more limited number of staff.

Can you say_something about the acceptance of these measures by your

it 1 YU &

N




employees?

I can only look at this question by pointing to the *half life period’ of our knowledge. Of
course, all these training measures are optional offers to our employees, which they can
accept or refuse. However, the great willingness to accept these offers - the high
number of participants is a clear sign of this — and the predominantly very good final
results show that our employees agree with the aim of these measures, i.e. to ensure
their own - and therefore our bank’s - future competitiveness. The employees’
investment in this respect is their spare time, as the majority of these training measures
take place after regular working hours or during the week-ends, without any
compensation through time off.

Back © Hypothekenbank in Essen AG Print



About Us

Success needs far-sightedness

Success needs far-sightedness - guided by this motto,
Hypothekenbank in Essen AG, which was founded in
1987, has become one of the leading mortgage banks in
Germany within just one decade. The bank's business

--activities basically rest.on two pillars: the granting of
public-sector and mortgage loans. Our mortgage lending
activities range from the extension of retail loans to
finance detached or semi-detached houses or owned flats
in Germany to the financing of large commercial
properties on the domestic market, as well as abroad. To
refinance these lending activities Essen Hyp is active on
the national and international capital markets. In this
context, one of our key objectives is to increase the
popularity of our most important funding instrument, the
Pfandbrief, with national and international investors. The
fact that we have been awarded excellent ratings from
the three leading rating agencies is just one proof of the
quality of our work. Essen Hyp's most important
shareholder is the Commerzbank AG.

You can find more detailed information on our bank, its
management and its business activities on the following
pages. Should you have any further questions please feel
free to contact us and we will be happy to provide you
with any information you require.

P 10 successful years in retrospect

b Board of Managing Directors

b Executive Vice Presidents

» Trustees

P Supervisory Board

b Advisory Council

b Our Branches and Offices

P Imprint

> Hypothekenbank in Essen AG - Fifteen years

¥ Commerzbank - Our Major Shareholder (external Link)
i Verband deutscher Hypothekenbanken (external Link)
(Association of German Mortgage Banks)
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About Us

Board of Managing Directors

Board of Managing Directors

Hubert Schulte-Kemper, Mari, Chairman
Michael Fréhner, Dortmund
Harald Pohl, Oberhausen
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About Us

Executive Vice Presidents

Executive Vice Presidents

Hans-Jirgen Kréncke, Haltern
Norbert Boddenberg, Essen

Back | Search | Glossary | German website | print | Sitemap
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About Us

Trustees

Trustees

Dieter Eberle, Lawyer, Essen

Dr. rer. pol. Thomas Geer, Essen (since Oct 16, 2001) Deputy
Dr. Johannes Werner Schmidt, Essen (since Nov 1, 1998) Deputy

Back | Search | Glossary | German website | Print | Sitemap




About Us

Supervisory Board

Supervisory Board

Dr. Axel Frhr. v. Ruedorffer

Chairman; Member of the Central
Advisory Board, Commerzbank AG (since
June 1, 2003),

Frankfurt/Main

Dieter Disse
Hypothekenbank in Essen AG, Essen

Andreas de Maiziere

Member of the Board of Managing
Directors, Commerzbank AG,
Frankfurt/Main

Berta Schuppli
Deputy Chairman, Wiesbaden

Ute Gibbels
Hypothekenbank in Essen AG, Essen

Dr. Eric Strutz
Chief Financial Officer
Commerzbank AG, Frankfurt/Main

Back | Search | Glossary |  German website | Print | Sitemap
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About Us

Advisory Council

Advisory Council

Dr. Friedel Abel

Chairman of the Board of Managing
Directors, Hochtief Construction AG,
Essen

Dr. Hans-Joachim Jacob
Auditor, Darmstadt

Uwe Kruschinski

Member of the Board of Managing
Directors, Bankgeselischaft Berlin AG,
Berlin

Hermann Marth
Chairman of the Board of Managing
Directors, RAG Immobilien AG, Essen

Dr. Udo Scheffel
Chairman of the Executive Board,
Bayerische Immobilien AG, Munich

Harold Horauf
General Partner of HSBC Trinkaus &
Burkhardt KGaA, Dusseldorf

Prof. em. Dr. Paul Klemmer,
President of the Verband fiir
Wohnungswesen, Stddtebau und
Raumardnung e.V., Berlin

Klaus Pohl

General Manager of the Treuhandstelle
fiir Wohnungsunternehmen in Bayern
GmbH, Munich

Dr. Wolfgang Schuppli
Lawyer, Wiesbaden

Priv. Doz. Dr. UIf R. Siebel
Lawyer, Frankfurt/Main
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About Us

Our Branches and Offices

Head Office

Essen
Gildehofstr. 1
D-45127 Essen
Postfach 10 18 61
D-45018 Essen

Registered under
HRB Essen No. 7083

Lending Offices

Berlin

Jdgerstrale 58

D-10117 Berlin

Tel.: +49 30 81 45 07-10
Fax: +49 30 81 45 07-2¢9
berlin@essenhyp.com

Frankfurt

Westendstr. 19
D-60325 Frankfurt

Tel.: +49 69 17 20 65
frankfurt@essenhyp.com

Representative Offices
Brussels

Rue de I'Amazone 2
Amazonestraat 2
Bruxelles B-1050 Brussel
Tel.: +3225349595

Fax: +32 2 5 34 96 96
. bruessel@essenhyp.com

Paris

9, avenue de Friedland
75008 Paris

France

Tel.: +33 142 2525 30
Fax: +33 142 25 25 39
paris@essenhyp.com

Tel.: +49 2 01 81 35-0
Fax: +49 2 01 81 35-2 00
Fax Treasury:

+49 2 01 81 35-399

E-mail: info@essenhyp.com
Internet: www.essenhyp.com

Munich

Romanstr. 43

D-80639 Munich

Tel.: +49 89 29 16 17 52

Fax: +49 89 29 16 17 54

muenchen@essenhyp.com

Hamburg

Fleethof- Stadthausbriicke 3
D-20355 Hamburg

Tel.: +49 40 32 52 43-00
Fax: +49 40 32 52 43-29
hamburg@essenhyp.com

London

Commerzbank House

23 Austin Friars

London EC2N 2NB

Great Britain

Tel.: 00 44 20 76 38 09 52
Fax: 00 44 20 76 38 09 53
london@essenhyp.com

Back | Search |
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About Us

Imprint

Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft is a
stock corporation (Aktiengeselischaft) under German
law. The bank has its registered office in
Essen/Germany and is incorporated in the German
Register of Companies (Handelsregister) under HRB
No. 7083. The bank and its business activities are
subject to the supervision of the Federal Financial
Supervisory Authority (BAFin).

Pursuant to Section 27 (a) of the German Value
Added Tax Act (UStG) and Article 22 (1) of the Sixth
Council Directive 77/388/EEC of May 17, 1977 on the
harmonization of the laws of the Member States
relating to turnover taxes, the VAT identification
number of Hypothekenbank in Essen AG is DE
119654158.

The server for these sites is located in
Essen/Germany.

Hypothekenbank in Essen Aktiengesellschaft
GildehofstraBe 1

45127 Essen / Germany

Tel.: +49 201 8135-0

Fax: +49 201 8135-200

b E-mail: info@essenhyp.com

Public Relations
Tel.: +49 201 8135-495
Fax: +49 201 8135-469

Support Office of the Board of Managing
Directors

Tel.: +49 201 8135-391

Fax: +49 201 8135-200

Board of Managing Directors
Hubert Schulte-Kemper

Michae! Fréhner

Harald Pohl

We have tasked prompter AG,

Binger Strafle 14-16, 55122 Mainz/Germany,

with the credit servicing process, i.e. the granting and
management of loans and the administration of the
securities that relate to these loans.

For this purpose, we have authorized and empowered
prompter AG to carry out any task relating to credit
servicing on our behalf, even prior to loan approval.
This authorization includes, in particular, the



correspondence with notaries public, land registries,
authorities and credit institutions, as well as the
issuing of declarations in conjunction with our claims,
legal charges and other securities.

Since July 2003 the STATER Deutschland GmbH & Co
KG, Hochkreuzallee 1, 53175 Bonn, is also
responsibie for the credit service, i.e. the
administration of loans.

This website has been designed by:

VE & K Werbeagentur GmbH & Co. KG
Herthastr. 7

45131 Essen / Germany

Tel.: +49 201 43772-0

Fax: +49 201 43772-30

P E-mail: info@ve-k.de

P Internet: www.ve-k.de

Back | Search | Glossary | German website | Print | Sitemap
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Hypothekenbank in Essen AG - Fifteen years

Introduction

Hubert Schuite-Kemper
Chairman of the Board
of Managing Directors

Those who trust in themselves have no fear of the
future! This was our conviction when founding
Hypothekenbank in Essen AG in 1987 - contrary to the
and all skeptics, and despite the fact that the last Gerr
mortgage bank to be founded dated back as many as 26 years. We took the projected difficultie
challenges which needed to be overcome. The belief in a good idea has always been our greate:
driving force.

Hard work is the key to success. However, it goes without saying that a bank is not able to a
top results when standing alone. What has been - and will be - decisive is to find capital market
partners who have the courage to explore new shores and who trust in our work. We would the
like to thank you very much for your commitment, which has been a key factor in our extraordi
success. It was not least due to your support that we have become the second largest issuer of
Jumbos and Globals in Germany and succeeded in capturing a market share of around 10% dur
the past 15 years.

Striving for success is important, but it is even more important never to forget where or
come from. To be aware of one's origins helps to release the necessary energy for going aheac
setting positive examples. This is why our identification with, and close connection to the Ruhr i
have always been an integral part of our self-conception. We are a long-standing member of th
"Initiativkreis Ruhrgebiet", a working group aiming at promoting the Ruhr area, and have supp¢
and participated in a number of major events. In addition to this, Essen Hyp regularly hosts
expositions and round table discussions on science and culture.

As a part of these activities we had the pieasure of welcoming a number of illustrious contempo
and partners to the premises of our bank. For more than one and a half decades, Essen Hyp ha
established and cultivated contacts ali over the world.

Even though we were right from the beginning confident that we would put our concept
bank into practice, the success of the project by far exceeded our expectations. Today, E
Hyp enjoys an excellent standing on the global Pfandbrief markets. Trusting in our strengths an
our courage to realize new ideas, we face the future with confidence. We look forward to shapir
future together with you.

Hubert Schulte-Kemper
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Contact

Chairman of the Board of
Managing Directors
Hubert Schulte-Kemper

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-301
Tel.: +49 201 8135-302

D

Treasury

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-361
Tel.: +49 201 8135-362

[

Corporate Management

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-361

Member of the Board of
Managing Directors
Michael Fréhner

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-311

]

Property Finance-
Marketing

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-451

[

Legal Department

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-484

Accounting and Taxes

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-601

Member of the Board of
Managing Directors
Harald Poh!

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-321

Settlements

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-601

U

Property Finance-
Transaction Management

Secretariat:
Tel.: +49 201 8135-636

Whether criticism, suggestions, wishes or questions - there are lots of reasons to send
us an e-mail. Above all we welcome each response!

P Contact
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Contact

We welcome your comments ...

Input

Surname
First Name
Company
Position
Street
Town
Postal code / Zip code
Country
E-mail
Telephone
Fax
Mailing list

Which way to reply ?

C Yes @ No

® e-mail C Tel. © Fax

_ Submit | Reset |
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